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1¢re PARTIE —= RAPPORT DE LA COMMISSION D’ENQUETE
Préambule

L'enguéte publique qui vient de se dérouler au sein du territoire de la Communauté de com-
munes de la Beauce-Loirétaine a eu pour objectif de permettre au public de s'informer sur
un projet abouti, et de formuler des observations auprés de tiers indépendants, les commis-
saires-enquéteurs, avant gu'intervienne la décision définitive. Elle a concerné toute la popu-
lation de ce territoire, tous les citoyens qui ne se sont pas manifestés en amont lors des con-
certations qui ont été organisées au cours de I'élaboration du projet, tout autant que tous
ceux qui I'ont fait et ont souhaité un suivi.

Cette procédure sollicite I'avis pertinent et motivé du commissaire-enquéteur ou du prési-
dent de la commission d'enquéte sur le projet, aprés recueil des observations du public, exa-
men du contenu du dossier et des réponses éventuellement apportées par la collectivité.
Cet avis constitue une aide a la décision et permet certains ajustements du projet, afin qu'il
soit mieux accepté par la population tout en continuant a servir I'intérét général. L'enquéte
publique contribue ainsi d la mise en ceuvre de la démocratie participative, par la possibilité
offerte a la population de faire entendre sa voix d'une part, et par la fransparence qu’elle
confére aux décisions des autorités publiques, d'autre part.

Les commissaires-enquéteurs souhaitent cependant souligner un principe assez souvent mé-
connu en matiére d'urbanisme : Le fait qu'une parcelle fonciére ait pu étre, dans un docu-
ment d'urbanisme antérieur, dans un zonage qui autorisait certains usages du sol, ne signifie
nullement que cette situation est définitive et ne peut étre remise en question.

L’élaboration (ou la révision) d'un plan d'urbanisme pour le rendre conforme a la fois & I'évo-
lution des besoins du territoire et aux lois et textes réglementaires actuels aboutit immanqua-
blement a des modifications du classement de parcelles qui étaient, auparavant et éven-
tuellement depuis des dizaines d'années, constructibles, pour les classer en zone inconstruc-
tible, ce qui peut susciter un sentiment d'injustice pour les propriétaires concernés. La juris-
prudence écarte néanmoins de maniére constante tout droit au maintien de la réglemen-
tation d'urbanisme existante : nile classement d’un ferrain, nila modification du zonage d'un
terrain ne conférent des droits acquis au propriétaire foncier, les décisions de zonages prises
par la collectivité qui en a la compétence relevant de I'intérét général, et, notamment, de
la réalisation des objectifs définis a I'article L. 101-2 du Code de I'urbanisme.

Il convient de rappeler qu’'en matiere d’'urbanisme et d'usage des sols, les seuls droits acquis
résultent d'une autorisation d'urbanisme réguliere, durant un délai de validité fixé par les
textes. Ce sont les certificats d'urbanisme, les permis d’aménager et de construire, etc., les-
quels appliquent la partie réglementaire des PLU ou PLUi, ainsi que les Orientations d’Amé-
nagement et de Programmation.

Ainsi, la commission d'enquéte a donné son avis sur les observations du public en tenant
compte des réponses apportées par le président de la Communauté de communes de la
Beauce-Loirétaine dans son mémoire en réponse, en ayant a la fois la volonté de réduire ou
gommer les effets qui lui ont semblé importuns du projet, et celle de ne jamais perdre de vue
I'intérét général.
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1. GENERALITES — ANALYSE DU DOSSIER

1.1 OBJET DE L'ENQUETE.

L’enquéte publique unique, sur le territoire et au profit de la Communauté de Communes
de la Beauce Loirétaine (CCBL) qui s’est déroulée du 05 octobre 2020 a 2h00 jusqu'au
06 novembre 2020 & 17h00, a porté sur :

- L’élaboration du Plan local d'urbanisme intercommunal tenant lieu de Plan locall
d'habitat (PLUI-H) de la Communauté de communes de la Beauce Loirétaine, dont
le projet prescrit par délibération du Conseil Communautaire en date du 29 sep-
tembre 2016, a été arrété par le Conseil communautaire par délibération en date
du 23 janvier 2020,

- L'abrogation des cartes communales en vigueur sur le territoire de la Communauté
de Communes de la Beauce Loirétaine, concernant les communes de Boulay-les-
Barres, Bricy, Bucy-Saint-Liphard, Coinces, Huétre et Saint-Péravy-la-Colombe, qui
sera effectuée concomitamment a I'approbation du Plan Local d'Urbanisme inter-
communal tenant lieu de Programme Local de I'Habitat de la Communauté de
communes.

La Communauté de communes de la Beauce Loirétaine est un établissement public
(EPCI) créé le 21 décembre 2012. Elle regroupe les 23 communes des cantons de Patay
et d'Artenay : Artenay, Boulay-les-Barres, Bricy, Bucy-le-Roi, Bucy-Saint-Liphard, Cer-
cottes, Chevilly, Coinces, Gémigny, Gidy, Huétre, La-Chapelle-Onzerain, Lion-en-
Beauce, Patay, Rouvray-Sainte-Croix, Ruan, Sougy, Saint-Péravy-la-Colombe, Saint-Sigis-
mond, Tournoisis, Trinay, Villamblain, Villeneuve-sur-Conie.

Elle détient la compétence en matiere d'urbanisme sur son territoire.
Son siége est situé au 1 rue de Trianon, a Patay (45310).

L'enquéte publigue unique s’est déroulée durant 33 jours consécutifs a compter du lundi

05 octobre 2020 & 9h00 et jusqu’au 06 novembre 2020 a 17h00, au siege de la CCBL &
Patay, ainsi que dans les mairies de quatre des communes membres : Artenay, Chevilly,
Gidy, Saint-Péravy-la-Colombe.

La Communauté de communes de la Beauce Loirétaine est a la fois I'autorité organisa-
trice de I'enquéte publique, et I'autorité compétente pour prendre, a I'issue de la pro-
cédure d’enquéte publique et apres avoir procédé sur le projet aux ajustements qu’elle
aura estimé souhaitables, la décision d'approbation du PLUi-H, par délibération du Con-
seil communautaire.

Les cartes communales aujourd’hui applicables sur les six communes concernées de-
viendront alors obsoletes, et leur abrogation permettra d’assurer sans risque juridique la
mise en application du PLUi-H de la Communauté de communes de la Beauce Loiré-
taine.
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1.2

CADRE JURIDIQUE.

Les textes législatifs liés aux thématiques du PLUi-H et a I'enquéte publique sont les sui-
vants, sans que pour autant cette liste soit exhaustive.

1.2.1 Textes législatifs liés aux thématiques du PLUi

Lesregles relatives aux PLU (ou PLUI) figurent au Livre 1° du Code de I'Urbanisme. Ce livre,
infitulé « Réglementation de I'urbanisme » a été entierement refondu par I'ordonnance
du 23 septembre 2015.

Les principales dispositions encadrant ce projet de PLUi sont les suivantes :

Titre I, chapitre 3, article L.123 relatif a I'élaboration du PLUi & I'échelon intercom-
munal,

Titre V, chapitre 1 :

Article L.151 relatif au contenu du PLU,

Article L.152 relatif aux effets du PLU,

Article L.153 relatif aux procédures d’élaboration, d'évaluation et d’évolution du
PLU.

Les modalités pratiques sont détaillées dans la partie réglementaire correspondante, en
particulier les articles R.151-1 a R.151-50.

De plus, il est indispensable de prendre en compte des lois récentes :

Loi du 4 février 1995 d’orientation pour I'aménagement et le développement du
territoire, modifiée par la loi du 25 juin 1999,

Loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000,

Circulaire n° 2001-3 du 18 janvier 2001 équipement, ville et logement,

Décret n° 2001-260 du 27 mars 2001 relatif aux documents d’'urbanisme,

Loi n° 2003-590 du 2 juillet 2003 urbanisme et habitat

Loi n° 2009-967 du 3 ao(t 2009 de programmation relative & la mise en ceuvre du
Grenelle de I'environnement, dite « loi Grenelle 1 »,

Loi n° 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environne-
ment, dite « loi Grenelle 2 »,

Loi n° 2010-874 du 22 juillet 2010 de Modernisation de I'Agriculture et de la Péche
(LMAP),

Loi n° 2014-366 du 26 mars 2014 pour I'acces au logement et un urbanisme rénové
(ALUR),

Loi n°2014-1170 du 13 octobre 2014 d'Avenir pour I'Agriculture, I' Aimentation et
la Forét (LAAAF),

Loi n° 2015-992 du 17 ao(t 2015 relative a la transition énergétique pour la crois-
sance verte (TECV),

Loi n° 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I'Egalité et a la Citoyenneté,

Loi n® 2019-1461 du 27 décembre 2019 relative a 'engagement dans la vie locale
et a la proximité de l'action publique.
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1.2.2 Textes législatifs liés au Plan local d’habitat (PLH) :

Accueil des gens du voyage :

Code général des collectivités territoriales ;
Circulaire "Préparation des stationnements des grands groupes de gens du
voyage " du 29 avril 2019.

Constructions :

Décret n° 2016-1821 du 21 décembre 2016 relatif aux constructions a énergie po-
sitive et & haute performance environnementale sous maitrise d'ouvrage de I'Etat,
de ses établissements publics ou des collectivités territoriales - 22 décembre 2016

Circulaire NOR ETLL1314991C du 26 juin 2013 relative au dispositif d’aide a I'inves-
tissement locatif intermédiaire.

Logements sociaux :

Décret n° 2019-1577 du 30 décembre 2019 fixant la liste des communes exemp-
tées de I'application des dispositions des articles L. 302-5 et suivants du code de la
construction et de I'habitation, en application du Il du méme article, au titre de
la septieme période triennale (années 2020, 2021 et 2022) ;

Ordonnance n° 2019-453 du 15 mai 2019 relative a I'expérimentation d'une poli-
tigue des loyers prenant mieux en compte la capacité financiére des ménages
nouveaux entrants du parc social ;

Décret NOR LOGL1913722D du 15 mai 2019 fixant le délai de présentation par le
bailleur social de ses observations en application de l'article 2 de 'ordonnance n°
2019-453 du 15 mai 2019 relative a l'expérimentation d'une politique des loyers
prenant mieux en compte la capacité financiére des ménages nouveaux en-
trants du parc social ;

Arrété du 28 décembre 2018 modifiant I'arrété du 29 juillet 1987 relatif aux plafonds
de ressources des bénéficiaires de la Iégislation sur les habitations & loyer modéré
et des nouvelles aides de I'Etat en secteur locatif ;

Arrété du 4 novembre 2015 fixant le coefficient annuel C (2015) pris en application
de l'article 3 du décret n°2015-734 du 24 juin 2015 portant création d'un dispositif
d'aide aux communes participant a l'effort de construction de logements ;
Décret n°2013-671 du 24 juillet 2013 actualisant la liste des agglomérations et des
établissements publics de coopération intercommunale et la liste des communes
mentionnés respectivement aux deuxieme et septieme alinéas de l'article L. 302-
5 du code de la construction et de I'habitation ;

Décret n°2013-671 du 24 juillet 2013 déterminant la liste des agglomérations et des
établissements publics de coopération intercommunale mentionnés au deuxieme
alinéa de l'article L.302-5 du code de la construction et de I'habitation et la liste
des communes mentionnées au septieme alinéa du méme article.

Politique du logement :

Loi n°® 2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la lutte contre
'exclusion ;
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- Décret n° 2019-483 du 21 mai 2019 fixant la liste des communes sur lesquelles le
programme local de I'habitat précise I'offre de logements intermédiaires ;

- Décret n°2017-1810 du 28 décembre 2017 pris pour l'application du lll de l'article
L. 302-5 du code de la construction et de I'habitation ;

- Décret n°2016-1142 du 23 aodt 2016 relatif aux modalités de rattachement des
offices publics de I'habitat communaux aux établissements publics de coopéra-
tion intercommunale compétents en matiére d'habitat et aux établissements pu-
blics territoriaux ;

- Loin°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénoveé;

- Loi n°2013-569 du ler juillet 2013 habilitant le Gouvernement & adopter des me-
sures de nature législative pour accélérer les projets de construction ;

1.2.3 Cadre juridique de I'enquéte publique

- Le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L 153-19 et R 153-8,

- Le Code de I'Environnement et notamment ses arficles L 123-3 et L 123-4, L 123-9
al123-15, R 123-2 &a R 123-25,

- L'arrété du 24 avril 2012 fixant les caractéristiques et dimensions de I'affichage de
I'avis d’'enquéte publique mentionné & I'article R.123-11 du code de I'environne-
ment,

- La carte communale de la commune de Boulay-les-Barres approuvée par arrété
préfectoral le 27 mai 2002,

- La carte communale de la commune de Bricy approuvée par arrété préfectoral
le 6 mars 2003,

- La carte communale de la commune de Bucy-Saint-Liphard approuvée par ar-
rété préfectoral le 12 mars 2009,

- La carte communale de la commune de Coinces approuvée par arrété préfec-
toral le 18 mai 2016,

- La carte communale de la commune de Huétre approuvée par arrété préfecto-
ral le 28 octobre 2009,

- La carte communale de la commune de Saint-Péravy-la-Colombe approuvée
par arrété préfectoral le 30 aolt 2005,

- L'arrété préfectoral du 29 mars 2016 portant modification des statuts de la Com-
munauté de communes de la Beauce Loirétaine (CCBL) et transfert de la com-
pétence : « Définition, élaboration, approbation, suivi, modification, révision et
toutes interventions nécessaires aux plans locaux d'urbanisme (PLU), documents
d’'urbanisme en tenant lieu et cartes communales »,

- Ladélibération n°2016-51 du Conseil communautaire du 29 septembre 2016 pres-
crivant I'élaboration du Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal valant pro-
gramme local de I'habitat (PLUI-H) et fixant les modalités de collaboration entre
la CCBL et les communes membres,

- La délibération n°2019-04 du Conseil communautaire du 5 février 2019 portant sur
le débat du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du
PLUI-H de la CCBL,

- La délibération n°2020-01 du Conseil communautaire du 23 janvier 2020 tirant le
bilan de la concertation et arrétant le projet de PLUi-H de la CCBL,
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1.3

131

Les avis des communes membres, des personnes publiques associées (PPA) et
consultées sur le projet de PLUI-H,

Les piéces du dossier soumis & enquéte publique,

La décision n°E20000076/45 en date du 28 juillet 2020 de la Présidente du Tribunal
Administratif d’Orléans désignant la commission d’enquéte composée de
M. Daniel MELCZER, Président, M. Pierre BILLOTEY et M. Jean-Pierre HOUDRE, com-
missaires-enquéteurs titulaires pour I'enquéte publique relative au projet de PLUIH
de la CCBL et a I'abrogation des cartes communales.

La décision complémentaire n°E20000076/45 en date du 9 septembre 2020 sur la
volonté de mener également d une enquéte publique sur I'abrogation des cartes
communales de Boulay-les-Barres, Bricy, Bucy-Saint-Liphard, Coinces, Huétre et
Saint-Péravy-la-Colombe,

L'arrété n° A2020_39 du Président de la Communauté de communes de Ia
Beauce Loirétaine en date du 11 septembre 2020 portant ouverture de I'enquéte
publique unique relative a I'élaboration du plan local d'urbanisme intercommu-
nal valant plan local de I'habitat sur le territoire de la CCBL et sur I'abrogation
incidente des cartes communales des communes de Boulay-les-Barres, Bricy,
Bucy-Saint-Liphard, Coinces, Huétre et Saint-Péravy-la-Colombe.

NATURE ET CARACTERISTIQUES DU PROJET.

Compétences de la Communauté de communes de la Beauce Loirétaine :

La Communauté de Communes de la Beauce Loirétaine a été créée par arrété préfec-
toral le 21 décembre 2012 sur le périmetre formé par les cantons d’Artenay et Patay. La
creation de la CCBL fait directement suite a I'application de la loi du 16 décembre 2010
portant sur la réforme des collectivités territoriales.

La CCBL, qui regroupe 23 communes et 16 655 habitants en 2017 a en charge les com-
pétences suivantes :

Aménagement de I'espace communautaire (PLUi, SCoT, ZAC d'intérét commu-
nautaire, Projet de territoire communautaire, Charte de Pays, ...) ;
Développement économique (gestion des zones d'activités industrielles, artisa-
nales et commerciales, développement économique et touristique) ;

Protection et mise en valeur de I'environnement (collecte et fraitement des dé-
chets des ménages et déchets assimilés) ;

Politique du logement (PLH) ;

Voirie d'intérét communautaire ;

Equipements culturels et sportifs et équipements de I'enseignement préélémen-
taire ;

Action sociale (service a la famille, notamment a destination de la petite enfance
et de I'enfance développement des services relatifs au maintien & domicile des
personnes ageées) ;

Assainissement (contréle et entretien des systemes d’assainissement non collectif);
Actions culturelles et sportives (soutien a des événements ou activités associatives
de rayonnement communautaire).
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1.3.2 Les enjeux du projet de PLUi-H :

La Communauté de Communes de la Beauce Loirétaine (CCBL) s’est lancée dans I'éla-
boration d'un Plan Local d'Urbanisme Intfercommunal (PLUi), par une délibération du
Conseil communautaire, a I'unanimité des membres présents, le 13 avril 2016, puis par la
prescription formelle prise par délibération du Conseil communautaire le 29 septembre
2016.

En effet, parmiles 23 communes de la Communauté de Communes de la Beauce Loiré-
taine, la réglementation de la planification des situations était assez hétérogéne, avec :

- 4 communes couvertes par un Plan Local d'Urbanisme (dont un a été élabore
suivant les dispositions des lois Grenelle Il et ALUR),

- 2communes disposant de Plan d’'Occupation du Sol (qui ne sont plus applicables
depuis le 3 décembre 2015 suite a I'application de la loi ALUR, et sont désormais
régies par le Reglement National d’Urbanisme,

- 6 communes couvertes par une Carte Communale (document permettant de
délimiter des secteurs qui peuvent étre constructibles au-dela des parties déja ur-
banisées),

- 11 communes ne disposant pas de document d'urbanisme et qui devaient suivre
les dispositions du RNU.

-

Ny

Or, d'une part, I'urbanisation potentielle dans les communes non couvertes par un dis-
positif reglementaire applicable (couvertes par le RNU) est fortement limitée, et d’autre
part, les communes couvertes par des cartes communales n'avaient pas de dispositif
réglementaire adapté spécifiquement au territoire. De surcroit, les PLU approuvés
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étaient, pour la plupart d'entfre eux, assez anciens et ne proposaient pas de dispositions
réglementaires compatibles avec les objectifs des lois Grenelle Il et ALUR.

Cet état des lieux de la planification a révélé une nécessité d’avoir un document unique,
car il n’était pas possible d’entrevoir une continuité entre les différentes communes sur le
plan de I'urbanisme, avec une certaine cohérence dans les regles appliquées.

La finalité a donc été de doter le territoire de la CCBL d'un Projet d’Aménagement et
de Développement Durable (PADD) fédérateur et équilibré, qui permette d’avoir une
vision globale de I'évolution du territoire pour les dix prochaines années, et de faire du
futur document d'urbanisme PLUI-H un outil dynamique de mise en ceuvre du projet de
territoire a I'échelle intercommunale, rendant possible la construction d'un dispositif
adapté a I'ensemble du territoire et a ses enjeux.

1.3.3 Présentation et enjeux du territoire communautaire :

Le territoire communautaire est un territoire charniére entre I'lle de France et Orléans
Métropole, et la Beauce Loirétaine peut étre caractérisée comme un territoire a I'inter-
face de plusieurs ensembles urbains et paysagers :

- L'agglomération orléanaise, pdle urbain majeur a I'échelle régionale et bassin de
vie dont la Beauce Loirétaine fait largement partie Le territoire, qui en est limitrophe
dans sa partie Sud est notamment marqué par la proximité des zones d'activités et
commerciales situées a Ormes, Saran, Orléans ou encore Fleury les Aubrais, aisé-
ment accessibles et avec lesquelles la Beauce Loirétaine est liée ;

- La Beauce, plaine céréaliére en openfield, dont la Beauce Loirétaine est la porte
d’'entrée privilégiée depuis I'agglomération orléanaise Le territoire est notamment
traversé par les routes permettant de joindre Orléans a Chartres et a Chateaudun,
villes principales d’'Eure et Loir ;

- La Forét d'Orléans, a I'est du territoire, qui est la plus grande forét domaniale de
France,

- L'lle de France, dont I'accessibilité est trés aisée depuis la Beauce Loirétaine gréce
aux différentes infrastructures de transport ;

- LaBeauce Loirétaine joue également un r6le majeur de point nodal pour les infras-
tructures autoroutieres a I'échelle régionale, voire nationale, le point d’intersection
entre les autoroutes A 10 et A 19 étant situé a Artenay. Cette situation entretient le
dynamisme économique du territoire, et notamment le développement fort de
I'activité de logistique Enfin, la connexion du territoire est renforcée sur un axe nord
sud entre Orléans et Paris grace alaligne de chemin de fer et la RD 2020 desservant
Artenay, Chevilly et Cercottes.

De cette situation particuliere, découlent les principaux enjeux identifiés suivants :

- Des enjeux d'occupation du sol et de modération de la consommation des es-
paces agricoles, naturels et forestiers :

On constate sur le territoire de la CCBL une occupation du sol dominée par I'agri-
culture : Le territoire de la CCBL s’étend sur 39 869 hectares, dont 88,5% sont
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occupés par des espaces agricoles, naturels et forestiers, avec plus de 31 000 hec-
tares de surfaces agricoles.

L'espace urbanisé ne représente que 4 585 hectares, soit 11,5 % de la superficie
du territoire sont occupées par I'espace urbain (logement, activités, équipe-
ments).

Le territoire, qui a su conserver A fravers I'histoire son activité principale I'agricul-
ture, bénéficie de nos jours d'un développement qui a tiré parti de la présence
d’infrastructures le traversant : grandes voies routiéres (A 10, A 19, RD 2020 ex. RN
20) et ferroviaires (ligne Paris- Clermont.

Ces infrastructures ont modifié profondément la physionomie de I'Est du territoire,
avec une logique de développement de |'urbanisation linéaire et par extensions
successives qui ont pu conduire & une perte de reconnaissance et de lisibilité des
silhouettes des bourgs et villages.

Ce développement économique a conduit, entre 2008 et 2018, a la consomma-
tion de 275 hectares d’espaces agricoles, naturels et forestiers, dont 32 ha dans
les espaces forestiers et 243 ha dans les espaces agricoles :

e 112 ha consommés pour la réalisation de I'autoroute A 19 ;

e 98 ha consommées pour le développement des activités économiques ;

e 65 hectares ont été consommés au profit du logement.

Ce diagnostic, qui s'inscrit dans I'enjeu national de modération de la consomma-
tion d'espace, impose a la CCBL :
e De prioritairement combler les « dents creuses » dans les bourgs ;
e De privilégier I'habitat durable et une meilleure prise en compte de I'envi-
ronnement dans les futurs quartiers ;
¢ De limiter la consommation fonciére en proposant des densités adaptées
au contexte local pour les nouvelles opérations.

Des enjeux liés au patrimoine bati :

Le territoire de la CCBL offre un patrimoine multiple, caractéristique du paysage
beauceron, avec a la fois des réhabilitations réussies et récentes du béati agricole,
mais également un nombre important de batiments agricoles parfois vieillissants qui
ne sont plus adaptés a I'activité actuelle, et un bati ancien dans les bourgs parfois
vétuste ne répondant plus aux critéres de confort moderne.

Une diversité de formes urbaines, témoigne de la constitution sur le temps long de
I'urbanisation :
¢ Des polarités dynamiques, notamment sur le plan économique (Cercottes,
Chevilly, Gidy) s’appuyant sur des infrastructures de transport d’échelle ré-
gionale et nationale, a conduit & des extensions linéaires de I'urbanisation,
ayant des conséquences négatives sur le plan paysager et pouvant con-
duire & un enclavement de parcelles agricoles,
¢ Des structurations urbaines tres aisément identifiables et caractéristiques
des paysages Beaucerons.

De ces constats découlent des enjeux patrimoniaux particuliers :
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Préserver le patrimoine béati et paysager, en favoriser la réhabilitation et la
mutation éventuelles des batiments agricoles vieillissants et non utilisés si-
tués a l'intérieur des bourgs, villages et hameaux,

Encourager et encadrer I'évolution du patrimoine bati sans étre trop con-
traignant afin de ne pas figer son état,

Ne pas dénaturer les villages, préserver les coeurs de bourgs et les ceintures
vertes existantes.

Un territoire structuré par poles :

Les principaux p6les de la Beauce Loirétaine :

Artenay et Patay, sont des péles historiques du sud de la Beauce et jouent cette
fonction sur le long terme : ces deux communes étaient chefs-lieux des cantons
ayant été réunis avec la création de la Communauté de Communes de la Beauce
Loirétaine.

Ces poles sont des lieux de concentration des équipements (chacun dispose d’'un
collége) et activités, notamment commerciales. Cependant, leurs trajectoires
n'évoluent pas de maniere identique :

Patay joue en effet davantage un réle de pdle historique et rayonne loca-
lement, sur les communes rurales alentour gréce a la présence d’équipe-
ments d’ampleur infercommunale et de commerces de centre-ville,
Artenay suit quant a elle une dynamique différente cette commune ac-
cueille une sucrerie, activité industrielle a tres fort rayonnement sur I'activité
agricole du territoire, et dispose d'une forte accessibilité vis a vis des princi-
pales infrastructures de transport traversant le territoire autoroutes A 10 et A
19 routes d’ampleur nationale RD 2020 et RD 954 voie ferrée Orléans Paris.
Des pbles secondaires peuvent étre distingués, notamment par leur con-
centration d’habitants, d'équipements et d'activités et en particulier du
fait de leur situation sur des axes de circulation importants.

Les pbles secondaires, que sont Chevilly, Cercottes Gidy et Saint Péravy- la-Co-
lombe :

Les trois premiers bénéficient largement de la proximité d’Orléans pour dé-
velopper des fonctions de communes périurbaines, en particulier des ser-
vices et commerces de proximité. Ces trois pbles forment une polarité éco-
nomique importante al'échelle de la CCBL, mais plus largement aI'échelle
de la zone d’'emplois d'Orléans, en particulier a Gidy qui accueille une im-
portante zone d’'activités en continuité de celle de Saran. Cette zone d'ac-
tivités pourrait de surcroit étre confortée par le projet de création d'un
échangeur autoroutier ;

Saint Péravy-la-Colombe, commune située sur la RD 955 (Route de Chéa-
teaudun), joue un rbéle de pdle secondaire local pour les communes éga-
lement situées a proximité de cet axe structurant. Elle a donc un rble de
pole relais.
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- D’autres éléments structurent le territoire :

e Les axes de fransport jouent ainsi un réle structurant a I'échelle du territoire.
On peut ainsi remarguer que I'axe nord sud autour de I'A 10 de la RD 2020
et de la voie ferrée Orléans-Paris est un axe dynamique, notamment sur le

plan des activités économiques.

e De surcroit, la proximité et I'accessibilité vis & vis de I'agglomération orléa-
naise ont pu renforcer, durant le dernier quart du XXéme siécle, la crois-

sance démographique de cette partie de la Beauce Loirétaine.

¢ De méme, laRD 955 joue unrble structurant pour les pratiques des habitants

des communes situées au long de celui-ci ;

e A contrario, I'éloignement des principaux axes de communication parti-

cipe du ralentissement de la polarisation et des activités a Patay

e Par ailleurs, la Base aérienne militaire d'Orléans-Bricy au sein du territoire,
de premier ordre a I'échelle nationale et accueillant notamment une
grande partie de la flotte des gros porteurs, est un important pdéle d’emploi
situé sur les communes de Bricy et Boulay-les-Barres. Elle provoque néan-
moins des nuisances, notamment sonores, ainsi qu’une limitation des possi-

bilités de consfruction d'éoliennes.

e Enfin, il est O noter que, quoiqu’essentiellement dominé par un paysage
céréalier, le territoire est aussi marqué par des espaces boisés et forestiers
assez importants, notamment sur la commune de Bucy-Saint-Liphard (Bois
de Bucy) et surles communes de Chevilly et de Cercottes (Forét d’Orléans).

1.3.4 La méthodologie d'élaboration

L’élaboration du projet de PLUi-H a fait I'objet d’un travail de co-construction avec les

€élus des différentes communes, selon les étapes suivantes :

- Réalisation du diagnostic du territoire et de son état initial de I'environnement :
Le diagnostic a décrit les caractéristiques du territoire et synthétisé les enseigne-

ments pour le territoire, ses atouts, ses faiblesses et ses besoins.

- Elaboration d'un projet de territoire, formalisé au sein du Projet d’Aménagement et

de Développement Durables (PADD).

L'élaboration du PADD a été fondée sur les enseignements et enjeux mis en évi-
dence par le diagnostic et I'état initial de I'environnement, avec le souci de res-
pecter, protéger et valoriser I'identité du territoire et des différentes communes qui

le composent.

- Enfin, les justifications des choix retenus expliquent les motivations suivies pour la
réalisation du PADD et des documents opposables au regard des enjeux exprimés
par le diagnostic et I'état initial de I'environnement, tandis que I'évaluation envi-

ronnementale examine les incidences du projet sur I'environnement.

- Mises en ceuvre des orientations du PADD d travers les différents documents oppo-

sables du PLUi-H :

e Volet habitat, et Programme d'Orientations et d’Actions (POA),
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e Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), thématiques &
I'échelle de la Communauté de communes et sectorielles sur les sites de
projet,

e Dispositif réglementaire (écrit et graphique) sous la forme d’'un reglement
écrit et de plans de zonage.

1.3.5 Le Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD) :

A l'issu de la phase de diagnostic, le projet de territoire a été exprimé par les élus de la
Communauté de communes au travers du Projet d’Aménagement et de Développe-
ment Durables (PADD). Celui- ci propose, dans ses orientations, les réponses jugées les
plus adaptées par le Conseil communautaire, aux besoins du territoire et de ses habi-
tants, au regard des principes de I'article L.101-2 du Code de I'urbanisme.

A partir des huit fondamentaux partagés suivants :

- Un territoire beauceron : une réalité agricole a prendre en compte,

- Un territoire actif et dynamique en termes d'activités et d’emplois & conforter,

- Un équilibre a trouver entre ruralité et développement urbain,

- Un territoire pluriel (villes, bourgs et villages) vivant et habité a affirmer,

- Un cadre de vie agréable a valoriser,

- Une offre en logements a diversifier,

- Pour un territoire accessible et connecté : Des types de mobilités a créer et/ou a
renforcer,

- Desrisques et nuisances a considérer,

- Et des ambitions cadre sur la structuration du territoire, I'habitat et les objectifs de
modération de la consommation d'espace :

- Conforter la complémentarité des communes afin que chacune participe a I'amé-
nagement d'un territoire vivant, accessible et connecté,

- Concilier les enjeux de développement (habitat, équipement) avec les réalités du
territoire (socle agricole fort, pluralité des bourgs et villages, réseaux de transport,
risques et nuisances),

- Organiser le développement de la Beauce Loirétaine en fonction des dynamiques
du territoire et des influences extérieures,

Le PADD adopté par la CCBL s'articule autour de trois axes complémentaires et étroite-
ment interdépendants, décliné en grandes orientations :

- Conforter I'attractivité économique du territoire, et pour cela:

Pérenniser |'activité agricole en tirant parti de I'image de la Beauce Loirétaine
Inscrire la Beauce Loirétaine dans un développement économique dyna-
mique qui repose sur les particularités de « territoire carrefour »

Tirer parti du potentiel de développement économique reposant sur les acti-
vités présentes sur le territoire

Mettre en place les conditions nécessaires pour mieux accueillir les activités
sur le territoire.

15



Commission d'enquéte publique désignée par décision n° E20000076/45 de Madame la Présidente du
Tribunal Administratif d'Orléans - Elaboration PLUi H CCBL — Abrogation des cartes communales.

Mettre en place les conditions d'habitat, d'équipements, de mobilités répondant
aux besoins du territoire, et pour cela :

o Adapter et créer une nouvelle offre de logements / programmer une crois-
sance urbaine maitrisée selon un parti d'urbanisme qui traduise concrete-
ment la prise en compte d'un développement durable,

e Assurer un parcours résidentiel complet en diversifiant I'offre (locatif privé,
locatif social, accession sociale a la propriété...),

e Priviégier le développement d'un habitat durable et peu consommateur
d’'énergie,

¢ Accompagner la mise en place de réseaux techniques et numériques
adaptés aux besoins des habitants et en fonction des possibilités tech-
nigues, notfamment pour permettre le développement de I'internet & haut
débit,

¢ Compléter le niveau de services a la population grace a la création ou a
I'amélioration d’'équipements collectifs publics ou privés,

¢ Renforcer les modes de déplacement alternatifs a la voiture et améliorer
I'offre en transports en commun,

e Apaiser la circulation.

Valoriser le cadre de vie et I'environnement (paysage, patrimoine bdti, frame verte
et bleue) / Prendre en compte les risques et nuisances, et pour cela:

o Affirmer le caractére Beauceron en travaillant qualitativement le paysage,

e Valoriser le patrimoine bati,

e Protéger les composantes de la trame verte et bleue,

e Prendre en compte les risques et nuisances dans I'aménagement du terri-
toire,

e Favoriser les alternatives a I'automobile et aux énergies fossiles.

L’approche poursuivie par les élus communautaires pour définir le projet de PLUI-H et
organiser un développement cohérent du territoire et conforme aux axes et objectifs du
PADD, a reposé a la fois sur les documents supra-communaux disponibles :

Le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité
des Territoires (SRADDET) ;

Le Schéma de Cohérence Territoriale du Pole d’'Equilibre Territorial et Rural du Pays
Loire Beauce ;

Le Schéma Départemental d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)
Loire- Bretagne ;

Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) nappe de Beauce et
milieux aquatiques associeés ;

Le Plan de gestion des risques d'inondation (PGRI) ;

Le Schéma Régional de Cohérence écologique (SRCE) de la Région Centre Val de
Loire ;

Le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) ;

Le Plan Climat Energie Territorial (PCET) ;

Le Schéma Régional du Climat, de I'air et de I'Energie du Centre (SRCAE) ;
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- Le Schéma Régional des Carrieres de la Région Centre Val de Loire et le Schéma
Départemental des Catrrieres du Loiret (SDC) ;

- Ainsi que sur les principaux enjeux définis par le Schéma de Cohérence Territoriale,
(SCoT) qui était en cours d'achevement :

¢ Un territoire structuré en fonction des péles, du réseau de transports et des
mobilités ;
¢ Une dynamique de pdbles a conforter avec plus de complémentarité de
fonctions ;
¢ Une offre de logements qui doit étre adaptée avec une programmation
plus forte dans les péles : 6 600 logements a réaliser sur le territoire Loire
Beauce ;
e Un développement économique tourné vers les activités créatrices d’em-
plois, avec un objectif de 2 300 emplois & créer sur le territoire Loire-Beauce;
e Desréserves de biodiversité et des continuités a préserver.
¢ Le malllage territorial composé de :
v' Deux poles structurants : Artenay et Patay ;
v’ Trois pOles émergents : Cercottes, Chevilly, et Gidy ;
v' Deux poles relais : Saint-Péravy-la-Colombe et Sougy ;
v Seize communes de proximité.

1.3.6 Le volet Habitat du PLUi-H :

Le Plan Local d'Habitat ou volet habitat du PLUi-H défini dans le PADD s'articule autour
de quatre grandes orientations stratégiques :

- Accompagner la réhabilitation du parc ancien, pour lutter contre la vacance et la
vétusté, rendre le parc ancien plus économe en énergie et I'adapter aux besoins
liés al'age ;

- Développer une offre diversifiée d'une centaine de logements par an, en privilé-
giant les p6les structurants et émergents, pour accompagner le dynamisme démo-
graphique et les projets de développement économique ;

- Mieux permettre les parcours résidentiels sur le territoire, via une offre adaptée aux
jeunes actifs et aux personnes agées autonomes dans les centralités ;

- Se doter des moyens pour suivre la politique locale de I'habitat.

Le Programme d'Orientations et d’'Actions (POA) présenté dans le dossier soumis a I'en-
quéte précise ces orientations stratégiques sous la forme d’'un programme d'actions
concreétes, et I'enchainement « enjeux > orientations > actions » est rappelé pour cha-
cune des actions retenues dans le PLUi-H :

- Mettre en place une Opération programmée d’'amélioration de I'habitat (OPAH),
avec des aides de I'Anah majorées par la CCBL ;

- Viale PLUI-H, rendre progressivement possible la construction de 110 logements en
moyenne par an, prioritairement dans les OAP pour les péles structurants et émer-
gents, et en veillant partout a limiter la consommation fonciére ;

- Travailler avec les acteurs de la construction au développement d'une offre no-
tamment destinée aux jeunes, aux actifs actuels et futurs, et aux seniors autonomes,
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et, dans les poles structurants et émergents, organiser la production de 15% de lo-
gements sociaux a minima dans la construction a venir ;

- |dentifier un référent « habitat » au sein de la CCBL, et se doter des instances de
suivi, avec les communes, des objectifs de construction neuve et de réhabilitation
du parc existant.

Pour définir ces orientations et actions, la projection démographique retenue par la
CCBL a etée de + 0,93 % d’augmentation de la population par an, un objectif jugé «of-
fensif », mais cohérent par rapport a I'attractivité du territoire situé a proximité immédiate
de la Métropole d'Orléans, et compte-tenu des projets de développement des zones
d’activités d’'Artenay, Chevilly, Cercottes, Gidy et Patay.

A I'horizon du PLUi H, (2030), il est ainsi envisagé la réalisation de 1 000 & 1 150 logements
avec une repartition d’environ 50 en extension de I'urbanisation et 50 dans I'urbain ou
en prolongement de I'enveloppe urbaine, soit une moyenne de 110 logements par an.

Le projet de PLUI-H prévoit que la réalisation de ces logements sera ainsi répatrtie :

- Entre 400 et 450 logements dans le tissu urbain existant (vilages, hameaux, fermes
isolées),

- Parréinvestissement des logements vacants

- Par mutation du bati agricole, ou d’activités existantes en habitation

- Par densification des espaces urbanisés,

- Entre 100 et 150 logements dans le prolongement de I'enveloppe urbaine exis-
tante (dents creuses),

- Enfre 500 et 550 logements en extension de I'urbanisation (zone a urbaniser).

Les besoins de consommation d'espace a destination de logements seraient ainsi d’'en-
viron 60 ha, dont 45ha en extension a I'urbanisation, ce qui est compatible avec I'objec-
tif de modération de la consommation d'espaces agricoles, naturels et forestiers.
Cet objectif est chiffré dans le projet de PLUI-H de la CCBL a une valeur de 130 ha au
total, ainsi répartis :
- Environ 60 hectares a destination de logements dont 45 hectares en extension de
I'urbanisation ;
- Environ 70 hectares a destination d'activités, hors phase 4 de la zone d'activités
interdépartementale d’' Artenay-Poupry (60 hectares), non opérationnalisée dans le
projet soumis & I'enquéte publique.

1.3.7 Le réglement du PLUi-H :

Les différents documents réglementaires du PLUi-H (réglement, zonage, Orientations
d’Aménagement et de Programmation, Programme d’Orientations et d’Actions) tfradui-
sent ces trois axes et ces orientations du PADD.

lls sont I'aboutissement de la volonté des élus de la Beauce Loirétaine de construire en-
semble un projet cohérent, qui a permis de définir les zones, secteurs et sous-secteurs, en
particulier au sein des formes urbaines du territoire, que le dispositif réglementaire a vo-
cation a conforter par une évolution du bati dans la continuité de I'existant et dans le
respect des dispositions du Code de I'Urbanisme.
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Les Orientations d’Aménagement et de Programmation :

Les OAP sont opposables lors de la délivrance des autorisations d'urbanisme en termes
de compatibilité c'est a dire qu'il ne doit pas y avoir de contradiction majeure entre
l'orientation et la mesure d'exécution. Le projet ne doit donc pas remettre en cause
les orientations.

La CCBL a retenu les OAP suivantes :

- Des OAP thématiques : Elles ont pour objectif d’affiner les orientations du PADD
sur des thématiques précises :

e Agriculture,

¢ Mutation du bati agricole de qualité,
¢ Commerces et activités artisanales,
e Zones d'activités économiques,

e Trame verte et bleue,

¢ Vulnérabilité,

e Habitat.

- Des OAP sectorielles : Elles permettent de cadrer le parti d'aménagement et le
programme des secteurs de projets. Dans le projet de PLUi-H de la CCBL, elles
sont déclinées en trois typologies :

e A -Projets dans le village : projets avec une forte accroche urbaine
dont la forme urbaine principale est la maison de village ;

e B - Projets en extension : projets de nouveaux quartiers en extension de
I'urbanisation ;

e C - Projets spécifiques : projets ad dominante d’équipements et/ou éco-
nomique.

Dans les OAP sectorielles, Les densités brutes minimales des secteurs de projets
en extension de I'urbanisation sont définies en fonction de I'armature urbaine de
la CCBL :

e 18 logements par hectare pour les pdles structurants d’Artenay et de
Patay,

¢ 16 logements par hectare pour les pdles émergents de Gidy (hormis les
projets lancés, a 13 logements par hectare), Cercottes et Chevilly,

¢ 10logements par hectare pour les poles relais de Sougy et Saint-Pé-
ravy-la- Colombe,

¢ 8logements par hectare pour les autres communes, pdles de vie.

Le Réglement, écrit et graphigue :

Le projet de PLUI-H soumis a I'enquéte décline son territoire en quatre grands types
de zones :
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- Les zones urbaines :

Centres anciens UAL, UA2, UM
Secteurs résidentiels UBO, UB1, UB2, UB2a
Secteurs dédiés a I'équipement UE, UM

public

Secteurs dédiés a I'activité éco- | UEAL, UEA2
nomique

- Les zones a urbaniser :

Secteur résidentiel

1AUDO, 1AUB1, 1AUB2, 2AUb

Secteurs d'équipement

1AUe, 2AUe

Secteurs dédiés a I'activité éco-

1AUael, 1AUae?2, 2AUae

nomique

- Leszones agricoles :

Zone principale A
STECAL Aa, Ae, Ael, Als, As2, Ah

- Les zones naturelles :

Zone principale N
STECAL Ne, Nh, Nm

L’ensemble des plans de zonage forment le reglement graphique du PLUi-H.

Le réglement écrit, pour chacune des zones identifiées au plan de zonage, a été rédigé
selon la structure issue de la loi ALUR et précisée par le décret du 25 décembre 2015.
Celui-ci s’organise de la maniére suivante :

- Une fiche d’identité pour chaque zone présente les principales regles qui s’appli-
quent;
- Une 1¢e€ partie : Introduction ;
- Une 2éme partie : Les dispositions spécifiques a chaque zone, qui comprennent trois
chapitres :
e Chapitre | - destination des constructions, usage des sols et natures d’activi-
tés
e Chapitre Il - les caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale
et paysagere
e Chapitre lll - équipements et réseaux Une fiche d’identité pour chaque
zone présente les principales regles qui s’appliquent.

Les projets doivent alors, a la fois, étre compatibles avec les OAP et étre conformes au
réglement.
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1.3.8 L'abrogation des cartes communales existantes sur le territoire.

Six cartes communales sont actuellement applicables sur le territoire de la Communauté
de communes de la Beauce Loirétaine. Elles ont été approuvées par arrété préfectoraux
(a la suite de délibérations communales) aux dates suivantes :

- Boulay-les-Barres : délibération du conseil municipal le 27/05/2002, arrété préfec-
toral le 12/06/2002 ;

- Bricy : délibération du conseil municipal le 27/01/2003, arrété préfectoral le
06/03/2003 ;

- Bucy-Saint-Liphard : délibération du conseil municipal le 13/01/2009, arrété pré-
fectoral le 12/03/2009 ;

- Coinces : délibération du conseil municipal le 08/09/2005, arrété préfectoral le
16/11/2005. Révision : délibération conseil municipal le 13/04/2016, arrété préfec-
toral le 18/05/2016 ;

- Huétre : délibération du conseil municipal le 15/06/2004, arrété préfectoral le
04/08/2004. Révision : délibération conseil municipal le 30/09/2009, arrété préfec-
toral le 28/10/2009 ;

- Saint-Péravy-la-Colombe : délibération du conseil municipal le 23/05/2005, arrété
préfectoral le 30/08/2005.

Ces cartes communales, qui définissent les secteurs urbanisables, sont des documents
assez anciens pour la plupart, qui ne répondent plus aux enjeux du territoire tels qu’'ex-
primés par les élus de la Communauté de communes a travers le PADD. Ils présentent en
effet plusieurs contradictions vis-a-vis du PADD, notamment du fait de disponibilités fon-
cieres tres importantes, en contradiction avec les principes de gestion économe de I'es-
pace retenus dans le PADD, et avec des enveloppes d'urbanisation (zones U et AU) dé-
finies, au sein du dispositif réglementaire du PLUi-H, en fonction des besoins identifiés a
I’échelle du territoire intercommunal dans son ensemble et de I'armature territoriale.

Pour ces raisons, tout autant que sur un plan strictement Iégal, le plan local d'urbanisme
et la carte communale sont deux documents exclusifs I'un de I'autre, qui ne peuvent
coexister sur un méme territoire (Avis du Conseil d'Etat du 28 novembre 2007, n°303421),
et la doctrine ministérielle a confirmé qu’il convenait d’abroger formellement la carte
communale en cas d'adoption d'un PLU.

Le document « Note pour I'abrogation des cartes communales » du dossier d’enquéte
a présenté, pour chaque commune concernée, les conséquences juridiques des abro-
gations projetées, et I'évolution de la constructibilité entre les plans de zonage des cartes
communales et du PLUI-H.

L'abrogation de ces six cartes communales fera I'objet d’'une délibération de la CCBL,
puis d'un arrété préfectoral.
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1.4 COMPOSITION DU DOSSIER D’ENQUETE

Le dossier soumis & enquéte était ainsi composeé :

1.4.1 Le dossier administratif, composé des sous-dossiers et piéces suivants :

- Décision d’arrét du projet : Délibération n° C2020-01 du 23 janvier 2020.

- Bilan de la concertation :

1.
2.
3.

3.
4,

- Arrété du Président de la Communauté de communes Beauce Loirétaine portant
ouverture de I'enquéte publique unique relative a I'élaboration du Plan Local d'Ur-
banisme Intercommunal valant Programme Local de I'Habitat sur le territoire de la
CCBL, et surl'abrogation incidente des cartes communales des communes de Bou-
lay-les-Barres, Bricy, Bucy-Saint-Liphard, Coinces, Huétre et Saint-Péravy-la-Co-

Introduction
Les modalités de la collaboration avec les communes

Les modalités de la concertation avec les habitants et acteurs locaux

a. La mise en ceuvre de la concertation

b. Lesrésultats de la concertation avec le public

c. En quoile projet de PLU a pris en compte la concertation ?
Conclusion

Exemples de modalités de la concertation.

lombe n° A2020-39 du 11 septembre 2020.

- Avis d'enquéte publique.

- Délibérations du Conseil communautaire sur le PLUi-H :

1.
2.
3.
4.

Délibération 2016-01 du 14/03/2020 : Prise de compétence PLUI
Délibération 2016-51 du 29/09/2016 : Prescription du PLUi-H
Délibération 2019-04 du 05/02/2019 : Débat sur le projet de PADD

Délibération 2020-01 du 23/01/2020 : Bilan de la concertation du PLUi-H

- Délibérations des communes membres :

1.

© 0N OAWLDN

el el e ol
ook whNEO

Artenay : 22/01/2019 - Débat sur le projet de PADD
Boulay-les-Barres : 23/01/2109 - Débat sur le projet de PADD
Bricy : 24/01/2019 - Débat sur le projet de PADD

Bucy-le-Roi : 07/01/2019 - Débat sur le projet de PADD
Bucy-St-Liphard : 25/01/2019 : Débat sur le projet de PADD
Cercottes : 23/01/2019 - Débat sur le projet de PADD

La Chapelle-Onzerain : 28/01/2019 - Débat sur le projet de PADD
Cheuvilly : 23/01/2019 - Débat sur le projet de PADD

Coinces : 15/01/2019 - Débat sur le projet de PADD
Gémigny : 29/01/2019 - Débat sur le projet de PADD

Gidy : 01/02/2019 - Débat sur le projet de PADD

Huétre : 21/01/2019 - Débat sur le projet de PADD
Lion-en-Beauce : 23/01/2019 - Débat sur le projet de PADD
Patay : 09/01/2019 - Débat sur le projet de PADD
Rouvray-Ste-Croix : 17/01/2019 - Débat sur le projet de PADD
Ruan : 23/01/2019 - Débat sur le projet de PADD
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17. Sougy :22/01/2019 - Débat sur le projet de PADD

18. Saint-Péravy-la-Colombe : 22/01/2019 - Débat sur le projet de PADD
19. Saint-Sigismond : 24/01/2019 - Débat sur le projet de PADD

20. Tournoisis : 21/01/2019 - Débat sur le projet de PADD

21. Trinay : 23/01/2019 - Débat sur le projet de PADD

22. Villamblain : n°D2019-1C - Débat sur le projet de PADD

23. Villeneuve-sur-Conie : 14/01/2019 - Débat sur le projet de PADD.

- Avis des PPA recus par le porteur du projet

¢ Commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers ;

e Chambre de Commerce et d'Industrie ;

e Chambre d'Agriculture ;

e Préfecture ;

e Autorité environnementale ;

e Mémoire en réponse 4 |' Autorité environnementale ;

o Office National des Foréts ;

e Réseau de transport d'électricité ;

¢ Centre National de la Propriété Forestieres ;

e Comité Régional de I'Habitat et de I'Hébergement ;

o PETR du Pays Loire Beauce ;

¢ Syndicat du Pays Dunaois ;

¢ Syndicat Mixte pour I'Aménagement de la zone d'activités interdéparte-
mentale d’Artenay-Poupry ;

o Commune de Poupry ;

e Commune d'Ascheres-le-Marché.

- Mémoire en réponse du porteur de projet a la MRAe
|. Préambule
ll. Rappel du contexte
lll. Tableau récapitulatif des remarques
IV. Réponses concernant la partie Diagnostic — Etat initial
V. Réponses concernant le projet PLUi-H en lui-méme
VI. Réponses concernant I'évaluation environnementale
VIl. Réponses concernant le résumé non technique.

- Note de présentation

1.4.2 Le dossier d'arrét du PLUi-H, composé des sous-dossiers et pieces suivants :
Document 1 :
Le rapport de présentation, comportant en 2 parties :

1. Le diagnostic et état initial de I'environnement, et justifications des choix retenus :

¢ Introduction
¢ Diagnostic territorial
¢ Diagnostic socio-économique
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Etat initial de I'environnement

e Justification des choix retenus

2. L’Evaluation environnementale :

Résumé non technique ;

Perspectives d'évolution de I'environnement en I'absence de mise en
ceuvre du PLUI-H ;

Articulation du PLUi-H avec les plans/schémas/programmes ;

Description des incidences notables que le PLUi-H est susceptible d’avoir
sur I'environnement ;

Description des zones les plus touchées par la mise en ceuvre du PLUI-H :
zones « AU » et projets dans le tissu urbain « U » ;

Analyse des Secteurs de Taille et de Capacité d’'Accueil Limitées (STECAL) ;
Description des incidences que le PLUI-H est susceptible d'avoir sur les
zones Natura 2000 ;

Justification des choix retenus et solutions de substitution envisagées ;
Mesures envisagées pour Eviter, Réduire, ou Compenser (ERC) les impacts
sur I'environnement ;

Indicateurs et modalités de suivi ;

Méthodologie de I'évaluation environnementale ;

Document 2 :

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) :

Document 3 :

Des fondamentaux partagés
Les ambitions du projet
Les ambitions du projet en matiere d'habitat
Les orientations générales :
v' Conforter I'attractivité économique du territoire
v Mettre en place les conditions d’habitat, d’équipement, de mobili-
tés répondant aux besoins du territoire
v' Valoriser le cadre et I'environnement / Prendre en compte les risques
et nuisances.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

1. Les OAP Thématiques :

L'OAP Agriculture ;

L'OAP Mutation du bati agricole de qualité ;
L'OAP Commerces et activités artisanales ;
L'OAP Zones d'activités économiques ;
L'OAP Trame verte et bleue ;

L'OAP Vulnérabilité ;

L'OAP Habitat ;
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2. Les OAP Sectorielles :

e Présentation des OAP sectorielles ;

e Principes d’aménagements concernant tous les secteurs d'OAP sectorielles ;
v' A- Projets dans le village ;
v' B-Projets en extension de |'urbanisation ;

o C-Projets spécifiques ;

Document 4 :

Le Programme d’'Orientations et d’Actions (POA) Habitat :

e Contenu d'un PLUI-H en termes de programmation « habitat » et de pro-
gramme d’'actions ;

e Les 4 orientations stratégiques du Volet Habitat du PLUi-H ;

e Du constat a I'orientation n°1 et au programme d’action Habitat n°1 ;

e Du constat a I'orientation n°2 et au programme d’action Habitat n°2 ;

e Les capacités constructives en matiére Habitat du PLUi-H

e Du constat a I'orientation n°3 et au programme d’action Habitat n°3 ;

¢ Ventilation par nombre de piéces de la production a venir de logements ;

e Autres précisions concernant le développement de I’ offre sociale

e Du constat a I'orientation n°4 et au programme d’action Habitat n°4 ;

¢ Synthése des actions du PLH et des moyens financiers et humains a déployer;

¢ Synthése par commune des capacités de construction permises par le
PLUI-H ;

e Annexes au POA « Habitat » : cartographies communales.

Document 5 :
Reglement - Piece écrite.

Préambule

Champ d’application du réglement du PLUI-H :

e Les zones urbaines mixtes et résidentielles ;

e Les zones urbaines d'activités, d'équipements ;
e Leszones d'urbanisation future ;

¢ Leszones agricoles et naturelles.

Articulation du reglement avec les orientations d’aménagement et de program-
mation (OAP) :

e Infroduction : Portée du reglement a I'égard des autres législations relatives
a I'occupation des sols
¢ Dispositions spécifiques par zone :
1. Les zones urbaines ;
2. Les zones a urbaniser ;
3. Les zones agricoles ;

e Chacune des zones y est ainsi développée :
v' Fiche d’identité de la zone - synthése des regles
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v' Détail des regles applicables pour la zone

v' Chapitre | : Destinations des constructions, usage des sols et nature
des activités,

v' Chapitre Il : Caractéristiques urbaines, architecturales, environne-
mentales et paysageres,

v' Chapitre Il : EQuipements et réseaux.

Lexique

Document6 :

Réglement - Documents graphiques

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6
6.7
6.8
6.9
6.10
6.11
6.12
6.13
6.14
6.15
6.16
6.17
6.18
6.19
6.20
6.12
6.22
6.23
6.24

Zonage complet
Artenay
Boulay-les-Barres
Bricy

Bucy-le-Roi
Bucy-Saint-Liphard
Cercottes

Chevilly

Coinces

Gémigny

Gidy

Huétre

La Chapelle-Onzerain
Lion-en-Beauce
Patay
Rouvray-Sainte-Croix
Ruan

Sougy
Saint-Péravy-la-Colombe
Saint-Sigismond
Tournoisis

Trinay

Villamblain
Villeneuve-sur-Conie

Tableau des emplacements réservés

Annexes :

- Servitudes :

Liste des servitudes d'utilité publique ;
Plan des servitudes d’utilité publique ;
Servitudes AS1 — Conservation des eaux ;
Servitudes PPRt ;

Risques technologiques : PM2 — PM3 ;
Servitudes |1 — hydrocarbures liquides
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e Servitudes |4 - Electricité ;

e Plan d’exposition au Bruit — BA 123 Orléans-Bricy ;
e Servitudes EL7 — Alignement ;

e Servitudes T1 — Notice explicative.

- Annexes sanitaires :

¢ Notice technique et traitement des déchets ;
e Réseau d'assainissement ;
e Réseau d’'eau potable.

- Annexes informatives :

e Cavités souterraines ;

¢ Retrait — gonflement des argiles ;

¢ Urbanisme et santé ;

e Bruit;

e Zone d'aménagement Différé ;

e Sites Natura 2000 ;

e Droit de Préemption Urbain ;

¢ Mouvements de terrain :

e Archéologie ;

e Taxe d'Aménagement ;

¢ Remontée des nappes ;

e Zone naturelle d’'Intérét Floristique et Faunistique (ZNIEFF) ;
e Délibérations clbétures et ravalement ;
e Forét de protection ;

¢ Recommandations architecturales.

1.4.3 Les cartes communales des communes de Bricy, Boulay-les-Barres, Bucy-Saint-
Liphard, Coinces, Huétre, Saint-Péravy-la-Colombe.

1.5 ANALYSE DU DOSSIER

L'examen global des pieces du dossier d’enquéte a fait ressortir que celui-ci comportait
I'ensemble des pieces imposées pour un PLUI-H par le code de I'urbanisme et était bien
conforme aux prescriptions de I'article R. 123-8 du code de I'environnement.

La commission d'enquéte a estimé que le dossier présenté pour cette enquéte publique
unique, offrait une qualité globale et une richesse de contenu témoignant d'une dé-
marche gualitative et appropriée entreprise pour I'élaboration du projet de PLUi-H de la
Communauté de communes de la Beauce Loirétaine, ainsi que pour I'abrogation des
cartes communales concernées.

Elle a constaté une facilité d'acces aux informations présentées dans les différentes
pieces constituant le dossier d’enquéte, due a une structuration pertinente, une mise en
page aérée, ainsi qu’'aux nombreux éléments graphiques fels que photos, schémas, ex-
traits de cartographie, tableaux de données, en illustrant le contenu.
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Cependant, les plans de zonage du reglement graphique ont parfois posé, lors des per-
manences comme pendant les phases d’'étude, quelques difficultés aux commissaires-
enquéteurs, les obligeant a utiliser en simultané plusieurs autres sources numériques de
cartographie, telles que les sites du cadastre et de Géoportail, afin d'étre d méme
d’'identifier les parcelles objets des observations du public.

En effet, outre que les délimitations parcellaires étaient parfois difficilement visibles sur les
tirages des plans de zonage, les éléments de repérages tels que sections cadastrales,
dénominations des lieux-dits, noms des rues autres que les voies principales, noms de
chaque cours d’eau, n'y figuraient pas ; or, ce sont Ia les principales informations don-
nées spontanément par le public venu exposer ses observations lors des permanences
ou dans ses courriers adressés A la commission d'enquéte.

Ces manques ont ainsi représenté une perte de temps pour les commissaires-enquéteurs.

Pour les besoins de I'enquéte, et compte tenu du contenu relativement complet des
pieces du dossier, il n'a pas été jugé nécessaire de mettre a la disposition du public des
documents complémentaires au dossier d’enquéte.

Néanmoins, la commission d'enquéte a demandé a la Communauté de communes de
mettre a la disposition des commissaires enquéteurs un document récapitulatif des bati-
ments agricoles pouvant changer de destination au fitre de I'arficle L.151-11 du Code
de I'urbanisme identifiés sur les documents graphiques du projet de PLUi-H.

Ce document a été utilisé lors des permanences des commissaires-enquéteurs pour ren-
seigner les propriétaires concernés, lorsque cela a été nécessaire.

Par ailleurs, la thématique « inondation » apparue des I'étude du dossier d'enquéte et
confirmée dés le démarrage de I'enquéte publique, a conduit la commission d’enquéte
a rechercher auprés du CEREMA et du BRGM des informations cartographiques ré-
centes, en complément des cartes de localisation des remontées de nappes jointes en
annexes 7.3.11. Ces compléments apparaissaient indispensables pour traiter les observa-
tions recueillies pendant I'enquéte, et la commission a regretté qu’elles n'aient pas pu
étre utilisées pour I'élaboration du projet de PLUi-H, et par suite qu’elles n'aient pas été
intégrées dans le dossier soumis a I'enquéte publique.

Enfin, si la commission a bien pris connaissance des remarques faites par la MRAe signa-
lant des manques dans le dossier d’enquéte, elle constate qu’elle n'a recueilli aucune
observation du public relative aux points jugés insuffisants par la MRAe.

Le dossier d’enquéte a ainsi pu assurer son réle informatif du public au cours de I'enquéte
gui vient de se dérouler.
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2. ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE

2.1 DESIGNATION DE LA COMMISSION D’ENQUETE: COMPOSITION ET DECISIONS
DE DESIGNATION

La commission d’enquéte est composée de :

Monsieur Daniel Melczer Président
Monsieur Pierre Billotey Membre titulaire
Monsieur Jean-Pierre Houdré Membre titulaire

Elle a été désignée par décision de désignation complémentaire N° E20000076/45 du
09/09/2020 de la Présidente du Tribunal administratif (Annexe N°1) :

- vu la décision N° E20000076/45 du 28/07/2020 ayant précédemment désigné les
intéressés en qualité de commissaires enquéteurs pour conduire I'enquéte publique
ayant pour objet le projet d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommu-
nal-Habitat (PLUi-H) de la Communauté de communes de la Beauce Loirétaine
(Loiret),

- vu lalettre du président de la communauté faisant connaitre qu'il souhaite procé-
der également a une enquéte publique portant sur I'abrogation des cartes com-
munales des communes de : BRICY, BOULAY-LES-BARRES, BUCY-SAINT-LIPHARD,
COINCES, HUETRE et SAINT-PERAVY-LA-COLOMBE.

2.2 PRISE EN COMPTE DES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES
2.2.1 Avis des communes membres,

Tableau synthétique des avis donnés par les communes membres qui ont été transmis a
la commission d’enquéte :

. ,Dat.e de Avis donné . Assorti de
délibération du CM Réserves ou Remarques

Artenay 02/03/2020 Favorable Réserves
Boulay-les-Barres 05/03/2020 Favorable Remarques
Bricy 06/02/2020 Favorable Remarques
Bucy-le-Roi 02/03/2020 Favorable Remarques
Bucy-Saint-Liphard 13/03/2020 Favorable Remarques
Cercottes 19/02/2020 Favorable Remarques
Chevilly 12/02/2020 Favorable Remarques
Coinces 04/02/2020 Favorable Aucune
Gémigny 09/06/2020 Favorable Réserves
Gidy 19/02/2020 Favorable Remarques
Huétre 12/03/2020 Favorable Remarques
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La Chapelle-Onzerain 10/03/2020 Favorable NC
Lion-en-Beauce 05/03/2020 Favorable NC
Patay 12/03/2020 Favorable Réserves
Rouvray Sainte-Croix 05/03/2020 Favorable Remarques
Ruan 27/02/2020 Favorable NC
Saint-Péravy-la-Colombe 28/01/2020 Favorable Remarques
Saint-Sigismond 12/03/2020 Favorable NC
Sougy 27/02/2020 Favorable Remarques
Tournoisis 10/02/2020 Favorable Remarques
Trinay 03/03/2020 Favorable Aucune
Villamblain 20/02/2020 Favorable Remarques
Villeneuve-sur-Conie 02/02/2020 Favorable Aucune

Analyse des réserves ou remarques des communes membres :

ARTENAY

Synthése de la remarque

Position de la commission

Remarque 4 : Demande de changement de zonage
des parcelles AA 163, 164, 165, 166, 167 de UAE1 en UBO

Un permis d'aménager a été déposé en mairie dans le
but de construire des habitations.

Les limites des zones UBO et UAE1 prévues dans le projet de
PLUi-H apparaissent cohérentes.

L'espace paysager protégé (EPP) qui assure l'interface entre
les deux zones en limitant les nuisances visuelles et/ou sonores
issues de la zone d'activités devra étre maintenu, mais ne
jouera pas son réle pour ces parcelles ou seraient implantées
des habitations.

La commission d'enquéte considére ce projet inadéquat.

Remarque 2 : Demande de suppression d'un retour
d'espace paysager protége sur la parcelle au-dessous
de la parcelle A 58 au hameau d'Autroche.

Le terrain a été vendu.

La parcelle A 58 a une grande contenance, et le retour de
I'espace paysager protégé (EPP) n'interdit aucunement la réa-
lisation d'une habitation.

Par contre, cet EPP est pleinement justifié pour assurer la transi-
tion paysageére et la limitation des nuisances potentielles issues
de l'activité agricole.

La commission d'enquéte n'est pas favorable a sa suppression.

Pg. 115 : Erreur matérielle & corriger

L'incohérence entre la partie écrite et le schéma explicatif re-
latif aux distances de construction vis-a-vis des limites sépara-
tives en UB2 (15m minimum dans la partie écrite, 12m minimum
sur le schéma) doit étre corrigée.

Avis favorable.

BOULAY LES BARRES

Remarque n°l: Sur le doc 4. POA le site n°6 est un ter-
rain potentiellement pollué, non déminé et se situant
dans la zone de bruit de la BA 123.

Zone identifieée comme zone de bruit entrainant des
contraintes importantes

Une programmation de 12 logements sur un terrain de 1,4 ha
est prévue au POA. Cette partie est située en zone C ou D dé-
finie par le plan d'exposition au bruit de la base 123 de Bricy.
D'apres l'article L 112-10 du code de l'urbanisme, dans ces
zones, les constructions a usage d'habitation sont soumises a
condition. Compte tenu du risque d'exposition au bruit des
nouveaux habitants la commission est défavorable sur le choix

30




Commission d'enquéte publique désignée par décision n° E20000076/45 de Madame la Présidente du
Tribunal Administratif d'Orléans - Elaboration PLUi H CCBL — Abrogation des cartes communales.

de ce terrain et recommande qu'un autre terrain soit choisi
pour cette programmation de logements.

Remarque n°2 : Demande de modification du Regle-
ment - Zone UH p. 63, a savoir :

Destinations et sous-destinations autorisées (au lieu
d'interdites) :

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clien-
téle.

Le hameau des Barres se situe sur la RD 955, connait un
passage important et donc une clientéle potentielle
pour un commerce ou autre. |l existait auparavant une
station-service, une épicerie, des artisans et il existe tou-
jours un restaurant.

La demande et la proposition de modification du réeglement,
telle que libellée, a pourintention de permettre l'installation
de petits commerces (artisanat et commerces de détails, Res-
tauration, Activités de services) au hameau des Barres, car ce-
lui-ci est placé sur la RD 955 qui relie Orléans a Chateaudun, et
draine une clientéle potentielle.

Un tel projet n'a pas le caractere d'ouvrir des possibilités de di-
versification d'entreprises agricoles.

Maiis il peut s'inscrire dans l'orientation générale du PADD :
Conforter I'activité économique du territoire / Mettre en place
les conditions nécessaires pour mieux accueillir les activités
économiques sur le territoire :

- Tirer parti des infrastructures existantes (ferré, routier)...,

- Permettre la création d'une petite zone d'activités artisanales
sur la RD 955 bien intégrée dans son environnement urbain et
naturel.

Il convient cependant de réfléchir aux conséquences d'un tel
choix :

- La clientele potentielle visée serait sans doute pour partie
celle qui fréquente des commerces de proximité a Saint-Pé-
ravy-la-Colombe, que ce projet pourrait étre de nature a
mettre en difficulté,

- le hameau, classé en secteur UH, n'a pas vocation a
s'étendre en nombre d'habitations, et, par suite, en offre de
commerces.

En conséquence, une telle zone d'activités serait certaine-
ment mieux localisée surla commune de Saint-Péravy-la-Co-
lombe, traversée également par la RD 955, en venant confor-
ter son statut de Pdle-relais. Ainsi, le projet de PLUi-H a retenu
un zonage 2AUe en bordure de la RD 955, en sortie de cette
commune, ce qui semble plus judicieux.

p. 162
Si un agriculteur veut se diversifier en créant une bou-
langerie ou vente a la ferme...

La diversification parla vente directe de produits issus de leur
production est en effet une voie de développement actuelle
souvent nécessaire aux entreprises agricoles, qu'il convient de
conforter, en conformité avec l'orientation du PADD :
Pérenniser l'activité agricole en tirant partie de I'image de la
Beauce Loirétaine :

- Permettre un développement des activités de transformation
industrie ou artisanat agro-alimentaire,

- Encourager le développement des circuits courts.

Il apparait donc souhaitable a la CE que cette possibilité de
vente directe soit offerte aux agriculteurs, et que le reglement
de la zone A autorise la création de points de vente dédiés
aux produits issus des productions agricoles locales, telles que
récoltées ou transformées par I'entreprise agricole, y compris
en autorisant des regroupements de producteurs locaux du
territoire intercommunal sur un méme point de vente.

Il conviendra cependant de s'assurer que le réglement offre
bien cette possibilité aux seuls agriculteurs, pour des produits is-
sus de leurs cultures ou élevages, afin que cette opportunité
ne soit pas dévoyée et ne serve pas de prétexte a l'installation
de commerces en zonage A.
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Remarque n°4 : Demande de modification du régle-
ment - zone UM p. 162 :

Fiche d'identité de la zone UM

Les regles d'implantation des constructions
Alignement ou retrait

Supprimer : "En limite ou retrait"

La base militaire est autonome et ne demande aucun
document d'urbanisme pour son territoire, sur lequel les
élus n'ont aucune visibilité

Tel que formulée, la régle "En limite ou retrait" ne comportait
pas de restrictions relatives a I'alignement des constructions.
La remarque semble intéressante, mais existe-t-il une base juri-
dique pour affirmer que I'emprise de la base militaire n'est pas
régie par le reglement d'un PLUi-H ?

Remarque n°5 : Demande de modification du régle-
ment - zone UM p.163 :

Destinations et sous-destinations interdites :
Commerces et activités de services

Autres activités des secteurs secondaires et tertiaires.

La base militaire est autonome, elle dispose d'un bati-
ment qui servait de cinéma et de "centre de congres".
Elle dispose d'un batiment médical ou consultent mé-
decin, dentiste, ...

Elle envisage de créer une créche.

Les élus n'ont aucune visibilité sur les activités d'une
base militaire, ni 'autorité pour interdire ou autoriser
certaines destinations ou sous-destinations. En mention-
ner est peut-étre inadapté.

Il convient pour la CCBL d'informer le commandement de la
base militaire si cela n’est pas encore fait avant I'approbation
du PLUI-H et de prendre en compte leur remarques.

Remarque n°6 : Demande de rectification sur le docu-
ment graphique "6.3 Boulay Bourg & Hameaux" :

Sur le plan, le hameau situé sous le bourg est men-
tionné comme "Hameau du Clos Aubry" alors qu'il doit
étre mentionné "Hameau de Heurdy".

Erreur de dénomination :

Boulay Bourg & Hameaux

Sur le plan, le hameau situé sous le bourg est men-
tionné comme "Hameau du Clos Aubry" alors qu'il doit
étre mentionné "Hameau de Heurdy"

Erreur matérielle a corriger.

Remarque n°7 : Demande de rectification sur le docu-
ment graphique "6.3 Boulay Bourg & Hameaux" :
Hameau des Barres : 2 fermes sont & notifiées avec des
changements de destination,

Hameau Heurdy : 2 fermes sont a notifier avec des
changements de destinations,

Hameau de Janvry : 2 fermes sont a notifier avec des
changements de destination.

Ces notifications ont été oubliées sur le plan.

Des extraits de plans, sans mention des références ca-
dastrales des parcelles concernées, sont joints a cette
remarque.

Ces batiments ne figurent pas non plus dans la liste des bati-
ments agricoles pouvant changer de destination au titre de
|"article L.151-11 du Code de l'urbanisme identifiés sur les docu-
ments graphiques du projet de PLUI-H de la Communauté de
communes de La Beauce Loirétaine remis a la commission
d'enquéte a sa demande en septembre 2020.

Sur cette liste apparaissent sur la commune de Boulay-les-
Barres :

- 2 batiments identifiés sur les parcelles ZR 14 et ZR 15,

- 2 batiments identifiés sur les parcelles ZI 88 et ZI 61.

La CCBL devra apporter une réponse a cette demande, et
dire :

- s'il s'agit d'un simple oubli, c'est-a-dire d'une erreur matérielle,
a corriger,

- ou s'il s'agit de batiments non retenus au titre de l'article
L.151-1 du Code de l'urbanisme, et en fournir alors les motifs
aux propriétaires concernés.

Remarque n°8:

Est-il possible de mettre une remarque sur les ZNT (zones
de non traitement).

Certaines parcelles dans les villages ou les hameaux
ne sont plus en zone constructible, mais se trouvent
entre une route, et des parcelles baties, un chemin, un
cimetiére, et font partie ou non des "dents creuses".

La CE comprend la situation évoquée, mais ne distingue pas
précisément la demande qui lui est faite, ou qui est faite a la
CCBL.

La réglementation relative aux mesures de protection des per-
sonnes lors de I'utilisation de produits phytopharmaceutiques
et modifiant I'arrété du 4 mai 2017 relatif a la mise sur le mar-
ché et a l'utilisation des produits phytopharmaceutiques et de
leurs adjuvants visés a l'article L. 253-1 du code rural et de la
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Avec les ZNT, ces parcelles vont étre plus difficlement
exploitables et risquent de devenir des friches agri-
coles.

péche maritime ne dépend pas du PLU, mais de |'Arrété minis-
tériel et du décret n° 2019-1500 du 27 décembre 2019.

BRICY

Remarque 1: Plan 6.4 et 6.4.a - Suppression de cet es-
pace paysager. Parcelles en zone UB2 n° 44, 45, 137,
138, 139, 140.

Suppression d'un espace paysager car un permis
d'aménager pour un lofissement a été accordé. Des
constructions sont prévues sur cet espace paysager.

La commission prend acte du permis d'aménager pour un lo-
tissement et donc de la nécessité de supprimer I'espace pay-
sager protégé.

Remarque 2 : Proposition que soit établie une fiche de
synthése par zone AU dans le reglement a partir de la
page 171.

Afin de faciliter la lecture

Favorable sila compréhension s'en trouve améliorée.

Remarque 3 : Ajouter un trou d'eau parcelle 351 située
en zone agricole sur plans 6-4 et 6-4a.

Afin d'assurer l'identification et la protection d'un trou
d'eau existant

Favorable

Remarque 4 : Implantation des clétures a 6 m de l'axe
de la voie dans les zones UB et 1AUb de Bricy.

Rendre possible un potentiel élargissement de la voie le
cas échéant.

Cela reviendrait a créer de fait un emplacement réservé pour
élargissement de la voirie. Avis défavorable.

Remarque 5 : OAP page 41 du document OAP. De-
mande de modification de la [égende de la fleche
jaune.

Texte proposé "Principe d'acces routier en sens unique
avec une voirie mixte (4,5m de largeur de chaussée et
1,5m de largeur de trottoir) et une bande de stationne-
ment sur 2,5m de largeur le long de cette voirie mixte,
pour permettre le stationnement sur une bande dédiée
et non pas sur le trottoir.

Favorable a I'objectif de réduire les conflits d'usage du
trottoir.

Remarque 6 : S'assurer la prise en compte du risque
inondation sur le territoire de la CCBL, et notamment le
risque lié a la résurgence de la Retréve en cas de
pluies importantes. S'assurer que les nouveaux lotisse-
ments programmeés a Gidy dans le PLUI-H ne s'inscrivent
pas dans des zones a risques ou qu'il y ait des mesures
adaptées (sur les constructions par exemple...).

L'atlas du CEREMA/BRGM prévu fin 2021 et qui devrait faire
I'objet d'un "porter a connaissance" du préfet aux collectivités
donnera des informations et des préconisations sur les risques
d'inondations sur le territoire de la CCBL. Il conviendra si néces-
saire de faire évoluer le PLUIH en fonction de cet atlas et en
attendant, de ne pas accorder d'autorisations de construire
en cas de doute et d'informations insuffisantes.

Remarque 7 : Modifier le périmétre du secteur faisant
I'objet d'une OAP (page 41 du document OAP et régle-
ment graphique) et déplacer les espaces paysagers
en fonction de cette modification.

Cela correspond a un affinement du projet d'OAP et
d'une correction d'erreur matérielle. (Plan joint a la de-
mande)

Avis favorable

BUCY SAINT LIPHARD

Remarque n°: 1 Les cartes et prescriptions ne tiennent
pas compte du réel.

Remarque témoignant d'une difficulté d'adhésion du conseil
municipal qui n'a approuvé le projet que 5 voix contre 4. A ac-
compagner.

Remarque n° : 2 Incompréhension vis-a-vis des défini-
tions retenues en matiére de "dents creuses".

Remarque témoignant d'une difficulté d'adhésion du conseil
municipal. A accompagner.
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Remarque n° : 3 Inquiétude face aux réactions de la
population vis-a-vis des zones paysageres

Remarque témoignant d'une difficulté d'adhésion du conseil
municipal. A accompagner.

Remarque n° : 4 Evolution potentielle des droits & cons-
truire & l'issue du PLUi-H

Le contexte réglementaire découlant du Code de I'Urbanisme
sur ce point précis et crucial semble sinon admis, mal connu
d'une partie du conseil municipal et le sera a fortiori pas de la
part des citoyens. Insertion a la page PLUi-H du site de la CCBL
a prévoir ?

BUCY LE ROI

Remarque n°: 1 Les cartes et prescriptions ne tiennent
pas compte du réel.

Remarque témoignant d'une difficulté d'adhésion du conseil
municipal qui n'a approuvé le projet que 5 voix contre 4. A ac-
compagner.

Remarque n° : 2 Incompréhension vis-a-vis des défini-
tions retenues en matieére de "dents creuses".

Remarque témoignant d'une difficulté d'adhésion du conseil
municipal. A accompagner.

Remarque n°: 3 Inquiétude face aux réactions de la
population vis-a-vis des zones paysageres

Remarque témoignant d'une difficulté d'adhésion du conseil
municipal. A accompagner.

Remarque n° : 4 Evolution potentielle des droits a cons-
truire a l'issue du PLUi-H

Le contexte réglementaire découlant du Code de I'Urbanisme
sur ce point précis et crucial semble sinon admis, mal connu
d'une partie du conseil municipal et le sera a fortiori pas de la
part des citoyens. Insertion a la page PLUi-H du site de la CCBL
a prévoir ?

CERCOTTES

Remarque n°1: Ajouter I'église de Cercottes comme
patrimoine a protéger

Erreur matérielle -Avis favorable

Remarque n°2 : Enlever 'emplacement réservé et
mettre les parcelles en zone Ne de loisirs

Les terrains ont déja été acquis par la commune. Avis favo-
rable

CHEVILLY

Remarque n° 1 : Demande de rectification d'une erreur
de qualification de batiments d'habitation classés en
fermes isolées. Lieu-dit : Creuzy

La(es) maison(s) en question ne sont pas des fermes
mais des maisons d'habitation

En I'absence de visite des lieux précisément désignés, la CE n'est
pas en mesure de se prononcer.

Remarque n° 2 : Idem supra. Lieu-dit : Angledou.

La(es) maison(s) en question ne sont pas des fermes
mais des maisons d'habitation

En I'absence de visite des lieux précisément désignés, la CE n'est
pas en mesure de se prononcer sur la totalité des cas. Compte
tenu de I'examen de la photographie aérienne et de la localisa-
tion du sujet ce cas lui apparait cependant a priori peu contes-
table.

Remarque n° 3 : Idem supra. Lieu-dit : La Folie.

La(es) maison(s) en question ne sont pas des fermes
mais des maisons d'habitation

En I'absence de visite des lieux précisément désignés, la CE n'est
pas en mesure de se prononcer sur la totalité des cas.

Remarque n° 4 : Idem supra. Lieu-dit : Ezolles.
La(es) maison(s) en question ne sont pas des fermes
mais des maisons d'habitation

En I'absence de visite des lieux précisément désignés, la CE n'est
pas en mesure de se prononcer sur la totalité des cas.

34




Commission d'enquéte publique désignée par décision n° E20000076/45 de Madame la Présidente du
Tribunal Administratif d'Orléans - Elaboration PLUi H CCBL — Abrogation des cartes communales.

Remarque n° 5 : Idem supra. Lieu-dit : Bel Air.

La(es) maison(s) en question ne sont pas des fermes
mais des maisons d'habitation

En I'absence de visite des lieux précisément désignés, la commis-
sion n'est pas en mesure de se prononcer sur la totalité des cas.
Compte tenu de I'examen de la photographie aérienne et de la
localisation du sujet, le projet de PLUi-H lui apparait cependant a
priori peu contestable.

(La commission demeure néanmoins étonnée du nombre de
cas remontés sur cette commune).

Remarque n° 6 : Idem supra. Lieu-dit : Chéne vert.

La(es) maison(s) en question ne sont pas des fermes
mais des maisons d'habitation

En I'absence de visite des lieux précisément désignés, la CE n'est
pas en mesure de se prononcer sur la totalité des cas. Compte
tenu de I'examen de la photographie aérienne et de la localisa-
tion du sujet ce cas lui apparait cependant a priori peu contes-
table.

Remarque n° 7 : Idem supra. Lieu-dit : Croute Seche.
La(es) maison(s) en question ne sont pas des fermes
mais des maisons d'habitation

En I'absence de visite des lieux précisément désignés, la CE n'est
pas en mesure de se prononcer sur la totalité des cas. Compte
tenu de l'examen de la photographie aérienne et de la localisa-
tion du sujet ce cas lui apparait cependant a priori peu contes-
table.

Remarque n° 8 : Idem supra. Lieu-dit : La Pointe.
La(es) maison(s) en question ne sont pas des fermes
mais des maisons d'habitation

En I'absence de visite des lieux précisément désignés, la CE n'est
pas en mesure de se prononcer sur la totalité des cas. Compte
tenu de I'examen de la photographie aérienne et de la localisa-
tion du sujet ce cas lui apparait cependant a priori peu contes-
table.

Remarque n° 9 : Idem supra. Lieu-dit : Les Chéatelliers.
La(es) maison(s) en question ne sont pas des fermes
mais des maisons d'habitation

En I'absence de visite des lieux précisément désignés, la CE n'est
pas en mesure de se prononcer sur la totalité des cas. Compte
tenu de lI'examen de la photographie aérienne et de la localisa-
tion du sujet ce cas lui apparait cependant a priori peu contes-
table. (Demeure néanmoins étonné du nombre de cas remon-
tés sur cette commune).

Remarque n° 10 : Demande de classement en élément
bati identifié au titre de |'Article L151-19 du Code de
I'Urbanisme a reporter sur le réglement graphique.

Classement effectif de I'Avenue du Chateau.

Requéte justifiée sans incidence sur I'équilibre du PLUi-H.

Remarque n° 11 : suppression de I'emplacement ré-
servé E2.

L'emplacement réservé ne semble plus avoir de justifi-
cation : travaux acheveés.

Requéte justifiée sans incidence sur I'équilibre du PLUi-H.

Remarque n° 12 : Suppression de I'emplacement ré-
servé C11 (ouvrage hydraulique).

N'est plus nécessaire.

Requéte apparemment justifiée sans incidence sur I'équilibre
global du PLUI-H. Vérifier incidence dans le contexte des déve-
loppements de I'étude d'inondabilité toutefois.

Remarque n° 13 : Demande d'inclusion des parcelles
C1, C2, C3 en UAEL.

Extension de la Zone d'activité.

Logique géographique adaptée de prolongement des zones
d'activité existantes de Chevilly entre les axes routiers et de la
voie ferrée aurait toutefois une incidence non totalement négli-
geable sur I'équilibre du PLUi-H (6 ha hectares concernés), ceci
postérieurement aux arbitrages relatifs & la consommation d'es-
paces agricoles déja effectués.

Position réservée de la Commission de ce fait, a défaut d'argu-
ments complémentaires économiques et de qualité environne-
mentale dont elle n'a pas connaissance.

Remarque n° 14 : Demande de rectification du péri-
metre de protection des points de captage de I'eau
potable.

Ecart constaté entre les éléments en possession de la
commune et ceux reportés dans le cadre du dossier du
PLUI-H.

A examiner avant validation du PLUi- H.
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GEMIGNY

Remarque n°1 : Hameau de La Borde

Au lieu-dit "La Borde", enlever I'espace paysager pro-
tégé a l'endroit ou existe le droit de passage vers la
zone agricole

1.2 Réduire le secteur UH sur la parcelle 119 (site n°7 du
POA).

La bande inconstructible des 12 m est jugée suffisante

Supprimer en totalité I'espace paysager protégé, contrevien-
drait au principe adopté dans le projet consistant a limiter les
nuisances issues des activités agricoles vis-a-vis des habitants
des secteurs d'habitations et par suite, les risques de conten-

tieux entre agriculteurs exploitants et résidents.

Remarque n°2 : Hameau de La Borde, site n°7 du POA
pg.30

Réduire la taille du secteur UH en modifiant la délimita-
tion.

Il n'y a pas de volonté de construire une nouvelle cons-
truction a cet endroit mais plutét de réhabiliter la
grange.

La justification avancée est "Rectification d'une erreur
matérielle”.

Le motif avancé ne justifie pas la modification, la grange pou-
vant étre réhabilitée en I'état du zonage sur la parcelle 119.
Cette modification reviendrait a rapprocher la zone agricole A
de ce batiment destiné a étre réhabilité en habitation.
Cumulée avec la demande précédente de suppression de
I'espace paysager protégé, cette demande contrevient a la
volonté de limiter les nuisances issues de I'activité agricole vis-
a-vis des futurs résidents de ce batiment.

Remarque n°3 : POA Pg. 30
Mettre en programmation 2 logements au lieu d'1 sur le
site n°3.

La justification avancée est "Rectification d'une erreur
matérielle”.

Le document POA fournit les informations suivantes Pg. 30 : le
site n°3 (parcelle principale ZD 148) a une superficie de 0,1 ha,
et la densité proposée est de 8 logements a 'ha comme pour
les autres sites de la commune, ce qui correspond a 1 loge-
ment comme mentionné.

La demande n'est donc pas en phase avec le programme
d'orientation et d'actions, et il ne semble pas s'agisse de la rec-
tification d'une erreur matérielle.

Remarque n°4 : POA Pg. 30
Mettre en programmation 2 logements au lieu d'1 sur le
site n°6.

La justification avancée est "Rectification d'une erreur
matérielle”.

Le document POA fournit les informations suivantes Pg. 30 : le
site n°6 (parcelle principale ZC 19) a une superficie de 0,2 ha,
et la densité proposée est de 8 logements a 'ha comme pour
les autres sites de la commune.

Le calcul donne donc 1,6 logement, et il peut étre logique
d'arrondir & 2, notamment en vue de I'objectif général d'éco-
nomiser I'espace.

La demande reste en phase avec le programme d'orientation
et d'actions.

Remarque n°5:

Indiquer que les bois ne seront pas classés en EBC lors-
qu'il existe un plan simple de gestion ou un code de
bonne pratique sylvicole pour ne pas ajouter de con-
trainte supplémentaire.

La forét de Bucy étant majoritairement constituée de
bois privés qui ont pour certains des plans simples de
gestion ou dont les propriétaires sont adhérents du
code de bonnes pratiques sylvicoles, ne pas inscrire
dans le PLUI-H de protections supplémentaires a des es-
paces privés qui sont déja dotés de mesures de protec-
tion et de gestion des bois (code des bonnes pratiques
sylvicoles, plan simple de gestion...

La CE rappelle que sile classement EBC interdit tout change-
ment d'affectation ou tout mode d’'occupation du sol de na-
ture & compromettre la conservation, la protection ou la créa-
tion des boisements et impose le rejet de plein droit de la de-
mande de défrichement, il n'a pas comme effet d’empécher
les coupes d'exploitation forestiere :

Les coupes et abattages d'arbres ne sont soumis & déclaration
préalable que dans le cas ou elles ne sont pas réalisées dans
le cadre d'un Plan Simple de Gestion, et I'abattage de bois
pour la satisfaction directe des besoins de la consommation
rurale ou domestique du propriétaire, hors bois d'ceuvre, est
dispensé de l'autorisation prévue a l'article L. 222-5.

En imposant le maintien du classement EBC des bois identifiés
pour préserver leur valeur intrinséque, leur valeur paysageéere ou
encore leur rdle de coupure d'urbanisation ou de respiration &
I'intérieur des secteurs bdtis, la collectivité affirme sa volonté
politique de protection des espaces boisés, a laquelle s'op-
pose la demande du maintien de la liberté de gestion qu'ont
actuellement les propriétaires de bois privés non munis d'un
PSG.

Remarque n°6:

Actualiser le repérage des zones humides, mares, bas-
sins, plan d'eau en fonction de l'existant sur le terrain.
Rectification d'une erreur matérielle car de nom-
breuses zones humides apparaissent sur le plan de zo-
nage alors gu'elles n'existent pas.

En I'absence de visite des lieux précisément désignés, la CE
n'est pas en mesure de se prononcer.
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GIDY

Remarque N° 1 : demande d'insertion d’emplacement
réservé communal de 6 & 12 m de large sur la zone
2AUb pour création d'une licison douce et créer un
I'acceés par le sud.

Création d'une liaison douce.

Avis favorable.

Remarque N° 2 : demande de modification de I'em-
placement réservé C14 (objet /création de voie /sta-
tionnement avec pour objectif d'améliorer les condi-
tions de stationnement en centre bourg.

Amélioration des conditions de circulation en centre
bourg.

Avis favorable.

Remarque N°3 ; demande de modification du regle-
ment écrit pour préciser les limitations de hauteur en
second rideau des zones UA, UB, UH en étendant les
régles existant d'ores et déja pour la zone UB2a. Les
constructions en cette situation devront étre limitées a
RDC + combles.

Maintien de la qualité architecturale.

Avis défavorable compte tenu de la faiblesse des objectifs de
densité affichés sur ces zones, densité que cette disposition
risque d’'affaiblir un peu plus.

Remarque N° 4 : demande que la parcelle n° 219 pré-
cédemment en zone constructible et dont les branche-
ments aux réseaux sont effectués soit réintégrée en
zone Ub2

Avis défavorable compte-tenu de la taille de la parcelle 219
dont seule une fraction pourrait étre retenue. Dans tous les cas
de figure compte-tenu de la situation au regard du risque
d'inondabilité condition suspensive liée a la publication de
I'’Atlas de I'inondation 2016.

HUETRE

Remarque 1: ZC8 Chemin de Domecy TROGNY. Ajout
d'un bois en espace paysager protégé. (Plan Joint).

Bois existant. Oubli sur le plan.

Bande d'environ 15 m x 250 m recouverte d'arbres et arbustes
arbres - Avis favorable

Remarque 2 ; ZN 2. Piéce le bois Carré TROGNY. Ajout
d'un bois en espace paysager protégé. (Plan Joint).
Bois existant. Oubli sur le plan.

Bande d'environ 15 m x 150 m recouverte d'arbres et arbustes.
Avis favorable

Remarque 3: ZK 21 Ferme de Meules (Plan joint)

Ajout. 1 mare. Oubli sur le plan.

Correction d'un oubli sur le réglement graphique.

Remarque 4 : ZK 20 Ferme de Meules. Ajout d'un es-
pace paysager protégé. (Plan Joint).

Bois existant. Oubili sur le plan.

Terrain d'environ 80 m x 110 m, non cultivée avec buissons et
arbres. Avis favorable

Remarque 5: ZK 11, Lieu-dit le Moulin de Huétre. Enle-
ver la zone humide existante ou espace protégé. (Plan
Joint)

Aucune zone humide apparente sur les photos aériennes. Avis
favorable.

Remarque 6 : Hameau de la Provenchére. La dénomi-
nation "Chemin de Chartres" ne concerne pas cette
voie.

Terrain cultivé. N'a pas lieu d'étre.

Erreur matérielle a corriger.
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PATAY

Remarque 1 : OAP sectorielle p 65. Pieces graphiques
6-15a et 6-15b

Densité du secteur d'OAP - Modification de la zone
1AUDO.

La commune souhaiterait passer la densité de 18 logts
al'ha a 15 logements a 'hna comme Gidy, Chevilly et
Cercottes. Au lieu de 30 logements, 25 seraient pro-
grammeés dans I'OAP. Une zone 1AUb1 sera proposée.
Permettre une densité moins élevée dans ce secteur
puisqu'un programme de 12 logements locatifs sociaux
plus dense est en cours d'instruction en zone urbaine
UBO

A traiter avec les remarques 2 et 4 suivantes.

Le programme de 12 logements sociaux est situé a I'entrée du
lotissement du Liévre d'Or (Voir remarque 4) Rue de Do-
mrémy/Rue de Compiégne.

Le programme de 12 logements locatifs sociaux est-il compté
dans les objectifs fixés a 10 ans en termes d'augmentation de
logements ?

Le tissu urbain environnant de ce secteur semble peu dense et
cohérent avec la densité demandée par la commune.

Remarque 2 : L'emplacement réservé D4 destiné a I'ex-
tension du college et donc demandé par le départe-
ment pourrait étre destiné a la commune.

Le département ne conserverait pas cet emplacement
réservé. |l pourrait étre a présent destiné a la commune
pour un projet d'équipement de loisirs qui reste a défi-
nir.

Confirmer cet abandon d'extension du college.

Une piscine est déja présente au nord du site.

Secteur inclus dans la zone Natura 2000 cohérent avec un
équipement de loisirs ?

Présence de la ligne SNCF compatible avec un équipement
de loisirs.

Remarque 3 : Ajouter un emplacement réserve.

Sur la parcelle AB 0275, impasse des Coquillettes afin
de créer du stationnement en centre-ville.

Parcelle située en coeur d'ilot classée en zone UA1L. Terrain ac-
tuellement non construit et recouvert de végétation et
d'arbres. Ce projet de parking est-il essentiel pour le com-
merce ? Pertinence de I'emplacement dans une impasse pou-
vant entrainer géne en plus du défrichement ? n'y a-t-il pas
d'autres choix.

Remarque 4 : Demande d'ajustement de zonage sur
I'entrée du lotissement du Liévre d'Or par une extension
du zonage UBO (extrait plan joint).

Un PC de 12 logements locatifs sociaux est en cours
d'instruction.

Régularisation du zonage par rapport a cette demande de PC
en cours. La commission prend acte de cette régularisation lo-
gique.

Remarque 5 : Imposer un retrait de 5 m par rapport a
l'alignement de la voie dans le lotissement du Liévre
d'or.

Créer un secteur spécifique (UB1) pour imposer un re-
trait par rapport a I'alignement afin qu'il y ait une cohé-
rence avec l'existant. Remarque a généraliser pour le
secteur UBL.

Il s'agit d'un lotissement existant. Cette spécificité pourrait étre
introduite dans le réglement.

Remarque 6 : Dans le reglement écrit, ajouter une régle
pour les constructions situées a I'angle de deux voies
avec un retrait s'appliquant a la voie d'adressage.

Ajouter une reégle spécifique en zone UB pour ce cas
spécifique. Afin de permettre une certaine évolution
pour ces terrains en angle.

Ce point devra étre analysé par la CCBL afin de déterminer si
les regles d'implantation des constructions a I'angle de deux
voies doivent étre complétées ou pas dans le reglement écrit.
La commission n'émet pas d'avis sur ce point technique sa-
chant que les implantations par rapport aux limites s€éparatives
tiennent compte de cas (zone UB1 et UB2).

Remarque 7 : Rendre possible pour les constructions
notamment en zone UB1 a minima un garage en plus
de 20 a 25 m2 en limite séparative, ce qui n'est pas per-
mis avec la taille limitée a 12 m2 des annexes et les
regles d'implantation en zone UB1.

De maniére générale, permettre un ajustement des
régles des zones UB concernant l'implantation des
constructions et des constructions annexes. Afin de per-
mettre I'évolution des constructions et limplantation de
garage en limite séparative.

Seules des annexes de faibles surfaces sont admises (12 m?)
ainsi que des garages ouverts (carport).

Un assouplissement irait & I'encontre de la forme urbaine de
type résidentiel pavillonnaire retenue.

Avis défavorable de la commission.
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Remarque 8 : Limiter la hauteur des constructions en
zone UB1 et UB2 & R + C (soit I'équivalent de la zone
UB2a, imposer la hauteur au faitage a 6,5 - 7 m).

Permettre un ajustement des régles de construction des
zones UB concernant la hauteur des constructions.

Afin de conserver le caractére des constructions beau-
ceronnes.

Le reglement de la zone UB1 prévoit par exemple que "la hau-
teur maximale des constructions est fixée a 10 métres au fai-
tage et & 6 metres a I'égout du toit ou & I'acrotére en cas de
toiture terrasse, superstructures comprises, cheminées exclues,
soit R+1+combles ou R+1+Attique". La commission pergoit
cette demande comme trop contraignante mais s'en remet a
I'analyse architecturale et urbanistique du bureau d'études et
encourage la poursuite du dialogue entre la CCBL et la com-
mune.

Remarque 9 : Interdire les toitures terrasses.

Afin de conserver le caractere des constructions beau-
ceronnes.

Cette contrainte semble trop restrictive notamment pour les
annexes et les possibilités de végétalisation des terrasses alors
que le reglement permet de s'opposer a une réalisation archi-
tecturale qui ne s'insére pas suffisamment dans son environne-
ment. Avis défavorable, demande a soumettre a I'expertise du
bureau d'études.

Remarque 10 : Identifier comme élément du patri-
moine bati, les batiments identifi€s comme remar-
quables dans le PLU actuel.

Valoriser le patrimoine bati identifié.

Correction du document 6.26 - Avis favorable de la commis-
sion

Remarque 11 : page 17 du réglement. La commune
n'est pas concernée par un PPRT

Erreur matérielle a corriger.

Remarque 12 : Interdire I''mplantation de toute nou-
velle éolienne a Patay.

"Déja trop d'éoliennes réalisées a Patay en zone Natura
2000".

L'argument "déja trop d'éoliennes réalisées a Patay" semble in-
suffisant, en revanche si cette interdiction résulte d'une éva-
luation du danger sur les oiseaux en zone Natura 2000, la com-
mission n'y est pas opposée. Expertise environnementale et juri-
dique a mener.

Remarque 13 : Dans le reglement graphique 6-15 et 6-
15a, zonage des parcelles n° 2 et 49 actuellement en
zone UEAL au sud de la zone d'activités de Patay.

a mettre en zone UBO. Il s'agit d'une maison d'habita-
tion et non d'un bati industriel. (Extrait de plan joint)

Erreur sur le plan de zonage a corriger.

Courrier complémentaire du 16/07/2020 : Plan 6-15 et
6-15a, compléter le linéaire diversité commerciale en
centre-bourg.

Proposition de modification repérée sur un extrait de
plan. Afin de conserver la destination commerciale de
ces commerces existants. (Place de la Halle/ rue des
Trois Maillets

Modification & apporter suivant la réalité de I'implantation des
commerces. Avis favorable

ROUVRAY

Remarque n°1: Modification de la localisation et de la
surface de I'E.R. C15.

Besoin d'un E.R. d'env. 300m2 dans le prolongement de
la cour de la salle des fétes communale pour mise aux
normes incendie et assainissement de ladite salle des
fétes.

Le croquis joint peu lisible compte-tenu de sa taille, et I'ab-
sence de références cadastrales ne permettent pas de locali-
ser avec précision la demande. Il serait souhaitable d'obtenir
un extrait de plan lisible, avec les références cadastrales de la
ou des parcelles concernées.

Observation figurant dans la délibération du CM don-
nant un avis favorable au projet : Il semblerait opportun
d'apporter certains ajustements portant principalement
sur le dispositif réglementaire et des OAP

Aucune précision n'est apportée.
La CE ne peut donc pas se prononcer en l'absence de don-
nées complémentaires.
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SOUGY
Remarque 1 : Agrandissement du STECAL Ael sur la Remarque traitée dans le tableau des contributions. Avis favo-
parcelle au rable de la commission.
Nord-Est.

Pour rendre possible une future extension du projet de
ferme photovoltaique.

Remarque 2 : Modifier le zonage de la parcelle 71, rue Remarque traitée dans le tableau des contributions. Avis favo-
des rable de la commission.
Pointes.

Correction d'une erreur matérielle ; il s’agit d'une seule
unité fonciere avec jardin et non une zone agricole

Remarque 3 : Ajout d'un espace paysager sur deux Remarque traitée dans le tableau des contributions. Avis favo-
parcelles rable de la commission.
communales : parcelles 194-195.

Protéger des espaces verts plantés communaux exis-
tants.

Remarque 4 : Ajuster la délimitation du bassin par une Remarque traitée dans le tableau des contributions. Avis favo-
suppression de la partie du bassin se situant en zone A rable de la commission.

et sur la parcelle n°9.

Retirer la partie bleue dépassant du cadre de la zone
u.

Correction d’une erreur matérielle.

Remarque 5 : Secteur d’OAP en UB2 route d'Artenay. Remarque traitée dans le tableau des contributions. Avis favo-
Ajustement du secteur d'OAP sur I'ensemble des par- rable de la commission.

celles non baties en UB2 (parcelles 508, 784 et 698).
Ajout d’espaces paysagers en frange avec la zone
UAZ2.

Reprendre la délimitation du PLU actuel.

Remarque 6 : Passage des Chevaux. Passer la parcelle Remarque traitée dans le tableau des contributions. Avis favo-
56, non cultivée, en UH, avec rable de la commission.
espace paysager au sud dans la continuité.

Cohérence de traitement des unités foncieres en zone
UH. La parcelle 56 n'est pas agricole. Par souci
d'équité de traitement, elle doit étre réintégrée en
zone U.

Remarque 7 : Inversion des noms des hameaux de Ville- | A corriger
sevreux
et de Topineux sur le plan de zonage

Remarque 8 : Regle des clbtures a porter a 2 metres au | Remarque traitée dans le tableau des contributions. Avis favo-
lieu d'1,70 métre. rable de la commission.

Permettre une hauteur de cléture plus importante pour
des raisons techniques liées aux équipements.
Besoin de la commune pour faire des caches pour les

poubelles
Remarque 9 : Topineux (parcelle Remarque traitée dans le tableau des contributions. Avis favo-
n°27) Chevaux (parcelle n°49) Villesevreux rable de la commission.

(parcelle n°47) Boissay (parcelle n°35.

Mares existantes sur le domaine public non identifiées.
Ajouter les mares sur les parcelles précitées.
Prise en compte de la trame verte et bleue
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SAINT PERAVY LA COLOMBE

Remarque 1 : Demande de changement du zonage
UB2 de |la parcelle AB 43, en UE.

Propriété communale ayant vocation a devenir une bi-
bliotheque ou une salle de réunion (Ancienne école
désaffectée suite a la construction du groupe scolaire)

Le projet communal doit étre rendu possible.
Avis favorable

Remarque 2 : Demande de faire apparaitre les sections
cadastrales sur I'ensemble des documents graphiques.

Simplification des recherches. Meilleure lisibilité sur un
document unique sans avoir recours au cadastre.

La commission d'enquéte fait le méme constat, car la de-
mande, annexée a la délibération du 28 janvier 2020 du Con-
seil municipal n'a pas été prise en compte sur les documents
du dossier arrété, ce qui a rendu la recherche des parcelles
plus contraignante, pour le public et pour les commissaires-en-
quéteurs.

SAINT SIGISMOND

Remarques et recommandations non annexées a la
délibération

Manquent les remarques et recommandations devant étre an-
nexées a la délibération :

Y en a-t-il eu ? ont-elles déja été prises en compte dans le pro-
jet de PLUi-H arrété ?

TOURNOISIS

Reglement zone A : demande de porter a 300 m2 au
lieu de 200 m? le plafond de surface batie lors d'une ex-
tension.

Les maisons d'habitation existantes font déja plus de
250 m2 hors extension

Une conséquence serait de favoriser la multiplication du
nombre de logements dans un méme batiment de superficie
au sol étendu a 300m2.

Manquent les remarques et recommandations annexées a la
délibération précédente, que nous n'avons pas dans le fichier
: ont-elles déja été prises en compte dans le projet arrété ?

VILLAMBLAIN

Remarque 1 : Parcelles C 115, C 114 et une partie de la
C 0497 - S'assurer gu'un hangar agricole pourra étre im-
planté en zone U

Les parcelles C 115, 114 et C 0497 sont en UA2.

Dans le réglement de UA2, les exploitations agricoles sont
autorisées.

Certaines régles : Hauteur maximum, implantation des bati-
ments, surface d'emprise au sol, etc. sont a vérifier.

Remarque 2 : sur le plan 6.23 Classer la parcelle E 448
en patrimoine : mare.

Présence d'une mare

RAS

2.2.2 Auvis de la MRAE et mémoire en réponse de la Communauté de communes

Il convient de rappeler que I'Avis de I’ Autorité ne porte pas sur I'opportunité des projets
qui lui sont soumis et n'est en tant que tel ni favorable ni défavorable. Celui-ci « porte sur
la qualité du rapport de présentation restituant |'évaluation environnementale et sur la
prise en compte de I'environnement par le plan ou document ».

Nous résumons ci-dessous les principaux €léments du texte de 13 pages de la MRAE et
reprenons les éléments fournis en retour par la CCBL dans son mémoire de réponse de

21 pages:
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Consommation des Espaces naturels et agricoles

Il est relevé par I'Autorité que ce PLUI-H réduit de 15 % le rythme de consommation fon-
ciére par rapport a la période 2008-2018, ce qui parait « trés peu ambitieux ». L'autorité
constate que le projet s’écarte ainsi des objectifs nationaux et régionaux de consomma-
tion d'espaces. La densité moyenne dans les secteurs en extension est de 13 loge-
ments/ha (de 8 & 18 suivant les polarités).

Il est relevé qu'un classement de Gidy en tant que poéle structurant permettrait de retenir
une densité de logements supérieure et de réduire d'autant la consommation d’es-
paces.

En ce qui concerne le développement économique le projet prévoit I'extension de la
zone interdépartementale d’Artenay sur 51,5 ha et 14,5 ha en prolongement de la zone
d’'activités de Gidy. Le dossier ne contient pas d’éléments sur les besoins actuels et pré-
visionnels, ni d’analyse d’'optimisation des espaces (mutualisation d’'équipements, hau-
teur des constructions, reconversion etc.)

Enfin, les incidences du projet de PLUi-H sur I'agriculture semblent insuffisamment analy-
sées.

L’autorité environnementale recommande de :

* réexaminer les choix opérés pour définir une trajectoire beaucoup plus ambi-
tieuse de réduction de la consommation fonciere et de mobilisation du potentiel
de densification, notamment pour la commune de Gidy ;

e quantifier la capacité de mobilisation des logements vacants.

La CCBL répond comme suit & ces remarques :

a) Le PLUi-H marque une réduction de 50% de la consommation d’espace par rapport
ala période précédente dans le contexte d'une dynamique démographique et écono-
mique qui demeure forte,

La CCBL souligne I'importance du travail réalisé pour faire converger les communes
membres depuis une cible de 140 logements vers une cible établie & 110 logements par
an qui:

« Si elle peut apparaitre perfectible n'en constitue pas moins une avancée majeure pour
le territoire ».

b) Signale que la démarche visant a remettre sur le marché le parc vacant des centres
bourg s’integre pleinement a la stratégie mais sans que I'on puisse a priori poser d’'ob-
jectifs quantitatifs a cette étape (démarche totalement nouvelle qui dépend en outre
d’initiatives privées difficilement quantifiables dans le temps).

d) Signale qu’a Gidy sil’'on exclut les « coups partis » la densité moyenne a été portée a
16 sur les nouveaux projets.

d) S’agissant des zones d’activités et d’'Artenay et de Gidy, rappelle le caractere inter-
départemental de la premiere, et pour les deux le caractére subordonné de leur
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dynamique de développement par rapport aux stratégies de planification d’implanta-
tion de ces infrastructures de communication élaborées a un niveau supérieur. Rappelle
le caractéere économe de la démarche de revitalisation des anciennes zones.

Commentaire de la Commission :

Les réponses de la CCBL soulignent la rupture de consommation d'Espaces amorcée de facon
significative dans le cadre de ce PLUi-H pour commencer a « accrocher la cible de réduction ».

Le volontarisme prudent de la démarche de revitalisation des centres-bourgs a laquelle n'est ef-
fectivement pas attaché d'objectif quantitatif est a ce stade compréhensible, s'agissant de
biens privés sur lesquels I'EPCI n’a que peu de leviers d'action, et d'une démarche nouvelle.

S'agissant de Gidy, on note I'argumentation de la CCBL relative a la densification plus pous-
sée des OAP « nouvelles » ; le projet présenté apparait a ce stade équilibré a la commission. Il
convient toutefois d'étre conscient que I'on y atteint les limites d'un modéle d'habitat qualitatif
et pavillonnaire positionné dans un contexte de croissance forte et donc fortement consomma-
teur d’espaces... Il conviendra nécessairement qu'il soit opté au terme de ce PLUI-H :

a) soit pour un maintien du classement de cette commune en p6le émergent, mais a croissance
nulle ou trés faible, ce qui semble contradictoire,

b) soit pour la poursuite d'une croissance, entrainant des objectifs de densification analogues a
ceux des podles structurants et s’appuyant sur une conception urbanistique plus aboutie.

La réponse de la CCBL a I'Autorité environnementale relativement aux dynamiques des zones
d’activité apparait pertinente (mais aurait pu s'accompagner d'un engagement a alourdir I'ar-
gumentaire du dossier a ce sujet).

Méthodologie suivie

L'autorité considére que la méthodologie suivie pour I'élaboration du PLUi-H est difficile-
ment compréhensible et conduit a des scénarios non comparables. Le PADD annonce
que la projection retenue s'appuie sur une hypothese de croissance de la population de
0,93% par an ce qui ne correspond pas aux scénarios présentés sans que les modalités
de calcul de soient détaillées.

La réponse de la CCBL rappelle que les textes officiels n'imposent pas de méthode de
définition des objectifs et assume le choix d’une construction par I'offre. La projection de
110 logements par an est une réponse a |'attractivité du territoire en cohérence avec les
projets de développement économique.

La CCBL défend sa méthodologie de calcul du point mort : Elle souligne que les hypo-
théses situées dans une fourchette de 30 a 50 logements par an se situent tous au-dessus
des chiffres des périodes antérieures le solde de production étant destiné a satisfaire la
croissance attendue de la population.

Biodiversité

La prise en compte des enjeux de biodiversité reposant pour I'autorité environnementale
sur une analyse insuffisante voire « particulierement sommaire » et les propositions en
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découlant au PADD et a I'OAP de «Trame verte » étant marquées a son sens par un trop
grand flou, elle recommande de :

o Justifier de la prise en compte de I'ensemble des zonages connus de biodiversité
et des éléments de continuités écologiques par un zonage et des dispositions
adaptés

e Reprendre |I'analyse des incidences environnementales au regard d'un état initial
consolidé a partir des inventaires, réalisés a des périodes adaptées, des compo-
santes naturalistes et du caractére humide des secteurs concernés par I'urbanisa-
tion,

o Définir le cas échéant des mesures d’évitement et de réduction des impacts adap-
tées, en faveur notamment de la préservation des zones humides.

La CCBL répond a ces remarques comme indiqué ci-dessous :

Elle s’engage a compléter le diagnostic par un listage exhaustif (nom du site, description,
des habitats et especes déterminantes) des zonages d’inventaire et de protection liés a
la biodiversité (six sites dont les fiches sont incluses au document). La légende de la car-
tographie des continuités sera améliorée. La mise en valeur des secteurs connus de bio-
diversité et des éléments de continuité écologique sera précisée dans le cadre des choix
retenus pour établir le zonage, les prescriptions spécifiques notamment dans les zones
Natura 2000 et les ZNIEFF intégrées dans le zonage naturel.

Elle souligne en revanche I'absence de moyens propres d mener les inventaires exhaus-
tifs systématiques sur 4 saisons mentionnés par I’ Autorité.

Elle précise que le zonage reprend I'identification des zones présumées humides, con-
formément au SAGE de la Nappe de Beauce.

Un résumé des zones a urbaniser comprenant des éléments identifiés de la Trame verte
et bleue (sous-trame boisée : Gidy 1AUael, Cercottes 1AUb ; sous-trame humide : ST Pé-
ravy la Colombe 2AUE et 2AUae, Gidy 1AUbl, 1 AUb2, 1 AUe, 2AUb, Cercottes
1AUb1,2AUE) sera repris dans I'évaluation environnementale. Les OAP pourront étre pré-
cisées afin que les futurs projets tiennent compte de la biodiversité potentielle présente.

Commentaire de la Commission :

La commission considéere comme recevable la réponse de la CCBL qui s'engage a préciser les
critéres de choix ayant présidé au zonage en s'en tenant d la prise en compte des données et in-
formations produites par les organismes référents.

Les dispositions énoncées par la CCBL d'évitement ou de compensation en cas d'indentification
de zone humide lors des études préalables devront venir compléter les dispositions d’ores et déja
portées au réglement.

Ressource en eau et milieux aquatiques

L'autorité recommande d’assurer la protection des secteurs des mares et de fossé au
sud-est de Gidy (cours intermittent de la Retréve) en zone N (codifié en N°10 par la CCBL
réponse pagele.
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La CCBL précise que c'est d'ores et déja le cas (zonage en Zone Nj.

L'autorité releve la situation de quasi-saturation des stations d’épuration du territoire
(STEP) et des phénomeénes de surcharges par fortes pluviométries. L'autorité recom-
mande une évaluation plus précise des volumes d’effluents complémentaires & traiter
par chaque station d'épuration du territoire afin de démontrer la capacité de celles-ci
a absorber le surplus programmé, (codifié en N°20 par la CCBL, réponse p 21).

Réponse de la CCBL: il est joint au mémoire de réponse un tableau des capacités
de la situation actuelle et en situation future des six stations concernées avec un com-
mentaire selon lequel les capacités des STEP seront suffisantes pour absorber la crois-
sance attendue avec des aménagements et renforcements de réseau.

Commentaire de la Commission :

Il ressort des indications données que la situation sera maitrisée, les stations d'Artenay, de Gidy et
de Sougy arrivant toutefois a quasi-saturation au terme du PLUi-H.

A défaut d’'étre bloquant, ceci confirme I'existence d'un point d'attention et la nécessité
d'aménagements corrélés au rythme d'urbanisation durant la période du PLUi-H.

La CCBL, qui a acquis la compétence assainissement et lancé une étude patrimoniale exhaustive,
est apparue a la Commission comme consciente des enjeux.

(La situation liée aux 2500 installations en « assainissement non collectif» (ANC) peut étre
problématique (le dossier ne précise pas les situations d’installations non conformes et les
actions engagées pour y remédier). Treize communes sont dépourvues de réseau d'as-
sainissement).

L'autorité note par ailleurs favorablement que la gestion des eaux pluviales est traitée
conformément au SDAGE de Loire Bretagne et a ses recommandations de non-imper-
meéabilisation et de limitation des ruissellements.

L'autorité reléve le sujet de la qualité des eaux d'un certain nombre de forages qui pré-
sentent des non-conformités récurrentes.
Recommande de conditionner I'extension de I'urbanisation dans les communes de ;

Bucy-le-Roi, Cercottes, Chevilly, La Chapelle Onzain, Saint-Péravy-la-Colombe,
Trinay et Villeneuve-la-Conie, & la mise en ceuvre d'une eau conforme aux normes de
qualité codifié en N°11 par la CCBL réponse p.16-17).

La CCBL précise que les dépassements signalés correspondent a des cas exceptionnels,

la qualité moyenne étant en amélioration du fait des mesures prises dans le domaine
agricole. Dans le cas de Chevilly un mélange 60% SPESAS et 40% eaux de Chevilly est
effectué).

Commentaire de la Commission :

La réponse de la CCBL apparait rassurante ; on regrettera toutefois I'absence de
données quantitatives.
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Mobilité, Transport et nuisances

L' Autorité reléve que le dossier identifie bien les enjeux de desserte numérique du terri-
toire pour développer le télétravail et de mixité fonctionnelle. L'état des lieux des trans-
ports et de la mobilité est clair de méme que I'analyse des déplacements domicile tra-
vail. Elle regrette enrevanche que ne soit pas précisées les émissions liées au secteur des
transports dans I'état des lieux initial.

La cohérence des objectifs du PADD et des OAP « Mutation du bati agricole » et « Com-
merces et activités artisanales » est relevée. Il est regretté toutefois que ne soient pas
cités les objectifs du SRADDET et que I'on se contente parfois que d'argumentations
d’ordre général sans chiffrage des déplacements et émissions de gaz a effets de serre
(GES) résultant des choix opérés.

L'autorité environnementale recommande de compléter le dossier en ce qui concerne
la prise en compte des objectifs du SRADDET (réduction des consommations énergé-
tigues et parts modales) et une évaluation des incidences du projet en termes de GES et
polluants atmosphériques.

Réponse de la CCBL : I'évolution des émissions de GES sera caractérisée de fagon glo-
bale en lien avec hypothéses de développement. Les caractérisations spécifiques ne
pourront toutefois étre apportées « qu’'avec la définition plus précise des projets et amé-
nagements attendus ». (Singulierement les descriptifs des OAP de Chevilly, Sougy et Tour-
noisis précisent les raisons n’ayant pas conduit a préciser les tracés des mobilités douces
a ce stade).

Les justifications du SRADDET seront rappelées et complétées.

Elle attire I'attention sur le caractere vertueux du choix opéré de concentrer le dévelop-
pement sur les centralités existantes. Cela répond & I'orientation du SRADDET, aux volon-
tés des élus sur le développement des circulations douces et a la diversification souhai-
tables des types de mobilité.

S'agissant des nuisances sonores, I'autorité environnementale attire I'attention de la
CCBL sur la nécessité de revoir le zonage de fagon a exclure les zones de projet urbain
des zones B et C du Plan d’Exposition au bruit (PEB) autour de la base aérienne d’Or-
|éans Bricy. L'auforité environnementale attire également I'attention sur I'OAP de Rou-
vray-Sainte-Croix en bordure de la RDD 5 avec 53775 véhicules /jour).

La CCBL précise que le PEB s'impose en tant que servitude publique. Néanmoins il pourra
étre mentionnées clairement, dans les dispositions générales, les restrictions liées aux
zones B et C. L'OAP de Rouvray-Sainte-Croix pourra étre complétée conformément a
I'orientation du PADD : apaiser les circulations routiéres.

Commentaire de la commission :

La réponse de la CCBL apparait satisfaisante.
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Mesures de suivi des effets du PLUi-H sur I'environnement

L' Autorité recommande de revoir un certain nombre d'indicateurs pour ne retenir que
ceux directement liés aux incidences du PLUi-H.

De ce point de vue: recommande d'abandonner un certain nombre de ceux-ci, mais
de compléter le dispositif & minima pour la consommation d’Espaces.

La CCBL fait remarquer de deux indicateurs parmi les 25 indiqués sont directement liés a
la consommation d'Espaces (« consommation fonciére » et «surfaces agricoles, natu-
relles et forestiéres ». lls seront complétés au regard des objectifs du PADD.

Résumé non technigue

L'autorité environnementale fait un certain nombre de recommandations propres a fa-
ciliter la prise en main de ce document par le public et en faciliter la compréhension
(insertion de graphiques, cartes...).

La_CCBL déclare qu'elle améliorera le document.

Conclusion de I'avis de I'autorité environnementale :

Le projet n'apparait pas en phase avec I'engagement de tendre vers une « zéro artifi-
cialisation nette ». Le dossier montre des insuffisances dans la prise en compte des enjeux
liés a la biodiversité et aux déplacements. L'accueil de la population projeté d'ici a 2030
implique une vigilance accrue au regard des capacités de traitement des eaux usées
et de la qualité de I'eau potable.

La commission ayant répondu point par point, ne souhaite pas apporter de nouveau commen-
taire a la conclusion de la MRAg, dont elle a cependant pris acte.

2.2.3 Avis de I'Etat, de la CPDENAF, et du CRHH

DDT - AVIS DE L’ETAT

Par courrier en date du 29 mai 2020, le Préfet du Loiret a fait part au Président de la
Communauté Communes Beauce Loirétaine de son avis favorable sur le projet de
PLUI-H, sous réserve de prendre en compte les prescriptions ci-apres.

- Préciser la vocation des secteurs de zones a urbaniser 2AUb décrits précédemment
et localisés dans les zones B et C du plan d’exposition au bruit de I'aérodrome d'Or-
léans-Bricy afin de prendre en compte les dispositions de I'article L.112-10 du code
de 'urbanisme ;

- Annexer conformément aux articles R.151-52 et R.151-53 du code de |'urbanisme,
le plan d’exposition au bruit (PEB) de I'aérodrome de Bricy.

- Compléter les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) sur le vo-
let commercial afin de répondre aux exigences des articles L.141-16 et L.141-17 du
code de l'urbanisme.

47




Commission d'enquéte publique désignée par décision n° E20000076/45 de Madame la Présidente du
Tribunal Administratif d'Orléans - Elaboration PLUi H CCBL — Abrogation des cartes communales.

- Supprimer la limitation de hauteur de 15 meétres dans les zones A et N, sauf contre-
indications techniques, environnementales ou paysageres justifiées, afin de satis-
faire aux obligations de production d’'énergies renouvelables sur le territoire de la
communauté de communes.

Trois annexes sont jointes a ce courrier, qui apportent en complément des recomman-
dations et observations de nature a améliorer la qualité du dossier, et en particulier &
permettre de s'assurer de I'adéquation des perspectives de développement de cer-
taines communes avec la capacité de leurs stations de traitement des eaux usées res-
pectives et au besoin de préciser les aménagements et renforcements & prévoir sur ces
ouvrages.

Il est, de plus, rappelé dans le courrier, que s'agissant de la qualité de I'eau distribuée :

- Des situations non-conformes au regard des limites de qualité en vigueur pour I'en-
semble des paramétres mesurés dans le cadre de contrdles sanitaires ont été dé-
celées sur les communes de Bucy-le-Roi, la Chapelle-sur-Onzerain, Cercottes, Tri-
nay, Saint-Péravy-la-Colombe et Villeneuve-sur-Conie.

- Qu'd la connaissance des services préfectoraux, aucune action n'a été engagée
ou programmée pour améliorer la qualité de I'eau potable.

- Que cettessituation est d’autant plus critique sur Cercottes, pble émergent donft les
ambitions de développement sont significatives avec 73 logements programmes,
et sur Saint-Péravy-la-Colombe, podle relais avec 50 logements programmeés.

Commentaire de la commission :

La commission prend acte de I'avis favorable du Préfet du Loiret et des réserves mentionnées,
qu'il appartient a la Communauté de communes de Beauce Loirétaine de lever en procédant
aux modifications adaptées.

RECOMMANDATIONS ET OBSERVATIONS DES SERVICES DE L’ETAT

Les recommandations et observations suivantes sont formulées dans les annexes au cour-
rier en date du 29 mai 2020 du Préfet du Loiret au Président de la Communauté de com-
munes Beauce Loirétaine.

ANNEXE n°1

Les services de |'Etat relévent tout d'abord :

- Que le dossier présenté comporte I'ensemble des pieces imposées pour un PLUI-H
par le code de I'urbanisme.

- Que la qualité et larichesse de leur contenu témoignent d’'une démarche qualito-
tive et pertinente entreprise pour cette élaboration.

lls formulent ensuite des recommandations, observations et propositions de nature a
ameéliorer la consistance de certaines des piéces du dossier.

48




Commission d'enquéte publique désignée par décision n° E20000076/45 de Madame la Présidente du
Tribunal Administratif d'Orléans - Elaboration PLUi H CCBL — Abrogation des cartes communales.

A - Analyse générale.

En ce qui concerne la structuration du territoire de la CC Beauce Loirétaine, les services
de I'Etat :

- Constatent que la répartition des densités moyennes de logements entre les pdles
structurants, émergents et relais définis ne se retrouve pas complétement dans la
répartition d’accueil de la population, dans la mesure ou Gidy, identifiée en pdle
émergent, est destinée a recevoir plus de logements que les pdles structurants.

- Estiment qu'il pourrait étre envisagé que I'armature territoriale soit modifiée afin
d’assurer la cohérence sur la répartition de logements, par le classement de Gidy
en pole structurant permettant de retenir une densité de logements supérieure, et
de réduire d'autant la consommation d’espaces.

Commentaire de la commission :

Les besoins en nombre de logements d'une part, la nécessaire limitation de la consommation
d'espaces, la difficulté & sectoriser des espaces urbanisables pour I'habitat compte-tenu des
zones ayant été inondées en 2016 sur la commune de Gidy en |'attente de la publication de
I'Atlas des zones inondées en cours de réalisation par le CEREMA, justifient une révision du taux de
densification des nouveaux secteurs ouverts a I'urbanisation habitat sur la commune de Gidy, qui
devrait étre identique a celui imposé aux communes « poles structurant ».

B — Analyse thématique.

Concernant I'habitat et le Programme d’Orientations et d’Actions (POA), les services de
I'Etat :

- Constatent que la CCBL n'était pas inscrite au second schéma département d'ac-
cueil et d'hébergement des gens du voyage.

- Mais rappellent que I'arficle 149 de la loi n° 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a
I'égalité et a la citoyenneté a modifié la loi du 5 juillet 2000 en ajoutant au Il de
["article premier, de maniére explicite, les terrains familiaux locatifs a la liste des
aménagements concernés par les obligations d'accueil des gens du voyage, en
supplément des aires permanentes d'accueil et des aires de grand passage.

- Estiment que, le second Schéma Départemental d'Accueil et d'Habitat des Gens
Du Voyage étant en cours de révision, le PLUi-H peut d'ores et déjd prendre en
compte les besoins futurs en matiere d'équipements et d'ancrage des gens du
voyage, afin de permettre limplantation de terrains familiaux et d’habitats adaptés
en retenant le cas échéant, les outils adaptés (possibilité de recourir a titre excep-
tionnel & la création de secteur de taille et de capacités d'accueil limitées -STECAL
pour les terrains familiaux locatifs - article L 151.13 du code de l'urbanisme).
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Commentaire de la commission :

La commission recommande un approfondissement de cette problématique et une mise en con-
formité avec le second Schéma Départemental d’Accueil et d'Habitat des Gens du Voyage lors
d’une évolution future du PLUI-H.

Concernant la consommation fonciére, les services de I'Etat :

- Constatent que pour une consommation fonciére annuelle sensiblement inchan-
gée, le PLUI-H arrété prévoit un accueil en population 30% inférieur a celui prévu
par le projet de SCofT.

- Estiment que le PLUI-H aurait d0 adapter la consommation fonciere a la population
accuelllie.

Concernant I'activité agricole, les services de I'Etat :

- Reconnaissent que dans un territoire ou l'agriculture joue un réle trés important aussi
bien en matiére d'emprise fonciere qu'en matiére d'emplois ou de paysages, la
consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers est difficilement évi-
table.

- Remarquent que cette consommation s'est majoritairement effectuée sur les pdles
complémentaires que sont Chevilly, Cercottes, Gidy, Saint-Péravy-la-Colombe et
Sougy.

- Constatent que sur I'ensemble des surfaces consommées, la grande majorité a été
destinée a la création d'infrastructures routieres ou I'implantation et le développe-
ment d'activités économiques.

- Relévent que dans le projet de PLUI-H, I'urbanisation est principalement prévue en
comblement des espaces en dents creuses et des fonds de parcelles, mais que les
extensions consomment des espaces principalement agricoles, soit 52 ha sur les 60
ha prévus pour I'habitat, et 70 ha pour I'activité économique, hors la phase 4 de la
zone Artenay-Poupry qui consommera pres de 60 ha de terres agricoles.

- Jugent que ces consommations d’espaces agricoles portent souvent sur des par-
celles entieres fonctionnelles de trés bonne qualité, qui vont étre perdues pour
I'’économie agricole.

- Constatent que bon nombre d’OAP sectorielles vont enfrainer un redécoupage
peu fonctionnel de grandes parcelles agricoles, générant des contraintes pour I'ex-
ploitant.

- Estiment que pour améliorer la qualité des franges paysageres entre les parties ur-
banisées et les espaces agricoles, il conviendrait de réduire la profondeur poten-
tiellement possible d'implantation des extensions et annexes.

- Jugent que dans le reglement des zones A et N qui permet, sous condition, les af-
fouillements, exhaussements des sols, exploitation de carriéres, la condition « S'ils
sont relatifs aux locaux techniques et industriels des administrations publiques et
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assimilés » est tres restrictive et ne parait pas adaptée pour les carriéres. En particu-
lier, elle ne tient pas compte de I'orientation n°14 relative aux zones d'acces de
gisement a favoriser du schéma départemental des carrieres.

- Ajoutent que sur le plan pratique, les secteurs réservés a I'exploitation de carrieres
par les PLU(i) doivent faire I'objet d’une couche spécifique sur le plan de zonage,
et constatent qu'aucune disposition de ce type n'apparait sur le plan de zonage
(Vileneuve-sur-Conie).

- Recommandent de préciser la date des périmetres d’élevage afin de pouvoir an-
ticiper une possible évolution.

Commentaire de la commission :

L'activité agricole importante et réalisée sur des terres de grande qualité agronomique entre sur
le territoire intercommunal en compétition avec un besoin clairement identifié de développe-
ment de I'activité économique, conforté en particulier par la présence d'infrastructures routieres
et autoroutieres, tout autant que par une localisation a proximité de la métropole orléanaise et
de la grande région parisienne.

La commission d’enquéte estime en conséquence gqu'une part de consommation fonciére est
inévitable, sauf a bloquer de nécessaires développements économiques dont le rayonnement
s'étend aux niveaux départemental, régional, national.

Aussi, elle salue le regard porté par les services de I'Etat, non seulement du point de vue quantitatif
de la consommation fonciére dont I'aspect inévitable a été intégré, que sur les aspects qualitatifs
de cette consommation tout autant que des parcelles préservées, sur lesquels les efforts doivent
également étre portés.

Concernant le développement commercial, les services de I'Etat :

- Rappellent que L'article L151.6 du code de l'urbanisme prévoit qu'en l'absence de
SCoT, les orientations d'aménagement et de programmation (OAP) d'un plan local
d'urbanisme élaboré par un EPCI comportent les dispositions relatives a I'équipe-
ment commercial et artisanal mentionnées aux articles L. 141-16 et L. 141-17 du
code de l'urbanisme.

- Soulignent que les OAP préconisent de « privilégier les centralités comme localisa-
tion préférentielle du commerce et de | 'artisanat (zones UA du plan zonage) », que
cette orientation va dans le sens du maintien voire de la redynamisation des
centres-bourgs, en accord avec les politiques nationales (actions coeurs de villes et
opération de revitalisation du territoire).

- Regrettent cependant que les OAP restent tres vagues en dehors de ces centralités
ou I'implantation de nouveaux commerces est possible.

- Estiment qu’elles pourraient étre complétées en encadrant de facon plus précise
I'implantation de nouveaux commerces, en fonction de leur taille, des besoins et
en précisant les zones d'accueil potentielles, et que ces compléments permet-
traient de pouvoir apprécier les impacts relatifs aux déplacements et a la maitrise
des gaz a effet de serre.
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Commentaire de la commission :

La commission prend acte de I'avis des services de I'Etat, sur une problématique complexe
d'équilibre a tenir entre maillage nécessaire du territoire en petits commerces et artisanat de
proximité, et revitalisation des centres-bourgs des communes au statut de poles.

Concernant la thématique Mobilité — Projets structurants, les services de I'Etat :

Rappellent que Le territoire va étre impacté par le projet de diffuseur autoroutier
prévu au niveau de Gidy dont la DUP est programmeée pour mi-2022, et dont l'ob-
jectif principal est de fluidifier le trafic et d'améliorer la sécurité des usagers, et qui
permeftra la desserte directe de la zone d’activités de Gidy.

- Estiment que le territoire de la CCBL est fortement polarisé par la proximité de I'ag-
glomération orléanaise, et que I'accueil prévisionnel de ménages provenant du
territoire métropolitain pourrait devenir difficlement soutenable dans les prochaines
années a cause du renforcement a la dépendance automobile.

- Jugent que I'extension des zones d’activités a Chevilly et Gidy, notamment pour
bénéficier de la création prochaine du diffuseur Saran-Gidy, n'est pas compatible
avec les difficultés de circulation rencontrées sur le réseau routier, et que les risques
en termes de sécurité ne permettent aucun nouveau développement, ce qui a été
indiqué par le préfet dans le porter a connaissance auprées de la CCBL.

- Constatent que les souhaits de la CCBL de valoriser les infrastructures existantes
(voies ferrées et principaux axes départementaux), de développer le co-voiturage
et les liaisons douces entre les bourgs, d'étendre les services des transports en com-
mun, vont complétement dans le sens de la loi d’orientation des mobilités entrée
en vigueur fin décembre 2019.

- Ajoutent que ces réflexions méritent d’étre approfondies et estiment qu'il convien-
drait que la CCBL ou le PETR Loire-Beauce se mette en situation de prendre la com-
pétence mobilité en 2021 pour porter ces enjeux.

- Regrettent qu’il n'y ait aucun engagement vis-a-vis du développement du réseau
de bornes de recharge, dont une partie accessible aux personnes a mobilité ré-
duite, ceux cités pour la prévention des nuisances et pollutions liées au trafic routier
n'apparaissant pas suffisamment explicites.

Commentaire de la commission :

La problématique de la mobilité est importante sur un territoire essentiellement rural d'une part,
mais sur lequel les relations avec la métropole orléanaise sont fortes, générant une dépendance
automobile prédominante.

Sile projet de PLUi-H aborde et traite certains points de cette problématique, d'autres nécessitent
ainsi une approche a une échelle qui dépasse la seule Communauté de communes Beauce
Loirétaine, et une réflexion menée au travers d'instances inter-EPCI, dont notamment la métro-
pole orléanaise.
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Concernant les risques naturels, les services de I'Etat :

- Rappellent que les évenements pluviométriques de mai-juin 2016 ont conduit au
lancement d’une étude globale visant a améliorer la connaissance du fonctionne-
ment du bassin versant de la Retréve, et qu'un Atflas des zones inondables (AZl) est
en phase d'achevement par le CEREMA, qui bien que ne constituant pas une ser-
vitude nouvelle et non-opposable, représentera une connaissance nouvelle que
I'Etat encourage tres fortement les collectivités a intégrer dans leurs réflexions.

- Demandent gqu'il soit précisé que le PLUi-H de la CCBL doit étre compatible avec
les orientations et les objectifs du SDAGE Loire-Bretagne et du SAGE Nappe de
Beauce, et en quoi il est compatible.

- Proposent de visualiser sur le zonage du PLUi-H les zones inondables des événe-
ments de 2016.

- Estiment que le risque sismique, faible mais non nul (le département du Loiret est en
zone de sismicité 1), pourrait étre évoqué.

Commentaire de la commission :

La commission a bien pris note de la réalisation en cours de I'Atlas des zones inondables (AZl), et
a pris connaissance de quelques documents de travail de cet atlas en cours d'achévement.

Elle prend acte également de la recommandation de report sur les documents graphiques du
PLUi-H des informations de ' AZI.

Concernant les risques technologiques, les services de I'Etat :

- Précisent que seuls deux sites sont concernés par un PPRT a Artenay (Téréos et ND
Logistic), en opposition a ce qui est noté dans le projet de réeglement, page 17.

- Indiguent que I'inventaire figurant dans I'état initial devrait faire apparaitre les sites
Orléans Sud Autos a Cercottes, Caudalie a Gidy et Station de traitement des or-
dures ménageres a Sougy.

Commentaire de la commission :

La commission prend note de ces recommandations que la Communauté de communes aura a
mefttre en ceuvre.

Concernant I'impact environnemental, les services de I'Etat :

- Constatent que le dossier arrété du PLUi-H dresse un état initial de I'eau globale-
ment correct mais partiel sur certains points qui devront étre actualisés (assainisse-
ment, eau potable).

- Estiment que le projet propose des mesures de réduction des impacts sur la res-
source en eau et les milieux aquatiques qui sont pertinentes.

- Soulignent que le dossier appelle a juste titre a la vigilance concernant I'exploita-
tion de la nappe de Beauce, mentionne correctement les volumes prélevés par
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usage sur le territoire en spécifiant que l'irrigation agricole représente 93% de la
consommation totale des extractions d’'eau, mais que I'état initial donne un chiffe
erroné p. 216 qui fait baisser la consommation agricole d’'un facteur 10.

Constatent que le PLUi-H omet de mentionner le classement de I'ensemble du ter-
ritoire communautaire en zone vulnérable en raison de la fragilité des eaux qui sont
polluées ou susceptibles de I'étre par les nitrates d’origine agricole, et ne fait pas
état du classement en zone de répartition des eaux du bassin hydrographique de
la Conie.

Rappellent que 4 stations de captages destinés a I'alimentation en eau potable
produisent une eau non conforme au regard de la qualité sanitaire, et qu’'aucune
action n’est entfreprise pour corriger cela a I'exception du forage de Cheuvilly.

Estiment que le dossier aurait mérité de présenterles consommations d’eau potable
par commune, d'indiquer les rendements des réseaux communaux et les actions
engagées pour améliorer leurs performances.

Précisent que si I'état initial présente correctement la situation de I'assainissement
collectif sur le territoire, il annonce que les capacités des stations d’épuration a I'ex-
ception de Chevilly sont suffisantes pour les besoins communaux, ce qui n’est pas
tout a fait exact selon les données de 2018. Ces données montrent au moins 3 sta-
tions sur 7 soit proches de la saturation, soit avec des charges entrantes qui dépas-
sent fortement les capacités de traitement, ce qui signifie que les effluents sont alors
sources de pollution, en particulier lors des pluviométries fortes.

Estiment que le PLUi-H aurait dU préciser que I'ensemble du territoire communau-
taire est classé en zone sensible a I'eutrophisation en raison de la vulnérabilité des
milieux aquatiques aux rejets en nitrates et phosphore, ce qui signifie que ces rejets
doivent étre réduits, et que le dossier aurait di fournir un état récapitulatif de la
situation de I'assainissement non collectif (ANC) par commune en identifiant les
installations non conformes et les actions engagées pour y remédier.

Observent que le dossier n'indique pas quels sont les efforts de la CCBL en matiere
de gestion des bassins versants, ni si les communes se sont dotées de schémas di-
recteurs de gestion pluviale.

Constatent que siles projets de développement communaux dans I'enveloppe ur-
baine présentent des impacts environnementaux a minima, a contrario les projets
en extension urbaine a Gidy, Artenay, Chevilly sont consommateurs de terres agri-
coles et vont entrainer leur artificialisation, qui aura un impact sur I'économie gé-
nérale de I'eau en réduisant la capacité d'absorption des sols.

Confirment que I'accroissement de population prévue ajoutée a cette artificialisa-
tion des sols aura un impact sur les rejets des eaux usées, ce quiimplique des actions
pour remédier d la situation des stations d'épuration proches de la saturation ou
déja en dépassement, lesquelles ne sont pas présentées dans le dossier de PLUi-H.

Approuvent les mesures énoncées dans le réglement concernant le raccordement
au réseau d'assainissement des eaux domestiques et industrielles, et la gestion des
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eaux pluviales a la parcelle, Ia ou c’est possible, avec des regles de limitation de la
constructibilité maintenant des espaces de perméabilité de pleine terre pour faci-
liter I'infiliration vers les nappes.

Conviennent qu'en regard des impacts négatifs forts sur les écosystemes qu’aura
I'implantation de nouveaux secteurs & urbaniser dans des zones identifi€ées comme
des réservoirs écologiques a préserver, les orientations d’aménagement et de pro-
grammation « trame verte et bleue » et « vulnérabilité » permettent de protéger les
cours d'eau et leurs abords ainsi que le réseau des mares et des haies pour préser-
ver leurs fonctionnalités écologiques.

Estiment toutefois que le secteur des mares et fossés qui balisent le cours intermittent
de la Retréve au sud-est de Gidy qui est classé en zone d'activités économiques
UAE, aurait pu étre classé en zone N.

Commentaire de la commission :

Le theme de I'eau est un enjeu important sur le ferritoire intercommunal, que ce soit au titre
de I'importance des prélevements agricoles sur la nappe de Beauce, de la situation du terri-
toire en zone vulnérable en raison de la fragilité des eaux polluées ou susceptibles de I'étfre
par les nifrates d'origine agricole, des accroissements prévus de la population, et les capaci-
tés des stations d'épurations parfois proches de la saturation ou de la qualité de I'eau préle-
vée pour la consommation humaine, qui nécessite des recoupements pour rester au-dessous
des seuils de qualité.

La commission prend acte de I'avis des services de I'Etat qui relévent les mesures pertinentes
de réduction des impacts sur la ressource en eau et les milieux aquatiques.

Elle rappelle que la Communauté de communes a entrepris un diagnostic de I'ensemble des
stations d’épurations situées sur son territoire, en vue d'apporter, si nécessaire, des solutions
destinées a remédier aux éventuels problématiques et d'absorber sans dysfonctionnement
I'accroissement de population prévues dans le projet de PLUi-H.

Concernant les enjeux paysagers, les services de I'Etat :

Constatent que le rapport de présentation aborde p. 70 I'enjeu d’entrées de bourg,
sur ce territoire traversé par plusieurs voies de transport structurantes, mais rappel-
lent qu’afin de répondre aux exigences de l'article L 111.8 du code de I'urbanisme,
des compléments seraient a apporter pour chacune des zones de développement
concernées afin de justifier la réduction de la marge de recul. En effet, en 'absence
d'étude spécifique ciblée contenu dans les pieces du PLUi-H, s'appliquera la marge
de 100 m ou de 75 m suivant le cas.

Concernant la transition énergétique, les services de I'Etat :

Confirment que la CCBL avec une population de moins de 20000 habitants, n'a
pas I'obligation de réaliser un Plan Climat Air Energie (PCAET), mais rappellent que
I’énergie éolienne constitue un levier adapté aux caractéristiques du plateau
beauceron ou les vents sont peu perturbés.
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Précise qu’un PLUi ne peut interdire de facon générale I'implantation des éoliennes,
et qu’en limitant la hauteur a 15 m, le projet de PLUi-H de la CCBL ne permet pas
leur implantation pour la production d'énergie électrique.

Rappellent que cette disposition peut se justifier pour partie eu égard aux con-
traintes de préservation de I'espace aérien de I'aérodrome de Bricy, mais qu’'une
interdiction totale est excessive et considérée comme illégale.

Estiment qu'il conviendra de s'assurer si certains secteurs du territoire ne sont pas
contraints par les servitudes aéronautiques ou pour des motifs de forte sensibilité
patrimoniale ou paysageére, et de prévoir dans ce cas la possibilité de satisfaire aux
objectifs de production d’'énergie renouvelable.

Commentaire de la commission :

Si la thématique « économie d’'énergie » est traitée pour I'habitat dans la partie reglement écrit,
la production d'énergies renouvelables, en général, n‘apparait pas comme un enjeu d'impor-
tance au travers du projet de PLUi-H, ce que la commission regrette.

Elle considére insuffisamment justifi€ées les contraintes que le projet de réeglement entend opposer
a I'implantation d'éoliennes sur les secteurs du territoire intercommunal, ou a celle de panneaux
solaires sur les batiments.

Concernant la publicité, les services de I'Etat :

Reconnaissent que I'OAP « Commerces et activités artisanales » aborde la notion
de signalétique permettant de localiser ces activités, mais rappellent que la régle-
mentation nationale interdit la publicité et les pré-enseignes scellées ou installées
au sol dans toutes les communes de la CCBL, d’une population inférieure a 10 000
habitants.

Concernant les servitudes d'utilité publique, les services de I'Etat :

Relévent que le territoire est impacté par des ouvrages de transport de gaz naturel
haute pression appartenant & GRT gaz, notamment sur les communes d’Artenay,
Trinay et Ruan.

Demande que la liste des arrétés du 04/10/2016 instituant des servitudes d'utilité
publique (SUP) relatives aux risques autour de ce type de canalisation soit jointe au
PLUI-H.

Estiment que dans le PADD, il serait utile de rappeler de veiller a ne pas développer
pour des raisons de sécurité des programmes d'habitat, d’espaces ou équipe-
ments publics a proximité des ouvrages de transport de gaz haute pression, et que
dans les OAP, les projets de rénovation, développement urbain et autres orienta-
tions d’'aménagement doivent étre cohérents avec cette préoccupation.

Estiment qu’il conviendrait de signaler dans le reglement la présence des ouvrages
GRT gaz avec le rappel des SUP d'implantation et de passage et des distances des
SUP pour la maitrise de I'urbanisation.
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- Demandent a ce que les distances des SUP pour la maitrise de I'urbanisation (I1)
soient ajoutées sur la liste des SUP en plus de la servitude d'implantation et de pas-

sage, pour tenir compte de I'arrété préfectoral joint dans la liste.

- Relevent que le territoire est traversé par les ouvrages a haute et trés haute tension

du Réseau Public de Transport d'Electricité (RTE).

- Formulent des demandes d’adaptation du dossier de PLUi-H, qui concernent :

e Lereglement graphique, les servitudes 14 étant incompatibles avec le clas-

sement d'un terrain en Espace Boisé Classé (EBC).

e Le réglement écrit - Notion d’'ouvrage spécifique, ou il conviendrait d'in-
clure et de prendre mieux en compte les spécificités pour les ouvrages RTE.

- Aftirent I'aftention, & propos du projet de mise en souterrain de 3 licisons aériennes
existantes qui s'inscrit dans le projet de développement de la zone d’activités d’Ar-
tenay-Poupry, sur I'importance de la demande du service gestionnaire RTE d'étre
consulté pour toute demande d’autorisation d’urbanisme, afin d’assurer la compa-

tibilité des projets de construction avec la présence d’ouvrages.

- Constatent que la servitude relative a la circulation aérienne (T7 — Aviation civile)

n'a pas été reprise dans la liste des servitudes du PLUI-H.

- Constatent que le paragraphe consacré a la servitude relative a la protection des
centres radioélectriques et des liaisons hertziennes contre les obstacles (PT2) ne pré-
sente pas l'identité du gestionnaire pour chaqgue liaison hertzienne faisant I'objet
de mesures de protection, et que la liste des servitudes gagnerait a étre améliorée

sur ce point.

- Formulent une demande de modification de la définition du secteur de la zone Nm

afin de tenir compte du champ de tir et du terrain d’'exercice de Cercottes.

Concernant les indicateurs de suivi du PLUi-H, les services de I'Etat :

- Remarquent que le projet de PLUi-H propose des indicateurs pertinents mais que
certains objectifs sont hors de portée du document, bien que les modalités du suivi,
les valeurs de référence, les données a utiliser comme les fréquences d’actualisa-

tion soient correctement mentionnées.

- Estiment que le projet de PLUi-H devrait prévoir un indicateur sur la consommation
d'espaces, et signalent que I'Etat a mis en ligne un observatoire de I’ artificialisation
depuis le 4 juillet 2019, qui répond a I'objectif fixé par le Plan biodiversité de publier

un état annuel de la consommation d'espaces.

Commentaire de la commission :

La commission prend acte de ces recommandations.
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ANNEXE n° 2 :

Cette annexe fournit & la CCBL des informations utiles pour la poursuite de la procé-
dure, relatives :

— Ala composition du dossier d'enquéte publique ;

— Al'association des personnes publique.

ANNEXE n°3:

Cette annexe fournit a la CCBL des informations utiles sur la numérisation des PLUi, et
précise :

- Les obligations de numérisation auxquelles les collectivités sont soumises ;
- Les préconisations :

e Généralités

e Conformité avec le standard CNIG

e Rendus attendus

¢ Insertion d'options en fonction du réle souhaité du prestataire

— Les points de vigilance.

CDPENAF - PREFECTURE DU LOIRET

L'avis de la Commission Départementale de Protection des Espaces Naturels, Agricoles
et Forestiers (CDPENAF) a été réputé favorable conformément & I'arficle R.142-2 du
Code de I'urbanisme, le délai de deux mois O compter de la saisine des services préfec-
toraux étant écoulé,

En conséquence, la demande de dérogation & la regle de I'urbanisme limité est accor-
dée par le Préfet du Loiret.

Commentaire de la commission :

La commission d'enquéte regrette I'absence d'étude et d'avis par la CDPENAF du projet de
PLUi-H de la Communauté de communes de la Beauce Loirétaine.

CONSEIL REGIONAL - CRHH

Par courrier non daté, le Directeur Régional de I'Environnement, de I'Aménagement et
du Logement a fait parvenir au Président de la CCBL le compte-rendu de la consultation
écrite du bureau du Comité Régional de I'Habitat et de I'Hébergement (CRHH) qui s'est
déroulée du 14 au 29 mai 2020, relatif au projet de PLUi-H de la CCBL.
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Sur avis des membres représentant le Conseil régional Centre-Val de Loire et les orga-
nismes intervenant dans les domaines de I’ Action Logement, de I'Union sociale pour I'Ha-
bitat de la région Centre-Val de Loire, de I' Assemblée des communautés de France, de
la Fédération des Acteurs de la Solidarité, de la Caisse des Dépbts et Consignations, qui
ont tous donné un avis favorable, Le CRHH a émis un avis favorable au projet de PLUi-H
de la CCBL.

Cet avis est assorti des observations et demandes principales suivantes :

- FEédération des acteurs de la solidarité : Cette fédération souligne que les besoins
des personnes en difficulté du territoire sont bien pris en compte. Elle estime en re-
vanche qu'il serait souhaitable, comme indiqué par la DDT, que la problématique
de I'habitat des gens du voyage soit identifiée et prise en compte dans les actions
opérationnelles.

- Conseil régional du Centre-Val de Loire : Le Conseil régional salue le volontarisme
de la CCBL en matiere de politique de I'habitat, estimant que le dynamisme deé-
mographique et économique de ce territoire, sous influence de la Métropole or-
léanaise, mérite en effet de poser dans le PLUi-H les enjeux et les orientations en
matiere d’habitat.

- llrappelle que le territoire intercommunal est inclus dans le périmetre d'un SCoT en
cours d’élaboration, porté par le PETR Loire Beauce, et que le SRADDET Centre-Val
de Loire ayant été approuvé le 04 février 2020, la communauté de communes n'est
pas soumise a I'obligation de prise en compte des objectifs du SRADDET et de com-
patibilité vis-a-vis des régles générales, mais gue néanmoins, le SRADDET constitue
une feuille de route pour le territoire régional.

- Action Logement : Ce partenaire social regrette de ne pas avoir été associé aux
travaux qui ont été réalisés, d’autant qu'il accompagne les entreprises et le déve-
loppement de la zone logistique d'Artenay depuis plusieurs années.

- Action Logement assure étre mobilisé pour accompagner le projet de la CCBL, et
étre ainsi un partenaire en faveur du développement économique du territoire, plus
particulierement sur la thématique du lien emploi-logement.

- Union sociale pour ‘Habitat du Centre-Val de Loire : Ce partenaire fait part de son
souhait de voir les bailleurs sociaux du territoire étroitement associés dans le cadre
de déploiement de ce PLUI-H, pour étre au plus prés des besoins des demandeurs.
Il estime que la cible des 5 communes (Artenay, Cercottes, Chevilly, Gidy, et dans
une moindre mesure, Patay) parait adaptée pour la production de logements so-
ciaux, que le taux de 15% semble un peu faible et pourrait étre relevé a 25% au
regard de la demande, et que la production de logements individuels est a privilé-
gier avec du petit collectif en coeur de ville notamment sur Artenay.

- Il ajoute que la production de logements de type 5 et + doit étre marginale, et se
concentrer davantage sur les typologies intermédiaires (type 2 a 4).

Commentaire de la commission :
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La commission d'enquéte prend note de I'avis favorable du CRHH, et des points positifs salués par
le Conseil Régional Centre-Val de Loire et par la fédération des acteurs de la solidarité, tout en
notant que la problématique de I'habitat des gens du voyage est peu prise en compte dans le
projet. La commission note qu’elle n'a pas recueilli d'observations du public relative a cette thé-
matique.

Si le maintien d'une consommation d’'espace pour I'habitat nettement supérieure aux objectifs
régionaux est critiqué, les orientations et ambitions affichées en matiere d'urbanisme suscitent
I'approbation de la CRHH.

La commission engage cependant la Communauté de communes a mener une réflexion, en lien
avec le second Schéma Départemental d'Accueil et d'Habitat des Gens Du Voyage en cours de
révision, afin que le PLUi-H puisse, lors d'une évolution, prendre en compte les besoins en matiere
d'équipements et d'ancrage des gens du voyage, et permettre l'implantation de terrains familiaux
et d'habitats adaptés sur le territoire intercommunal.

La commission recommande par ailleurs a la Communauté de communes de mener un dialogue
régulier avec les partenaires sociaux tels que "“Action logement” et “Union sociale pour I'Habitat
du Centre Val-de Loire”, qui sont a méme de lui apporter leur connaissance fine et actualisées
des besoins en habitat sur le territoire intercommunal, et leur accompagnement pour mettre initier
et en ceuvre les projets.

2.2.4 Avis de la Chambre d’Agriculture

Par courrier (10 pages) du 02/07/2020, la Chambre émet un « avis favorable avec re-
marques », principalement relatives au réglement, qui sont signalées comme ayant un
impact fort.

Diagnostic et PADD :

La Chambre souligne que la consommation d'espace sur la période du PLUi-H est fixée
a 130 ha (hors extension de la zone interdépartementale d'Artenay) dont 60 ha pour
I'habitat & comparer & une consommation de 275 ha_de 2008 a 2018 (dont 112 ha pour
I'autoroute A19).

S'agissant de I'habitat elle releve toutefois que I'objectif de réduction de consommation
fonciére fixé - 8%) s'écarte notoirement de I'objectif général de -50% contenu dans le
SRADDET.

La chambre demande que soit mis en place un_ndicateur de suivi de la consommation
d’'espace. Elle releve ce qui lui apparait étre la reconduction d'une stratégie peu éco-
nome de_consommation d’'espace. De méme, le maintien pour les projets d'extension
d’objectifs de densité analogues & ceux de la période précédente (13 logements/hec-
tare en moyenne) est regrettable. La volonté de limiter le hombre de logements nou-
veaux en extension urbaine & 50% de la cible de 1 100 logements, le reste étant en den-
sification, est jugée positive.

Elle se déclare satisfaite de I'inscription d'un objectif de pérennisation de I'activité agri-
cole en tirant parti de son identité.
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A noter, un point d’attention sur I'hypothése d’'une réalisation de la phase 4 de la zone
d’'activités d'Artenay-Poupry et le nécessaire équilibre a trouver afin de ne pas géner les
activités de la sucrerie d’Artenay.

Relativement au POA et aux OAP :

La Chambre approuve les orientations proposées, tout en s'interrogeant sur la qualifica-
tion de Gidy en pdle émergent avec les faibles densités qui sont attachées a cette qua-
lification et avec en corollaire une consommation forte de foncier pour I'extension ur-
baine (15,2 hectares).

La Chambre indique gqu’elle eut apprécié que le découpage des OAP sectorielles soit
plus abouti et que les préconisations plus précises soient données.

L'OAP agriculture est qualifiee de positive.

Réglement :

Zone A et Zone N (sauf cas particuliers)

a) La Chambre juge positives les dispositions retenues relativement aux constructions né-
cessaires a I'exploitation agricole et forestiere qui sont d’'une facon générale autori-
sées.

b) Demande fortement que soit corrigée larégle de 10% de I'unité fonciere fixée comme
limite a I'emprise des constructions agricoles. Cette régle peut avoir un biais néfaste
pour la diversification (serres, chassis...).

Demande que soit modifiée la regle relative aux extensions d’habitations et annexes
(possible jusqu’'a 20% de I'unité fonciere). Un pourcentage de la surface de la construc-
tion existante serait plus pertinent pour la chambre d'agriculture.

c) Changement de destination des constructions agricoles existantes : au vu de I'enjeu
de voir s'aggraver le mitage du territoire, avec des batiments perdant leur vocation agri-
cole lors d'une cessation d’activité, la Chambre demande que la liste des batiments
concernés par I'OAP Mutation ne fasse pas simplement I'objet d'une localisation sur le
reglement graphique mais soit I'objet pour chaque cas:

- d'une identification précise (avec schéma d’'implantation et photographie)

- que cette identification soit insérée dans un document dédié joint au reglement
littéral (cf. également remarque de la CCIL).

d) La chambre d’'Agriculture se dit comprendre que I'absence de représentation gro-
phique de zone de carriere au reglement vaudrait interdiction d'exploitation, « ce qui
lui convient ».

S'interroge par ailleurs :

e) Sur les prescriptions relatives aux annexes en zone UB2, dans les franges paysageres
en contact avec la plaine agricole. Souhaiterait qu’'une limite soit fixée.
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f) Sur la construction dans les hameaux (s'agissant par exemple de pseudo hameaux
nés du regroupement de deux fermes et dont I'urbanisation semblerait contestable. Pré-
conise d’opérer une distinction dans la zone UH.

Commentaire de la commission :

La commission recommande de retenir la proposition de la Chambre de constitution d’'un Indica;
teur de consommation d’espace.

Elle considére comme fondées les interrogations relatives & I'absence de réajustement des densi
tés sur certaines zones compte tenu de leur incidence sur I'espace agricole et en déduit la néceg
sité que soit entamé dés aprés I'approbation du PLUi-H, une réflexion propre a anticiper une poli-
tigue plus économe et responsable pour le cycle qui suivra.

A court terme, la commission considere comme légitimes et ne posant pas de probléme excessif
le réajustement, avant publication du PLUi-H, de certaines des demandes de modification du Ré-
glement mises en exergue par la Chambre.

Souhaite donc qu'il soit fait droit a I'étude des demandes s'agissant :

a) de la révision de la régle de limitation des emprises des batiments agricoles en zone A en fonc
tion de la taille de I'unité fonciére (10%). De méme, la regle liée aux extensions en fonction de la
superficie de I'unité fonciére mérite un autre regard.

b) de la prise en compte de la demande d'annexer au reglement un registre exhaustif et détaillé
des batiments inclus dans I'OAP « mutation des batiments agricoles.

OAP Sectorielles :

Le document de la Chambre liste un certain nombre de remarques liées aux OAP et aux
reglements graphiques de Bricy, Bucy-Saint-Liphard, Coinces, Rouvray-Sainte-Croix,
Sougy, Saint-Péravy-la-Colombe, Villamblain et de fagon tres exhaustive sur Gidy que
nous reprenons de facon synthétique ci-dessous.

Commentaire de la commission :

La commission recommande a la CCBL de considérer positivement les demandes de redé-
coupage ponctuelles liées a des problemes de fonctionnalité d’'exploitation agricole et de
répondre positivement aux interrogations de la chambre d’agriculture sur la justification de
classement en zone constructible de grandes parcelles agricoles, la limitation de consom-
mation d'espace agricole devant guider principalement les choix.
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Remargues de la Chambre d'Agriculture par commune :

Commune

Remarques de la Chambre d’Agriculture

Artenay

Favorable a : classement en zone A de la phase 4 de la Zone d'activité. En-
semble des zones 1AU en OAP (consommation espace optimisée). Interroga-
tions : Quartier ru du Moulin : positionnement malaisé préléve une parcelle de
7 ha (L1AUDbO et 2AUD).

Boulay les Barres

Absence regrettée d'OAP sur parcelle 18 (1ha). Zonage UH trés étendu et a
proximité exploitations agricoles (conflits potentiels). Des Exploitations incluses
en UH sur Heurdy, Janvry et Aubry.

Bricy

Pourquoi ne pas inclure en OAP les parcelles 138,44,45,137 pour mieux valoriser
le foncier disponible ? Classement en UB2 contestable hors enveloppe ur-
baine.

Bucy St Liphard

La 2AU entraine un découpage peu fonctionnel d'une parcelle cultivée (cf.
notamment réglement ZNT)

Coinces

Interrogation relative & l'inclusion parcelle N°175 en UB2 (1ha). N'est pas une
dent creuse, au minimum nécessiterait une OAP ?

Rouvray St Croix

Proximité exploitation agricole de la 1AU : aménagement qualitatif & prévoir

St Péravy la Colombe

2AUae forme un linéaire en entrée de bourg contraire aux orientations du
PADD : contestable.

(Vs. zones 1AU au nord de la route d'Orléans dont le dessin apparait satisfai-
sant)

Sougy Inclusion d’exploitations et b&timents agricoles en zones UH. Route d’Artenay,
zonage UA2 prévu : vérifier la nature des batiments (agricoles ?)

Villamblain Zone 2 AUb découpe en deux une parcelle a proximité exploitation rendant la
partie restante inexploitable ; Enclave la parcelle 44.

Gidy I)Probléme général de densité (i.e. : de facto c’est un pble structurant I1) 1)

Pourquoi pas d’OAP sur parcelles 236 et 7 et 9 ce qui permettrait de limiter les
1AU.2). D'accord avec classement en A de la plupart des batiments agricoles.
Exception : batiment rue mi-Voie a cheval sur N et Ublet probleme d’'exploita-
tion ;3)Il vaudrait mieux augmenter la densité sur d’autres sites que d'urbaniser
en 1AUb1 route du Boulay qui vont de facto enclaver davantage les parcelles
cultivées de ces zones ; 4)Critique du projet zone 1AU Chemin de la Vallée en-
clavant exploitation agricole et probléme sous-sols ; 5) Zone UBO Coudreau =
coup parti mais densité 8 logements /ha ; 6) 1AUB2 découpe plusieurs parties
agricoles dont I'exploitation va devenir tres compliquée ; 7) Hameau Beaure-
paire : parcelle 100 et 115 en dents creuses ? Devrait étre en A. Id n° 196 et
n°198 rue du Moulin.

2.2.5 Avis de la Chambre de Commerce et d’'Industrie

Dans son courrier du 17 juillet 2020, le Président de la CCI du Loiret reléve la qualité du
travail réalisé et le travail de_consensus et de concertation reflété par les différents do-

cuments.
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La CCI se retrouve dans les axes principaux du PADD (notamment son axe 1 « Conforter
I'attractivité du territoire » et considére que les objectifs de croissance démographique
découlant d'un taux moyen de 0,81% / par an sont cohérents.

La CCIL se déclare en adéquation avec la volonté de pérenniser I'activité agricole et
d’'inscrire la Beauce Loirétaine dans une dynamique de « territoire carrefour », en valori-
sant les activités présentes, de mettre en place les conditions d'accueil des activités.

Elle releve :

Que le potentiel de développement économigque de 70 ha est concentré essentielle-
ment sur les zones d’Artenay et de Gidy d I'exception de la petite zone d'activité artisa-
nale prévue a St Péravy-la-Colombe.

Que les OAP projetées doivent permettre d’augmenter la capacité_d'accueil pour les
salariés a proximité de leur lieu de travail et de renforcer les activités commerciales et les
services ; les opérations de réhabilitation projetées sur les centres anciens devant con-
courir a cette dynamique.

Les mesures de confortation des linéaires commerciaux en centre-ville avec interdiction
de changement de destination des rez-de-chaussée commerciaux dans les principaux
poéles du territoire sont également relevées avec satisfaction par la chambre.

La CCIL rappelle I'importance de la présence, outre les Zones d’activité mixte, des zones
spécifiques de la Base aérienne de Bricy/Boulay les Barres et du pble interdépartemental
d'Artenay — Poupry (phase IV non incluse au PLUI-H).

Elle émet donc un avis favorable sous réserve de prise en compte les remargques résu-
meées dans une note jointe (cf. principaux éléments ci-dessous).

Points saillants de la note jointe :

Remarques d'ordre général : Si elle ne conteste pas la cohérence du choix effectué de
conforter les dynamiques existantes sur I'axe RN 2020, la CCIL reléve la place accordée
au développement de Gidy dont il est dit « qu'il profite plutdt au développement de
I'agglomération Orléanaise ». Elle s'interroge sur le risque que soient atteintes sur cette
zone les limites des stations d’épuration et réseaux d’adduction et rappelle les risques liés
ala Retreve.

Remarqgues relatives au Réglement :

a) Zones Urbaines UA1 et UA2 : S'étonne de la possibilité laissée d la construction de ba-
timents d'exploitation agricole dans les centres villes et bourgs sans restriction particu-
lieres.

b) Zones UAE : Releve une différence de rédaction des stipulations li€es aux destinations
et sous-destinations relativement aux habitations. Propose qu’une regle unique soit
adoptée, et que soit retenue la possibilité de logement « & condition qu'il soit strictement
nécessaire ...et accolé au batiment d'activité ».

Zone UAEL : Propose de relever le CES de 60 & 70% (les arguments mettant en exergue
les principes d’utilisation économe des sols...).
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Zone UAEL, UAE2,1Uael et 1AUe2 : il est relevé I'absence de régle pour le stationnement
des poids lourds.

Il est également remarqué que les regles relatives aux emplacements pour les vélos ne
sont affichées qu’uniquement pour les sous-destinations de bureaux ce qui apparait res-
trictif.

c) Changement de destination des batiments d'exploitation agricole : La CCIL reléve
que les possibilités de changement de destination d'un certain nombre de batiments
d’exploitation est ouverte par le reglement ce qui est une solution. S'inquiete toutefois
des problemes d’adduction, d’assainissement voire de voisinage dans le cas de grands
corps de ferme pouvant donner lieu a la définition d'un nombre élevé de logements.

Propose que soit retenue dans ces contextes la possibilité d'implantation d’activités_arti-
sanales.

Commentaire de la commission :

La position d’ensemble de la CCIL est favorable au projet de PLUi-H (cadrage d'ensemble, dis-
positions particulieres de revitalisation des centres bourgs et des linéaires commerciaux).

La commission recommande que soient étudiées les cing propositions concrétes de modification
ou complément du reglement littéral formulées par la CCIL (zones UAE).

Parmi celles-ci, la proposition d'augmentation du coefficient d’emprise au sol dans les zones UAE1
de 60% a 70%, mérite d'étre approfondie.

La commission reléve un sixieme point d’aftention relatif aux changements de destination des
batiments agricoles et la proposition que soit incluse une possibilité d'intégration d'activités arti-
sanales.

La commission a par ailleurs noté les alertes liées aux thématiques d'adduction en eau potable
et d'assainissement, des risques d'inondation, ainsi que celles relatives aux conditions de prolon-
gation du modele de croissance de Gidy.

Les questionnements plus génériques renvoient au mémoire en réponse de la CCBL a la MRAE.

2.2.6 Avis du Syndicat Mixte D'Artenay-Poupry (SMAP)

Par courrier en date du 19 mai 2020, le Président du Syndicat Mixte Artenay-Poupry a
adressé au Président de la CCBL les conclusions des échanges qui ont portés sur le projet
de PLUI-H arrété lors du Conseil communautaire du 23 janvier 2020.

Parmi ces conclusions, on peut relever :

- Le document d'urbanisme présenté ne fait apparaitre aucune possibilité d'exten-
sion du parc d'activités sur 'emprise contigué, a la tranche 3 de la ZAi. Le classe-
ment des parcelles bordant la tranche 3 est proposé en zone agricole.
Il rappelle que la création du SMAP a été faite sur un esprit de répartition égale
sur chacun des deux départements des dépenses, des recettes et de fait de
I’équilibre foncier a approcher, et regrette que I'orientation & I'origine de I'émer-
gence du parc d’'activités interdépartemental ne soit pas concrétisée par la pla-
nification d'une tranche 4.
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- Une demande de modification de zonage dans le reglement graphique de la
commune d'Artenay, (partie de la zone d'activités actuellement aménagée si-
tuée dans le lotissement de Villeneuve 1 classée en 1AUae2, changement de-
mandé en AUE).

- Une demande de matérialisation des reculs de constructibilité.

- Six demandes de modification et/ou de précision de points du reglement écrit de
la zone 1AUae?.

En soutien, un document de 3 pages a été remis au commissaire-enquéteur lors de sa
permanence du 6 novembre 2020 en maire d’'Artenay. Ce document rappelle les orien-
tations prises lors de la création de la zone d'activités interdépartementale d’Artenay-
Poupry en 2003, expose quels sont, aujourd’hui, son émergence et son rayonnement, et
présente I'argumentation du SMAP en faveur de la poursuite de I'extension de la zone
d’'activités.

Le SMAP y fait également part de ses regrets a la fois de n’avoir pas été invité a participer
a I'ensemble des échanges entre tous les acteurs, de n’avoir pas eu la possibilité d’étu-
dier un développement phasé, méme partiel, et de constater que la Communauté de
communes n'a pas retenu le développement de la zone d'activités d’ Artenay-Poupry
dans le projet de PLUi-H soumis & I'enquéte publique.

Huit remarques et demandes de modification ou de précision de plusieurs points le projet
de réglement écrit et graphique du PLUI-H y sont, de plus, exposées, recoupant les ob-
servations mentionnées dans I'avis du Syndicat Mixte du 19 mai 2020.

Commentaire de la commission :

La commission d'enquéte constate I'absence de traduction dans le reglement graphique de I'ob-
jectif du PADD relatif & la poursuite de I'extension de la zone d'activités Artenay-Poupry.

Elle prend note de I'argumentaire développé par le Syndicat mixte SMAP, et estime que l'impact
économique de l'arrét du développement de cette zone d'activités serait dommageable pour
I'économie du territoire, intercommunal, Loirétain et Régional.

Elle prend acte également des arguments avancés par le Président de la CCBL, a savoir notam-
ment :

- Le souci de la Communauté de communes de respecter au plus pres les contraintes de limitation
de la consommation de terres agricoles imposées par les services de I'Etat, pour que le projet de
PLUi-H ne soit pas refusé,

- Le souhait de dynamiser I'ensemble du territoire intercommunal, au travers du développement
ou du maintien d'une pluralité de zones d'activités de tailles adaptées, dans différentes com-
munes.

La commission d'enquéte estime que limportance économique et le rayonnement géogra-
phique de la zone d'Activités d'Artenay-Poupry nécessitent que son extension soit également por-
tée a des niveaux supérieurs, SCoT, Département et Région en particulier.

La commission rappelle le principe de la compensation collective agricole mise en place par le
décret n°2016-1190 du 31 Aodt 2016, qui intervient pour compenser les impacts de la consomma-
tion de terres sur toute la filiere agricole locale lors de projets de travaux, d’ouvrages ou
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d'aménagements. L'intégration de la séquence “Eviter, Réduire, Compenser” dans le respect de
ce décret, viendra ainsi légalement diminuer I'impact de la consommation de terres agricoles.

Elle donne un avis conforme a la vision de la CCBL dans I'immédiat, mais recommande que soient
menées, aussi rapidement que possible et avec tous les acteurs, des concertations en vue de
remédier, dans la prochaine évolution du PLUI-H a I'horizon de quatre années, a I'absence de
zonage économique du secteur d'extension, afin que le développement de cette zone d'activi-
tés sur le territoire Loirétain ne soit pas bloqué.

2.2.7 Avis des autres Organismes

Avis de la commune de Poupry :

La commission d’enquéte a pris connaissance des réserves trés techniques de la ville de
POUPRY.
Elle estime ne pas avoir tous les éléments pour analyser le bien-fondé de ces remarques.

La commission considere que le dialogue doit se poursuivre entre cette commune, la commune
d'Artenay, la CCBL et le syndicat mixte afin de trouver un consensus sur ces sujets qui concernent
laménagement de la zone d'activités bi-départementale de ARTENAY-POUPRY.

Avis de |'ONF

Le dossier intégre un courrier daté du 18 Mars 2020 indiguant le souhait que soit maintenu
le classement en EBC de la forét domaniale d’'Orléans et de la forét communale de
Bucy-Saint Liphard*. (Les dispositions en découlant entrainent le rejet de toute demande
de défrichement ou permis de construire).

(* forét publigue non domaniale relevant du régime forestier).

Commentaire de la commission : Position logique de I'ONF justifiée par la spécificité de ces deux
massifs boisés relevant du code forestier dans la trame verte.

Avis du CRPF

Le dossier integre des échanges de messages électroniques dont un message du
30/03/2020 du CRPF citant la fourniture d'une couche SIG des contours des foréts privées
gérées sous un contrat de gestion durable « afin qu'ils soient classés en zone N unique-
ment sans superposer d'autre réglementation » (i.e. : hors zonage EBC).

Commentaire de la Commission : si la CCBL n'a pas donné suite d cette requéte sans doute dé-
licate a appliquer pour I'élaboration du reglement graphique (non coincidence des horizons tem-
porels), elle a tenu compte de la position du CRPF en adaptant le reglement littéral pour tenir
compte des PSG et autres documents de gestion durable de la forét.

Avis du RTE

Par courrier exhaustif du 2 avril 2020 adressé au Préfet du Loiret, le RTE exprime les avis,
recommandations, et demandes résumées ci-dessous :
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Annexe Servitudes 14

1) Les ouvrages électriques apparaissent bien représentés.

2) ll est rappelé I'obligation d’employer les appellations complétes et les niveaux de ten-
sion des ouvrages (note jointe au courrier a reprendre par la CCBL).

3) Il convient également de rappeler I'obligation de contact du groupe Maintenance
Réseaux pour toute demande d'abattage, certificat d'urbanisme... situés dans une
bande de 100 m de I'axe des ouvrages.

Document graphigue du PLUi-H

1) RTE afttire I'attention sur I'incompatibilité entre classement EBC des bois et servitudes
de type 14. Demande en conséquence qu'il soit procédé au déclassement de I'espace
boisé situé sous les lignes (largeurs précisées selon le voltage de celles-ci) singulierement
sur la Commune de Cercottes (« Bois Picard »).

2) Emplacements réservés. Rappel des précautions induites par la présence des installa-
tions listées en annexe au courrier a inclure.

Reglement littéral

1) RTE rappelle que les ouvrages a haute et tres haute tension sont soumis a des_régles
propres, et demande que les ouvrages du RTE soient inclus a la rubrique « Précisions tech-
niques », et que soit précisée également I'exception aux regles d'édification des clo-
tures (hauteur, matériaux...) au paragraphe « Clbétures » p.18.

2) RTE doit disposer dans les dispositions des zones concernées d'une autorisation ex-
presse d'intervenir pour effectuer ces travaux d'entretien. Alors que ceux-ci sont en ma-
jorité dans les zones A et N, le réglement les interdit. (Tableau joint) !

RTE demande en conséquence la rectification qui s'impose pour chaque zone concer-
née.

3) Projet de mise en souterrain de trois liaisons aériennes existantes

RTE rappelle I'existence de trois projets de mise en souterrain sur le secteur d'Artenay et
précise I'importance dans ce contexte d’une consultation préalable avant toute auto-
risation d'urbanisme et que soient parfaitement respectées les regles de DT et DICT.

Commentaire de la commission : Apport circonstancié dont la quasi-totalité apparait devoir étre
reprise dans la finalisation des reglements graphiques et littéraux.

2.3  MODALITES DE L'ENQUETE
2.3.1 Préparation - Définition des modalités de I'enquéte avec l'autorité compétente

La mise au point de I'organisation pratique a fait I'objet de deux rencontres avec I' Auto-
rité compétente ;

Un premier rendez-vous le 04/09/2020 avec le Président de la Communauté de com-
munes, Monsieur le Directeur général des services et Madame la Cheffe de projet Urba-
nisme (Bureau Espace-Ville), et les commissaires enquéteurs a permis d'arréter les princi-
pales décisions d’organisation de I'enquéte :
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- Lieux, dates, horaires et modalités de consultation du dossier d’enquéte tant phy-
sigues qu’électroniques via le site Internet de la Communauté de communes,

- Lieux et dates des permanences (modalités d’organisation de permanences télé-
phoniques complémentaires susceptibles de favoriser la participation du public et
toutes autres dispositions a intégrer dans I' Avis d’enquéte publique a signature du
Président de la Communauté de Communes, le circuit de collecte et de diffusion
des observations.

Il a tout particulierement été prété attention :

- A favoriser la participation du public (choix des cing lieux de permanence et jours
retenus (dont deux samedis matin tant par voie physique qu’électronique)

- Aurespect des recommandations de précaution sanitaire liées au COVID,

- Ala mise en avant des moyens de consultation électronique du dossier via le site
https:// www.cc-beauceloiretaine.fr et de recueil des observations par voie télé-
phonique et électronique (adresse courriel, registre électronique dédié) ou par
courrier,

- Aux consignes propres a assurer la rediffusion des contributions au public dans les
lieux de permanence et sur le site de la CCBL.

(Fut également détectée en cette occasion la nécessité d’ouvrir I'intitulé de la descrip-
tion de I'enquéte pour couvrir I'abrogation des cartes communales sur les communes
concernées).

Ce rendez-vous a par ailleurs donné lieu a une présentation du Président de la Commu-
nauté de communes mettant en exergue le caractére fédérateur du projet de
PLUI-H pour les vingt-trois communes et insistant sur le travail effectué pour trouver un
équilibre entre les desiderata initiaux des communes (pour certaines dotées de PLU en
vigueur et de projets lancés), et les impulsions émanant par ailleurs des services de I'Etat.

Fut soulignée la volonté de se doter d'un PLUI-H dans un pas de temps suffisamment
rapide pourrépondre da la dynamique du territoire, la volonté d’anticiper sur la finalisation
du SCOT motivant la décision (tout en en retenant les principaux axes ressortant des tra-
vaux d’'élaboration de celui-ci).

Cette séquence fut suivie d'un échange ouvert avec les commissaires enquéteurs a la-
quelle participaient également la représentante du Cabinet Espace-Ville, et Monsieur le
Vice-président de la Communauté de communes chargé de I'urbanisme.

Un second rendez-vous fut organisé le 29/09/2020 au matin avec M. le Directeur général
des services, afin de finaliser I'ensemble des dispositions organisationnelles : indexation
des dépositions effectuées sur registre ou par les autres voies offertes, remontée a la
communauté de communes des observations recueilies dans les sieges de perma-
nences apres numéerisation, indexation et transmission aux commissaires enquéteurs, et
diffusion aux communes pour assurer I'information compléete du public, modalités de cl6-
ture des registres en fin d'enquéte, dates de parution des annonces presse et supports,
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les modalités d’affichage. Les signatures et les paraphes des dossiers et des registres
d’'enquéte eurent lieu le matin et en fin de journée.

Un « Guide aux communes pour I'enquéte publique » fut rédigé sur ces bases et diffusé
aux communes par la Direction des services de la Communauté de communes com-
plété d'un mémento d'« Aide a la tenue du Registre d’enquéte » fourni par la commis-
sion d’enquéte. Le Guide rappelait de fagon trés pédagogique les différentes possibilités
d'expression du public (y compris par voie simplement orale ou anonyme) et les con-
signes assurant la remontée journaliére et la rediffusion des observations au public ainsi
que les précautions sanitaires a faire respecter.

2.3.2 Décision d'ouverture de I'enquéte

L'enquéte unigue « relative au projet de PLUi-H arrété le 23/01/2020 en conseil commu-
nautaire et & I'abrogations des cartes communales de Boulay-les-Barres, Bricy, Bucy-
Saint-Liphard, Coinces, Huétre, et Saint-Péravy-la-Colombe » a été ouverte par arrété de
Monsieur le Président de la Communauté de Communes de Beauce Loirétaine (CCBL),
en date du 11/09/2020.

L'Avis d’enquéte publique correspondant est joint en annexe.

2.3.3 Visite des lieux

A la demande de la commission, une visite compléte du territoire fut organisée le
30/09/2020 aprés-midi guidée par M. Le Président de la CCBL et M. |le Directeur Général
des Services qui étaient ainsi a méme de répondre aux questions des commissaires en-
quéteurs.

Parmi les points saillants de la visite, on retiendra qu’outre la traversée des principaux
bourgs du territoire depuis les villages typiquement ruraux jusqu‘aux limites de la Métro-
pole Orléanaise et la visualisation de certaines des OAP sectorielles, celle-ci fut I'occao-
sion :

a) D'aborder de visu les thématiques liées aux zones d'activités (Patay, Artenay, Cer-
cottes et Gidy) carrefours autoroutiers et grands axes de circulation,

b) De suivre le cours de la Retreve et d’évoquer la crue exceptionnelle de 2016,

c) De longer I'importante base aérienne de Bricy /Boulay,

d) D'évoquer enfin le projet de carriere de Vilamblain (objet d’'une Enquéte publique
spécifique).
2.3.4 Dates de I'enquéte

L'enquéte s'est déroulée durant 33 jours consécutifs, du lundi 5 octobre & 9h00 au ven-
dredi 6 novembre a 17h00.
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2.3.5 Publication lIégale - Information du public

Affichage de l'avis d'engquéte

L'avis d'enquéte a été affiché dans les délais prescrits sur 'ensemble du territoire couvert
par le PLUI-H. La période lIégale d'au moins quinze jours avant 'enquéte a été respectée.

Les attestations d'affichage des 23 communes concernées sont jointes aux présentes en
annexe.

(Les vérifications réalisées sur les lieux de permanence ont témoigné du bon respect des
consignes transmises par la CCBL).

Annonces |Iégales par voie de presse

Une premiére parution de I'avis d'enquéte a eu lieu plus de 15 jours avant I'ouverture de
l'enquéte, dans deux journaux agrées :

- Le Courrier du Loiret en date dul17/09/2020,

- La Républigue du Centre en date du 16/092020 (rubrique annonces légales)

- Une seconde diffusion a eu lieu au cours des 8 premiers jours de I'enquéte dans les
mémes journaux :

- Le Courrier du Loiret en date du 8/10/2020,

- La République du Centre en date du 9/10/2020 (rubrique annonces légales)

Les certificats de parution figurent en annexe du présent document en annexe.

Annonce par voie dématérialisée

L'annonce de lI'enquéte et I'affiche qui 'accompagne étaient visibles sur le site web de
la CCBL dés l'affichage de l'avis d'enquéte sur le terrain.

2.3.6 Acceés du Public durant I'enquéte

Consultation du dossier d’engquéte au format papier :

Le public a pu accéder au dossier dans les cing lieux d'enquéte définis ou les éléments
de celui-ci étaient déposés et consultables aux jours et heures d'ouverture habituels des
mairies.

La qualité des documents en facilitait la lecture.

Les registres joints permettaient au public de faire déposition s’il le souhaitait :

Au siege de la CCBL- Mairie de Patay :

Le lundi, mardi, jeudi, vendredi de 8h30 a12h00 et 13h30 & 17h00
Le mercredi de 8h30 a 12h00

Premier et 3eme samedi du mois de 9h00 & 12h00

En Mairie d'Artenay :

Le lundi de 13h00 a 18h00

Le mardi et jeudi de 9h00 a 12h00 et 15h00 a 19h00
Le mercredi de 9h00 a 12h00 et 13h30 a 18h00

71



Commission d'enquéte publique désignée par décision n° E20000076/45 de Madame la Présidente du
Tribunal Administratif d'Orléans - Elaboration PLUi H CCBL — Abrogation des cartes communales.

Le Vendredi de 9h00 & 12h00 et 13h30 a 17h00

En Mairie de Cheuvilly :
Le lundi, mercredi, jeudi, vendredi de 8nh30-12h00 et 13h30 a 18h00
Le mardi de 8h30 a 12h00

En Mairie de Gidy :
Le lundi, mercredi, jeudi, vendredi de 8n00 al12h00 et 13h30 a 17h15
Le mardi de 8h00 a 12h00

En Mairie de Saint Péravy la Colombe :
Le mardi de 14h00 a 18h00

Le mercredi de 14h00 & 17h00

Le jeudi de 9h00 & 12h00

Le Samedi de 9h00 a 12h00.

Le public pouvait en outre consulter et télécharger le dossier en version numérique, par
internet sur le site web de la CCBL (https// : www.cc-beauceloiretaine.fr/enquéte-publique.)
L'acces a cette version numérique, recommandé par I'avis d’enquéte publique dans le
contexte lie au Covid était d’'une bonne facilité de lecture et de recherche qui en ren-
dait la consultation aisée.

La seule critique liée a ce mode d’'acces tenait a la difficulté de localisation a la parcelle
(absence d’outil dédié de recherche) et de visualisation a I'écran des numéros de par-
celle et sections cadastrales (trés faible lisibilité des numéros des parcelles, absence de
mention de la section cadastrale, absence d’outil loupe) pour les plans composant le
Réglement graphique. Le recours au site geoportail.gouv.fr fut treés utile a la recherche
parcellaire.

Le dossier d'enquéte était également consultable sur un poste informatique au siege de
I'enquéte.

Détail des permanences assurées par la commission d'enguéte :

Douze (12) permanences permettant au public de consulter le dossier avec I'assistance
de commissaires enquéteurs et de faire part de leurs observations et propositions ont été
mises en place.

Au siege de la CCBL- Mairie de Patay :

Le lundi 5 octobre de 9h a 12h, le samedi 17 octobre de 9h & 12h, le vendredi 6 novembre
de 14h00 a 17h00 (Cette derniere permanence fut organisée en visio-conférence, I'un
des commissaires enquéteurs étant obligé d'étre confiné).

En Mairie d'Artenay :
Le lundi 5 octobre 14h00 a 17h00, le vendredi 16 octobre de 14h00 & 17h00, le vendredi
6 novembre de 14h00 a 17h00.

En Mairie de Chevilly :
Le mercredi 14 octobre de 16h00 a 1900, le vendredi 6 novembre de 14h00 a 17h00.
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En Mairie de Gidy :
Le lundi 5 octobre de 9h00 a 12h00, le vendredi 16 octobre de14h00 a 17h 30.

En Mairie de Saint-Péravy-la-Colombe :
Le samedi 10 octobre de 9h00 a 12h00, le mardi 3 novembre de 14h30 & 17h30.

Les choix des lieux, des jours et des horaires de ces derniéres ont été arrétés avec l'accord
de la CCBL.

Les criteres d'importance du nombre d'habitants dans les différents secteurs géogra-
phiques, des jours d'ouverture des mairies et de proximité ont guidé la répartition régu-
liere des permanences sur I'ensemble de la durée de I'enquéte.

Deux de ces permanences ont été organisées les samedis afin de permettre a la popu-
lation empéchée lors des jours ouvrés, de pouvoir rencontrer les commissaires enqué-
teurs. L'une des permanences s'étendait jusqu’a 19 heures.

La mise a disposition de postes informatiques connectés au réseau et reliés a un vidéo-
projecteur permettaient le cas échéant d'accéder au dossier en voie numérique et
d’utiliser les outils de localisation d la parcelle du Géoportail ou Géoportail de I'urba-
nisme.

Trois (3) permanences téléphonigues avec les commissaires enquéteurs ont également
organisées (sur rendez-vous au moins 48 heures a I'avance via le secrétariat de la CCBL) :
le samedi 10 octobre de 9h a 12h, le lundi 12 octobre de 14h a 17h, le jeudi 15 octobre
de 14h & 17 heures.

2.3.7 Relation comptable des observations du public et Analyse de la Participation

Nombre de contributions par ville et par support

NOMBRES DE CONTRIBUTIONS
VILLES CONCERNEES
COUTETS! | S e |SRPESHTE | ores [Tt parvie
Artenay 2 1 2 0 5
Boulay-les-Barres 0 3 0 0 3
Bricy 1 2 0 1 4
Bucy-le-Roi 0 3 0 1 4
Bucy-Saint-Liphard 0 1 0 0 1
Cercottes 0 4 1 0 5
Chevilly 0 4 1 0 5
Coinces 0 1 0 0 1
Gémigny 0 2 0 1 3
Gidy 8 14 5 0 27
Huétre 3 2 1 0 6
La Chapelle-Onzerain 0 0 0 0 0
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Lion-en-Beauce 0 0 0 0 0
Patay 0 1 0 1 2
Rouvray-Sainte-Croix 0 0 0 0 0
Ruan 0 0 0 0 0
ﬁ)agkt)-géravy-la-Co- 3 5 0 0 5
Saint-Sigismond 1 0 0 0 1
Sougy 1 5 2 0 8
Tournoisis 0 0 1 0 1
Trinay 0 0 0 0 0
Villamblain 0 0 0 0 0
Villeneuve-sur-Conie 0 0 0 0 0

TOTAL 19 45 13 4 81

81 contributions.

Certaines contributions comportent plusieurs observations lesquelles ont été
traitées séparément dans le tableau d'analyse ci-dessous et dans le para-
graphe portant sur I'analyse des observations du public ci-aprées.

Quelques contributions se retrouvent sur plusieurs supports différents (Registre
+ courriel par exemple).

116 observations.

Nombre d’observations par typologie :

Théme de la demande ou de l'observation NOMBRE %

Classement d'une parcelle en zone urbanisable habitation 36 31,0%
Classement d'une parcelle en zone d'activités @économiques 4 3,4%
Classement d'une parcelle en zone d'équipement 0 0,0%
Autre changement de zonage 2 1,7%
Modification du réglement 11 9,5%
Observation a caractere environnemental 4 3,4%
Observation relative aux risques (PPRI, PPRt...) 3 2,6%
Changement de destination d'un batiment agricole 4 3,4%
Observation relative a une OAP sectorielle 16 13,8%
Observation relative a une OAP thématique 0 0,0%
Observation relative a une OAP spécifique 0 0,0%
Suppression ou déplacement d'emplacement réservé E.R. 1 0,9%
Demande relative aux Espaces Paysagers Protégés 14 12,1%
Observation générale sur le projet de PLUi-H et son déroulement 0 0,0%
Demande de modification sur un document du dossier 9 7,8%
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Autres thématiques 9 7,8%

Zones humides 1 0,9%

Zonage agricole demandé 2 1,7%
TOTAL 116 100,0%

2.3.8 Le proceés-verbal de synthése

Le procés-verbal de synthese a été remis le 13/11/2020 au président de la CCBL en
présence de I'Adjoint chargé de I'urbanisme de la CCBL, du Directeur Général des
Services et en visio-conférence, la représentante du Bureau d’étude « Espace Ville »,
prestataire de la CCBL.

Ce document relatait le nombre de contributions et leur classement par catégorie.

Il a été I'occasion pour la commission d'enquéte d’échanger sur les sujets qui ressor-
taient des contributions et d’'approfondir la connaissance de certaines thématiques
avec les représentants de la CCBL.

Il a été aussi I'occasion de poser formellement des questions sur certains sujets pour
mieux appréhender la vision du porteur de projet.

Les réponses a ces questions ont été apportées par la CCBL a la commission d’en-
quéte le 27/11/2020.

Ce proceés-verbal est joint en annexe.
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3.

ANALYSE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

3.1 TABLEAU D'ANALYSE PAR LA COMMISSION DES OBSERVATIONS RECUEILLIES
N°® Auteur Date E g S E Synthése de I'observation
<
ss | ¥

Par courrier et extrait de plan joint, M. le Maire demande le reclassement des
parcelles ZY 035 (8512 m?) et ZY 030 (2ha) en zone ouverte a I'urbanisation
1AUBO, a vocation de dominante de logements,
ainsi que le reclassement compensatoire :

M. le Maire 30/10 ART ZY 35 - de la zone 1AUBO du projet de PLUi-H en 2AUBO,

d'Artenay ZY 30 - et de la zone 2AUBO du projet de PLUi-H en zone A ou N.
Justifications :apportées :
La création d’un nouveau giratoire en entrée de Bourg d’Artenay, avec rétré-
cissement de la RD2020 a 2x 1 voie, qui ameénerait progressivement la créa-
tion d’une voie urbaine sur une longueur de 200 a 400m.

35,1 | Lasituation de la RD2020, route a grande circulation, comporte de part et d'autre une bande d'inconstructibilité en vertu de 'article
L.111-16 du Code de l'urbanisme, qui rend en I'état ce projet difficilement envisageable. En effet, la RD2020 supporte un trafic de
véhicules important, camions et voitures, peu compatible avec I'implantation en bordure immédiate de nouvelles habitations.

Ce projet nécessiterait la transformation de cette portion de RD2020 en voie urbaine, intégrant des aménagements qui ne peuvent
étre décidés qu’en concertation et apres accord avec le Conseil départemental en charge de la RD2020, et en ce qui concerne le
Moulin, avec I'accord de I’Architecte des batiments de France.
D'autre part, un aménagement paysager destiné a réduire les nuisances sonores, visuelles et de pollution par les gaz d'échappement
devrait étre réalisé sur une profondeur suffisante, réduisant d'autant la superficie constructible.
En conclusion, la commission considéere que ce projet répond a une situation d’urbanisation particulierement contrainte dans la
commune d’Artenay, mais qui nécessite d’engager des études urbaines, qui pourront conduire, aprés leur aboutissement, a une
évolution ultérieure du PLUi-H.
Avis défavorable en I'état, conforme a la position de la CCBL transmise dans son mémoire en réponse.
M. le Maire propose qu'en ce qui concerne la zone d’activités économiques
d’Artenay-Poupry, actuellement caractérisée a dominante e-commerce et lo-
N.L le Maire 31/10 ART 1 AUae2 gjstique daps le c'iocunr"nent 3- OAP page 17 d.u projeF de ?LUI—H, il soit précisé
d'Artenay I'implantation mixte d’une zone soit industrielle, soit artisanale avec de la lo-
gistique, ceci afin de dynamiser la diversification des secteurs d’activités et
des emplois créés.

35,2 | Dans le Réglement écrit du projet arrété du PLUI-H, il est mentionné dans la fiche d'identité de la zone 1AUae2 (page 237) :

"Caractéristiques de la zone :
Il s’agit du secteur d’Artenay faisant I'objet d’OAP a destination d’activités économiques mixtes.
En effet, cette zone permettra I'implantation d’activités mixtes (activités de logistique, entreprises, commerces...) mais également
d’équipements.”
Cette caractérisation de la zone semble donc déja correspondre a la demande de M. le Maire. Cela pourrait étre mentionné plus
précisément dans le document 3- OAP en page 17.
Avis favorable.
M. et Mme FOUSSET Patrick ainsi que Mme FOUSSET TOURNE Brigitte deman-
M. et Mme dent le reclassement de leurs parcelles ZY 25 et ZY 26 situées dans le hameau
. 6/11 ART ZY 25 & 26 | d'Autroches (Commune d'Artenay) en zone constructible, au motif que ces
FOUSSET Patrick s Lo o . e
parcelles sont localisées a proximité des habitations et deviennent difficiles a
cultiver.
58 Ces deux parcelles jouxtent la zone UH du hameau, et sont délimitées par un chemin d'exploitation sur l'autre coté.
L'argument de la difficulté d'acces pour les cultiver n'apparait pas sur le document graphique, ces parcelles n'étant pas enclavées, et
facilement accessibles par la route.
Un reclassement en zone UH ne semble pas pertinent, la consommation des espaces agricoles ne pouvant étre supérieure a celle
fixée dans le cadre du PLUi-H arrété.
Avis défavorable de la commission.
AS41 A M. JACQUET a son siege d'exploitation agricole au 9, Mail Sud a Artenay.
61 M. JACQUET 6/11 ART 1217 ’ Il s'étonne du placement de son "outil de travail, c'est-a-dire de son siege
Laurent A 12i9 d'exploitation en "zone protégée", et demande a pouvoir faire des extensions

des constructions et batiments.
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L'observation est, selon toute vraisemblance, compte-tenu du terme « zone protégée » inapproprié utilisé, relative aux emplace-
ments réservés E.R. D1 et E.R. D2. Ces emplacements réservés, qui existaient déja dans le document d'urbanisme précédent, ont
été placés a la demande du Conseil départemental en vue d'une possible extension du college Jean Moulin.

Un emplacement réservé interdit en effet toute nouvelle extension ou construction de batiment.

Avis défavorable a la demande de M. JACQUET.

M. DAUDIN signale que les terres réservées pour la construction a proximité
de la gendarmerie (secteurs 1 AUbO et 2 AUbO) restent inondables, rappelant
que le chateau d'eau a débordé a plusieurs reprises, en inondant la gendar-
merie.

Il précise qu'a son avis, ce positionnement de la zone constructible n'est pas
opportun, et qu'il serait souhaitable de la prévoir en zone sud sur I'entrée
d'Artenay, avec des terrains communaux a proximité du moulin, en transfor-
mant la RD2020 en voie urbaine, avec une limitation de la vitesse a 50 km/h

M. DAUDIN ZY 47, 53,
René 6/11 ART 52,50
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et des aménagements paysagers.

Les inondations auxquelles le demandeur fait référence ne sont pas issues de phénomeénes naturels, mais ont été ponctuellement

liées a un dysfonctionnement d’un équipement.

Par ailleurs, le projet porté par M. le Maire nécessite d’engager des études urbaines approfondies, en accord avec le Conseil dépar-

temental et I'Architecte de batiments de France compte-tenu de la présence du Moulin, qui pourront conduire, aprés leur aboutisse-

ment, a une évolution ultérieure du PLUi-H.

Avis défavorable a ce stade.
Dans un document remis en main propre au commissaire-enquéteur par M.
Gérald VILLETTE, Directeur en charge de ce dossier pour le syndicat mixte, et
annexé au registre d'enquéte déposé en mairie d'Artenay, M. le Président du
Syndicat Mixte d'Artenay-Poupry fait savoir a la commission d'enquéte :
- que la zone d'activités interdépartementale a, de par son émergence et sa
situation, un rayonnement qui dépasse trés largement les frontiéres de la Ré-
gion Centre Val de Loire,
- que dans I'état actuel, le projet de PLUI-H mis a I'enquéte publique ne per-
met pas d'envisager une extension de la zone d'activités, et que le syndicat
mixte ne pourra pas lancer les études préalables et la constitution de réserves
fonciéres, quigénéralement se déroulent sur5a 7 ans.
Il conteste la validité des arguments avancés par le groupe Tereos aupres des
Chambres consulaires et de la CCBL, estimant notamment :

N - que le périmeétre de protection SEVESO de la sucrerie n'impacte pas I'em-
M. Benoit prise de I'extension projetée,
PE!‘I‘_EGRIN’ - que des installations classées SEVESO sont déja présentes dans la zone d'ac-
75,1 Président du 6/11 ART 1 AUae tivités sans poser d'inconvénients par rapport aux installations riveraines,

Syndicat Mixte
d'Artenay-
Poupry

- que la proximité des bassins de traitement des eaux du process industriel de
la sucrerie, dans la mesure ou ces ouvrages respectent la réglementation envi-
ronnementale, ne sont pas de nature a porter atteinte au développement de
la zone d'activités.

Il considére que la non prise en compte de ce projet d'extension dans le PLUi-
H implique le territoire au sens large, Commune, Communauté de communes,
Département, Région, qu'il prive d'un développement économique important,
et d'une synergie au regard des installations récentes, c'est-a-dire de :

- un investissement global pour la construction des batiments d'environ 145
ME,

-une recette d'aménagement (TA) de 4 M€ pour la collectivité locale,

- une recette d'aménagement (TA) de 2 M€ pour le département,

- I'arrivée sur ce territoire d'un minimum de 800 emplois supplémentaires,

ces aménagements étant entierement pris en charge par le syndicat mixte
sans aucune participation des collectivités.
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Le territoire de la Beauce-Loirétaine porte deux grands enjeux économiques :

- le maintien de l'activité agricole, d'intérét national et supranational, pratiqué sur des terres de grande qualité,

- le développement d'activités économiques soutenu par les grands axes de communication qui traversent le territoire, voies fer-
rées, routes, autoroutes, et poussé notamment par I'essor du e-commerce et du secteur de la logistique.

La zone d'activités d'Artenay-Poupry bénéficie indubitablement ce de second développement.

Si les premiéres phases ont principalement été réalisées sur la commune de Poupry et le département d'Eure-et-Loir, un rééquili-
brage sur le territoire de la commune d'Artenay, de la CCBL et du département du Loiret dépend d'une volonté politique et d'une
stratégie de développement visant un équilibre entre activités agricoles et activités économiques, qui apparait que dans le PADD du
projet de PLUi-H, mais n’a pas de traduction dans le reglement graphique.

La commission d'enquéte estime que I'importance économique et le rayonnement géographique de la zone d'Activités d'Artenay-
Poupry nécessitent que son extension soit politiquement portée a des niveaux supérieurs, SCoT, Département et Région en particu-
lier.

Elle donne un avis conforme a la vision de la CCBL, mais recommande que soient menées, rapidement et avec tous les acteurs, des
concertations en vue d’engager, dans la prochaine évolution du PLUi-H a I'horizon de quatre années, le développement de cette
zone d'activités sur le territoire Loirétain.

Dans le méme document, M. le Président du syndicat mixte d'Artenay-Poupry
fait les remarques suivantes relatives au projet de reglement du PLUi-H et de-
mande :

a) que la partie de la zone d'activités actuellement aménagée dans le lotisse-
ment de Villeneuve 1 sur Artenay, classée 1 AUae, soit compte-tenu de son
aménagement existant, classée AUE2 comme le lotissement industriel d'Au-
troches, permettant ainsi d'accueillir des activités de service a proximité des
2 giratoires situés sur la bretelle d'accés au péage autoroutier,

b) de matérialiser les reculs de constructibilité comme indiqué dans le docu-
ment graphique et dans I'article Aux 6 de I'actuel PLU d'Artenay,

c) dans le réglement écrit de la zone 1 AUae2 :

- de mettre la hauteur des clétures a 2 m (au lieu de 1,70 m),

- de préciser que le terme "construction" correspond a un batiment couvert
6/11 ART pour la prise en compte du rapport de 70% d'emprise au sol maximale,

M. Benoit
PELLEGRIN,
Président du
Syndicat Mixte

75,2 d'Artenay- - de prévoir une emprise des espaces verts correspondant a 20% minimum de
I'emprise du projet, et d'apporter des précisions sur ce qui peut entrer dans
Poupry X Syl
les 20% de terrain considérés comme espaces verts,
- d'indiquer que les bassins non étanches et les parkings VL végétalisés sont
comptabilisés dans les 20% d'espaces verts,
- de prévoir une dérogation, dans le cadre de la production d'énergie renou-
velable, pour les espaces entierement ouverts recevant des panneaux photo-
voltaiques, comme indiqué dans les reglements des lotissements de la ZAi,
- de prévoir la possibilité de construire des batiments de stockage,
- de reprendre les reculs de constructibilité prévus a l'article Aux 6 de I'actuel
PLU d'Artenay, sinon le projet de centre routier d'envergure régional, sou-
haité par le département du Loiret, ne pourra se faire dans I'avancement ac-
tuel du projet.
La commission est favorable a un examen de ces demandes, et a leur aboutissement autant que possible.
Mme LAMY Mme LAMY demande’pourquoi la parcelle cadastrée Zq 95 au hameau des
Francoise 3/11 BOU Z0 95 Barres n'est pas classée en zone UB2, alors qu'elle représente une dent
creuse, et demande que cette parcelle soit reclassée constructible.
>4 La parcelle ZO 95 objet de cette demande est, pour sa partie avant, située dans la bande d'inconstructibilité de part et d'autre de
I'axe des voies au titre de l'article L.111-6 du Code de I'urbanisme. (Route d'Orléans).
Elle ne peut donc pas étre classée constructible sur la profondeur de cette bande d’inconstructibilité, et la partie arriere fait typique-
ment corps avec la zone agricole. Avis défavorable de la commission sur une aggravation de la consommation agricole pour ce cas.
La parcelle ZI 88 comprenant un grand corps de ferme en entrée de village est
M. et Mme impactée par le projet de PLUi-H en son milieu d'une bande inconstructible
. 6/11 BOU Z1 88 empéchant de facto toute utilisation rationnelle du batiment pour usage agri-
MINIERE Vincent , . . )
cole (ou autre). Demande le réajustement de celle-ci et le classement de I'en-
semble en zone constructible en logique de continuité avec le reste du bourg.
72 Avis trés réservé, voire défavorable de la commission d'enquéte pour les deux demandes :
- L'article L,111-6 du Code de I'urbanisme impose la bande d'inconstructibilité de part et d'autre de cette route ; celle-ci ne peut étre
retirée ni réduite sans une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces régles sont compatibles avec la prise en
compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de 'urbanisme et des paysages ;
- L'urbanisation de la parcelle ZI 88 constituerait une extension urbaine importante, contraire au principe de limitation de la con-
sommation des terres agricoles imposé par la loi et le SCoT en cours d'élaboration. A expertiser par la CCBL.
M. et Mme Demande le classement en zone U de cette parcelle située en centre de bourg
73 . 6/11 BOU AB 30 qui constitue de son point de vue une quasi dente creuse et devient de facto
MINIERE Vincent inexploitable.
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La commission d'enquéte estime que, compte-tenu du zonage UB des parcelles AB 32 et 33, le zonage de la parcelle AB 30 apparait
inéquitable, et pourrait étre réétudié en fixant une limite de profondeur de zone UB équivalente a la partie déja classée en UB des
parcelles voisines.

Avis de la commission d'enquéte : a expertiser sur la base des arguments du demandeur qui semblent recevables et dans I'esprit de
la législation qui incite a une limitation drastique de la consommation fonciere.

Monsieur GASNIER s'inquiéte du classement en espace paysager de cette par-
celle tout en longueur et étroite (155 m x 10 m environ) au sein de l'ilot du
seul fait qu'il ait a une époque ou il était seul habitant sur le secteur implanté
des sapins douglas qu'il est par ailleurs amené a abattre a la demande des ri-
verains. Ce classement qu'il estime excessif bloque les possibilités de densifi-
cation de I'ilot et notamment de la parcelle 65 (sans doute ZE 38 ?). Demande
la requalification en zone U. Déposition renouvelée a I'occasion de la perma-
nence vidéo du 06/11 (note de séance du commissaire enquéteur).

M GASNIER 17/10 BRI ZE 0039

16
Avis de la commission : les classements en zone verte en cceur de villages répondent a une volonté de qualité paysagere cohérente.
Il semble que I'on puisse objecter ici que la qualité paysagere d’une plantation de sapins douglas parvenus selon le propriétaire a
maturité et devant étre abattus compte tenu des risques de chute sur les propriétés voisines ne soit pas totalement avérée.
La commission recommande sous réserve de vérification de ce diagnostic qu’un réajustement soit effectué a mi-parcelle permettant
une valorisation partielle de cette parcelle étroite et tout en longueur, en lien avec les voisins.
Le Maire, Lotisse-
M. Louis Robert t rue Demande portant sur la voirie du futur lotissement 4,50 m de largeur totale
PERDEREAU, au 27/10 BRI z]eesnFau- avec emprise du trottoir de 1,50 m et caniveau franchissable pour faciliter la
nom du conseil h circulation des camions (collecte ordures et pompiers)
municipal chettes
41,1
L'OAP sectorielle décrite page 41 du document 3 prévoit un principe d'accés a sens unique avec une bande roulante de 4 m de lar-
geur et un trottoir obligatoire de chaque coté.
La demande de la commune est-elle bien de prévoir une bande roulante de 4,50 m et 2 trottoirs de 1,50 m ?
Avis de la commission : Demande a préciser. La commission est favorable a la prise en compte de I'avis de la commune s’il s’agit
d’éviter les conflits d’usages et de faciliter la circulation des camions de collecte des déchets et de secours.
Le Maire, Lotisse- Demande :
M. Louis Robert 1/ que la bande paysageére, sur le plus petit coté, soit décalée aux parcelles
PERDEREAU, au 27/10 BRI dmein:arj_e voisines ("aux limites du terrain occupé par le lotissement") plan joint.
nom du conseil chettes 2/ que la bande paysagére soit exceptionnellement supprimée a I'entrée de la
municipal nouvelle rue a l'intersection avec la rue des Fauchettes (Plan joint)
41,2
1) Il s'agit d'une demande de modification du périmetre de I'OAP.
Avis de la commission : favorable, la bande paysagere étant maintenue mais décalée.
2) La commission appréhende mal I'intérét de cette demande avec les informations dont elle dispose. Une bande paysagére a cet
endroit pourrait permettre de masquer un appentis assez disgracieux (sous réserve que la photo disponible soit a jour). La demande
repose peut-étre sur un souci d'un autre ordre (accessibilité, entretien, constructibilité.)
Avis réservé mais pas opposé, a étudier.
Le Maire, Le conseil municipal de Bricy est préoccupé par le risque d'inondation sur le
M. Louis Robert Territoire territoire de la CCBL, et notamment le risque de résurgence de la Retréve en
PERDEREAU au 27/10 BRI de la CCBL cas de pluies importantes. Il conviendrait de s'assurer que les nouveaux lotis-
41,3 | nom du conseil sements programmés en amont soient adaptés pour I'évacuation des eaux de
municipal ruissellement.
La thématique du risque d'inondation est développée dans le rapport de la commission et dans le proces-verbal de synthése.
Le demandeur expose la situation suivante :
Il vient d'acquérir sur la commune de Bricy un terrain qui a bénéficié d'un per-
mis d'aménager récent. Ce terrain qui est classé en secteur UB2 dans le projet
de PLUi-H, a une profondeur moyenne de 22 m, et se situe en limite de zone
A.
55 NC 3/11 BRI NC Le réglement du zonage UB2 prévoit un retrait de 5 m de I'alignement de la

rue, et un retrait de la construction de 12 m de la limite de la zone A.

Ces restrictions n'autoriseraient plus la construction de I'habitation souhaitée
sur ce terrain acquis pour construire, ayant bénéficié d'un permis d'aménager.
Il souhaite savoir si la demande de son permis de construire sera examinée
sur la base du réglement actuel de la carte communale (RNU) ou sur le régle-
ment du futur PLUi-H.

79




Commission d'enquéte publique désignée par décision n° E20000076/45 de Madame la Présidente du
Tribunal Administratif d'Orléans - Elaboration PLUi H CCBL — Abrogation des cartes communales.

La situation décrite concerne selon toute vraisemblance I'un des lots du lotissement dénommé "Cols de la Bouvellerie", non encore
intégrés dans le plan de zonage du projet soumis a I'enquéte publique.

Renseignements pris auprés du responsable du service instructeur intercommunal "SADSI" , sa demande de permis de construire ne
sera pas assujettie au réglement du PLUI-H, au motif que I'article L.442-14 du Code de I'urbanisme stipule « Lorsque le lotissement a
fait I'objet d’un permis d’aménager, le permis de construire ne peut étre refusé ou assorti de prescriptions spéciales sur le fondement
de dispositions d’urbanisme nouvelles intervenues depuis la date de délivrance du permis d’aménager, et ce pendant cing ans a
compter de I'achévement des travaux [d’aménagement du foncier] constaté dans les conditions prévues par décret en Conseil d’Etat
[c’est-a-dire par I'envoi par I'aménageur du certificat d’achévement des travaux]. »

74

M. et Mme 6/11 - 0303,301, Sc?llici‘te le pass§ge en z’one constructible de. ces parcelles relcemme.nt rétrocé-
MINIERE Vincent 209 dees.a son pl"Oflt, claslsees l?n ZF)ne UM. Ceci dans le cadre d'un projet de cons-
truction d'unité de méthanisation.

Les parcelles concernées sont cadastrées B 303, 301 et 209. Elles sont situées a proximité de batiments de la base aérienne BA 123,
enclavées entre des voies routiéres, et a quelques centaines de métres (environ 300 m) des premiéres habitations, situées sur la
commune de Boulay-les-Barres.

Une rapide analyse juridique fournit les premiers éléments suivants :

Un tel projet est reconnu incompatible avec le voisinage des zones habitées (distance minimum imposée : 50 m)

Un projet de construction d'une unité de méthanisation peut étre réalisé en zonage A ot les constructions agricoles sont autorisées si
le propriétaire est exploitant agricole et utilise des matiéres premieres issues a plus de 50% de I'activité agricole.

Est-ce le cas ?

Sinon, elle releve de I'activité industrielle, et doit étre considérée comme faisant partie des "constructions et installations incompa-
tibles avec le voisinage des zones habitées". Elle doit alors étre située dans une zone d'activités (zonage UAE).

En vertu des articles L. 422-2 b et R. 422-2 b du code de I'urbanisme (CU), la compétence est fonction de la destination de I'énergie
totale produite :

= |e préfet apres avis du maire pour les unités de méthanisation lorsque I’énergie produite n'est pas destinée, principalement, a une
utilisation directe par le demandeur (plus de 50 % de I’énergie revendue) ;

= le maire au nom de I’Etat pour les unités de méthanisation dont I’énergie produite est utilisée en majorité par le demandeur
(moins de 50 % de I’énergie revendue).

Dans tous les cas ces permis sont instruits par les services de la Direction départementale des territoires (DDT) s’agissant de permis
de compétence « Etat ».

La commission est favorable a I'implantation d’une unité de méthanisation mais considere que la demande doit faire I'objet d’'une
étude technique et juridique et de I'avis des acteurs concernés (militaires notamment) avant d’envisager un changement de zonage.
La procédure de déclaration de projet serait également adaptée a ce projet en cas d’absence d’obstacles techniques ou juridiques.

50

Monsieur ROGER Michel déclare envisager un projet résidentiel sur la Route
de St Péravy-la-Colombe, et propose I'aménagement d'un appartement dans
un batiment agricole (La Corbilliére).

03/11/2 BUL Cf. déposi-

M ROGER Michel 20 tion

La commission d'enquéte considére que le projet d'aménagement du batiment agricole nécessite son ajout a la liste des batiments
agricoles pouvant changer de destination au titre de | 'article 1.L51--1L du Code de l'urbanisme,
Avis favorable a cette demande, sous réserve que le batiment possede les qualités patrimoniales requises.

Pour le projet résidentiel évoqué, la commission d'enquéte recommande de se reporter au reglement relatif aux zones agricoles
pour effectuer une premiére analyse de la faisabilité du ou des projets en question, puis de prendre contact avec les services de la
Mairie et le service urbanisme de la CCBL pour approfondir I'étude.

37

Entretien lors de la permanence téléphonique du 12/10/2020, suivi d'une ren-
contre du commissaire-enquéteur et inscription de I'observation dans le re-
gistre déposé en mairie d'Artenay le 16/10/2020

Mme & M. GUYON, agriculteurs retraités depuis 2016, propriétaires des par-
celles AB 38, 39 et 40 sur Bucy-le-Roi, demandent que la parcelle AB 38 soit en
totalité classée en secteur UA2, au motif :

- qu'ils ont projet de déplacer ou de déclasser le hangar agricole situé en fond
Mme & M. 16/10 BUR AB de parcelle pour un usage non agricole,

GUYON 38,39,40 - qu'ils souhaitent pouvoir aménager le cadre de vie de leur habitation et y
construire si besoin des annexes de jardin, serres et éventuellement une pis-
cine, ce qui serait interdit en zonage A,

- que la parcelle riveraine AB 37 est en totalité en secteur UA2, ainsi que
d'autres parcelles dans la commune sur lesquelles est implanté un hangar
agricole.

Demande accompagnée du dépot d'un courrier, de plusieurs extraits de plans
annotés, et d'un relevé parcellaires. .

Compte-tenu de I'abandon de I'usage agricole du hangar situé a I'arriére de la parcelle AB 38, et du tracé de la limite de zones sur la
parcelle riveraine AB 37, un classement de cette partie arriere de la parcelle AB 38 en zone UA2, doit étre expertisé.
Avis favorable de la commission.
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Mme et M. GUYON, agriculteurs retraités depuis 2016, propriétaires des par-
celles AB 38, 39 et 40 sur Bucy-le-Roi, demandent que la parcelle AB 38 soit en
totalité classée en secteur UA2, au motif :
- qu'ils ont projet de déplacer ou de déclasser le hangar agricole situé en fond
Mme et M. 12/10 BUR AB de parcelle pour un usage non agricole,
GUYON 38,39,40 - qu'ils souhaitent pouvoir aménager le cadre de vie de leur habitation ety
64 construire si besoin des annexes de jardin, serres et éventuellement une pis-
cine, ce qui serait interdit en zonage A,
- que la parcelle riveraine AB 37 est en totalité en secteur UA2, ainsi que
d'autres parcelles dans la commune sur lesquelles se situe un hangar agricole.
Observation issue d'un entretien téléphonique pendant la permanence du 12/10, identique a la précédente n°37.
Avis favorable de la commission.
Mme HUBERT parcelle Mme HUBERT pose la question de la présence d'u.n.e « Izone pa\./sagée Protéo—
Flore 6/11 BUR N° 76 gée» sur sa parcelle (76) alors que celle de son voisin n'est pas impactée (N
73).

65 Pour autant qu’il s’agisse bien des parcelles AB 76 et AB 73, I'indication de la section cadastrale étant manquante dans I’écrit de
Mme Flore HUBERT, la commission constate que les deux parcelles comportent des EPP d’épaisseur différente. Les configurations ne
sont pas tout a fait comparables puisqu’il y a un batiment en fond de la parcelle 73. Toutefois la commission est favorable a une
nouvelle expertise de la part du bureau d’études de la CCBL
M. BEZANGON Parcelles 4 | Le demandeur souhaite que sa parcelle AB 4 devienne constructible comme la

. 6/11 BUR
Frangois (et 37) parcelle AB 37.

81 La parcelle AB 4 est en zone agricole. Elle n’a pas de fagade sur rue et s’ouvre sur une large zone agricole. Son classement en zone

UAZ2 ne serait pas justifié (limitation de I’étalement urbain et protection des terres agricoles comme I'exige la réglementation).
La parcelle AB 37 est, elle, classée en totalité en zone UA2 avec un espace paysager protégé sur le fond de parcelle. La commission
s’interroge sur ce qui a conduit a ce classement.
La commission demande une nouvelle expertise du bureau d’études de la CCBL pour confirmer ou non ce choix.
M DUQUENOIS demande que les parcelles AA 230 - 323 - B 421 - B 434 clas-
M.DUQUENOIS AA 230 - sées 'en zone agricol.e dans I'e projet de ‘PLL.JIH soient cIagsées (?n zone cpns-
o tructible pour les raisons suivantes : Il s'agit de terres qui seraient en friche
(Indivision DU- 323-B K . R . .
QUENOIS-HOU- 14/10 CER 11-8 depws 30ans. La ;?rommltg av.ec un Igtlssement etles terram.s de jeux ne se;
DARD) 434 rait pas favorable a I'exploitation, enfin la forme de ces terrains rend leur utili-
sation agricole compliquée. Ces terrains seraient desservis par des réseaux
9 publics réalisés en méme temps que le lotissement.
Ces parcelles forment un ensemble de plus 6,5 hectares. Un emplacement réservé pour I'aménagement d'un espace public de loisirs
(C9), au sud, empiéte sur la parcelle n°230.
L'urbanisation de ces terrains constituerait une extension urbaine importante, contraire au principe de modération de la consomma-
tion d’espaces agricoles.
Avis défavorable de la commission.
ZB12,7B M. & Mme NERET Luc représentant également MM. VERET Claude et Jean,
Mme M. NERET 16/10 CER 118, 7B demande.nt le reclassgme'nt de leurs pvarcellevs ZB12, .112.3, '119, 120 en zone
119, constructible, au motif qu'elles pourraient faire continuité avec le hameau de
ZB120 La Touche, construit depuis 1993.

17 Les parcelles mentionnées font partie d'un ensemble agricole de prés de 10 ha situé entre le bourg de Cercottes et le hameau de La

Touche, bordé au Nord par la Retreve, et au Sud par la D 102 (Route de Gidy), dont elles représentent a elles seules plus de 6ha.
La demande n'est pas compatible avec les objectifs de modération de la consommation d'espaces agricoles et de lutte contre I'étale-
ment urbain fixés dans le projet de PLUi-H.
Avis défavorable de la commission.
M. & Mme NERET Luc signalent qu'une des deux parcelles autorisées a I'ex-
tension de I'urbanisation existante se trouve sous I'aérotrain.
Ils estiment que I'usage d'habitation de cette zone requerrait la démolition de
M. Mme NERET 23/10 CER 1AUb1 Iiouv\rage aérotrain, avant tout projet.d'aménag.em.ent, gt que cette démoli-
tion a la charge du promoteur rendrait tout projet inenvisageable.
Ils demandent pour les projets d'extension de I'urbanisation communale, que
28 des parcelles desservies par les réseaux et situées route de Gidy en prolonge-
ment de I'urbanisation UB2 deviennent constructibles.
Cette observation est a relier a I'observation précédente, également émise par M.& Mme NERET Luc, qu'elle vient compléter.
Sur le document graphique 6.7a Bourg Nord, le secteur a urbaniser 1AUb1 apparait effectivement en bordure de I'ouvrage de I'aéro-
train, ce qui peut représenter en |'état actuel une nuisance visuelle.
Cependant,
- le secteur urbanisé UB1 qu'il prolonge comporte également des parcelles baties dans la méme situation.
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- une bande d'espace paysager protégé a été prévue sur le secteur a urbaniser 1AUb1 pour limiter cette nuisance visuelle. Cette
bande pourrait étre élargie si nécessaire pour mieux isoler visuellement I'espace bati de I'ouvrage,

On ne peut donc pas affirmer que la présence de I'ouvrage de I'aérotrain (qui appartient a I'Etat) rendrait tout projet d'urbanisation
inenvisageable, ni qu'il imposerait sa démolition au promoteur.

Par ailleurs, les parcelles que M. et Mme NERET souhaitent voir devenir constructibles alternativement font partie d'un ensemble
agricole de prés de 10 ha situé entre le bourg de Cercottes et le hameau de La Touche, bordé au Nord par la Retreve, et au Sud par la
D 102 (Route de Gidy), dont elles représentent a elles seules plus de 6ha.

La proposition n'est pas compatible avec les objectifs de modération de la consommation d'espaces agricoles et de lutte contre I'éta-
lement urbain fixés dans le projet de PLUi-H.

Avis défavorable de la commission.

M.& Mme NERET Luc demandent en quoi le projet de SpaceTrain, génant
M. Mme NERET 24/10 CER 1AUb1 pour I'activité de I'école communale de Cercottes, ne le serait-il pas pour les
habitations implantées sur le secteur autorisé a |'extension de I'urbanisation ?

Cette observation de M. & Mme NERET Luc est a relier aux deux observations 17 et 28 précédentes.

Le projet évoqué par M. & Mme NERET n’a pas regu I'accord des services de I'Etat, a qui appartient le rail en béton de I'aérotrain.

29 M. BERNIN, Responsable communication pour SpaceTrain, contacté, a fait savoir que "En effet, bien que notre société maintienne
son intérét pour récupérer tout ou partie de I'infrastructure, nous n’avons et ce malgré plus de 3 ans de démarches administratives,
toujours pas recu le moindre signe d’intérét ou de désintérét de la part de I’Etat." et que "Dans cette optique nous songeons de plus
en plus sérieusement a quitter le territoire, séduits par plusieurs opportunités de pistes offertes par d’autres régions".

Pour ces raisons, la question de M. & Mme VERET, et au travers de celle-ci, I'argument avancé pour la remise en cause de la localisa-
tion du secteur 1AUb1, n'apparaissent pas d’actualité.
Mme MILLET constate que dans le projet de PLUi-H, un nombre limité de
communes bénéficie de projets de zones d'activités, et demande pourquoi
Cercottes a été exclue de ce type de projets, alors que la commune est la plus
proche de |'agglomération orléanaise.
Mme MILLET :
- rappelle que le PLU précédent comprenait des hectares dédiés a I'activité in-
Mme MILLET dustrielle,
. . 4/11 CER GEN ) . : " e
Marie-Odile - demande pourquoi, dans le projet de PLUi-H; a été perdue la possibilité de
développer l'activité BTP, déja présente sur la commune, alors qu'elle dit étre
48,1 sans cesse sollicitée par des entrepreneurs du BTP pour s'implanter sur ses
terres,
- déplore que cela ne puisse plus étre possible a l'avenir.
Mme MILLET conclut pour les deux observations que Cercottes est voué a étre
le grand perdant dans ce PLUi.
La vision globale du territoire et de la consommation fonciére n’a pas conduit la CCBL a la répartition souhaitée par Mme MILLET des
projets de zones d'activités.
Compte-tenu des contraintes fonciéres, la commission estime qu’il sera tres difficile de donner une suite favorable a la demande.
Mme MILLET constate que le syndicat de la Retréve a autorisé le nouveau
Mme MILLET s gz X
Marie-Odile 5/11 CER GEN complexe proche de Carrefour a déverser leurs eaux pluviales chez elle, dans
482 "mon fossé" précise-t-elle, sans qu'elle soit consultée.
La commission comprend la préoccupation de Mme MILLET, mais considére que cette observation ne concerne pas le projet de
PLUi-H, et ne reléve pas de cette enquéte publique.
M. et Mme Demande de classer 2 terrains en zone constructible. Précise que ces terrains
14/10 | CHE |G191-192 ; ! >, recise que o
FOUSSET ne sont pas inondables, qu'ils sont de plus en plus difficiles a exploiter.

10 Ces 2 terrains sont inclus dans une zone agricole sans jonction avec |'urbanisation. La création d'un ilot d'urbanisation est fortement

déconseillée par la législation et les services de I'Etat.

Avis défavorable de la commission pour des raisons environnementales, dans le respect de la législation.
Le propriétaire a son habitation sur ce terrain et a un projet de box pour che-
vaux et poneys, de garages. Sa propriété est classée en zone agricole ce qui li-

M.LE TELLIER 14/10 | CcHE |z1141 UX €L poneys, de garag prop 28 4
mite les extensions. Demande un classement en zone urbanisable (H) dans la
mesure ou d'autres maisons existent sur les terrains voisins.

11

I s'agit d'habitations isolées dans un secteur agricole qui n'a pas les caractéristiques d'un hameau et n'est pas relié a une urbanisa-
tion.

Avis défavorable a un classement en zone urbanisable.

Une autre solution devrait étre envisagée pour permettre le projet de box pour chevaux et poneys, qui devrait en effet pouvoir avoir
sa place dans une zone espace agricole, plutot que dans un secteur dédié a I’habitat. A voir avec la CCBL et son bureau d’études.

82




Commission d'enquéte publique désignée par décision n° E20000076/45 de Madame la Présidente du
Tribunal Administratif d'Orléans - Elaboration PLUi H CCBL — Abrogation des cartes communales.

12

Dans I'ensemble des parcelles 39 - 40 - 41, la parcelle 41 est classée en zone
agricole. Souhaite que cette parcelle soit classée en espace paysager protégé
M. MARTIN 14/10 CHE OR 41 comme une partie de la parcelle 40. Les parcelles 58 et 57 ont bénéficié de ce
Jean-Frangois classement. Considére que les limites du classement de I'espace paysager pro-
tégé ont été déterminées davantage par I'existence de cldtures et non par

une réalité de plantation ou de limites de parcelle.

L'implantation des espaces paysagers protégés montre en effet de grandes disparités sur ce secteur, et un découpage visiblement
effectué a partir de vues aériennes, favorisant les parcelles déja plantées d’arbres.

La commission note avec satisfaction I'intérét environnemental de ces bandes paysagéres, mais estime qu’une plus grande équité
serait a rechercher dans le traitement des parcelles d’'un méme secteur.

La demande porte sur la constructibilité et les possibilités d’extension des ba-
6/11 CHE M 8 timents de la ferme située au Nord-Ouest de la commune, un peu a I'Ouest de
Iintersection des autoroutes A10 — A19.

M.FAUCHEUX
Christian

Cette ferme est classée en zone Ah et est entourée d’une zone agricole. « En Ah, sont autorisés : Les extensions des constructions
existantes a la date d’approbation du PLUi-H dans la limite de 100 m? de surface de plancher maximum ». Cette ferme ne fait pas
partie de la liste des batiments pouvant changer de destination au titre de I'article L 151-11 du code de I'urbanisme. Si la qualité
patrimoniale de certains batiments le permet, le demandeur pourrait effectuer une démarche de classement dans cette liste.

33,1

MLORCET 211 CHE NS Monsieur LORCET attire I'attention sur les risques de déstructuration liés a la
Dominique RN 2020. Attention a ne pas favoriser le transit non local.

Avis favorable de la commission pour la prise en compte de |'observation de M. LORCET dans toute étude future relative a des amé-
nagements de la RD 2020.

33,2

M. LORCET Monsieur LORCET suggére I'adhésion des communes-relais au positionnement
- 3/11 CHE NS W S
Dominique Maisons France Service".

Les Maisons France Service doivent permettre de simplifier la relation des usagers aux services publics, et I'objectif gouvernemental
est que chaque canton ait une maison France Service d'ici a 2022. Les communes « pdles historiques » et « structurants » de Patay
et d'Artenay sont ainsi prioritaires pour accueillir cette structure.

La commission d'enquéte est favorable a la demande de M. LORCET, en complément, dées lors que les deux chefs-lieux de canton en
auront été dotés.

33,3

M. LORCET 3/11 CHE NS Monsieur LORCET considére que ce sont les poles-émergents qui tirent la
Dominique croissance de la zone et que cela doit étre considéré.

Tout en s'accordant avec |'observation de M. LORCET quant a la dynamisation du territoire sur I'axe Nord-Sud portée par la proxi-
mité de la métropole d'Orléans, et par les voies de communication (RD2020, voie ferrée Orléans-Paris, A10, A19), la commission
d'enquéte considéere que la structuration du territoire intercommunal en différents poles a fait I'objet d'un consensus acté dans le
PADD, document approuvé par le Conseil communautaire et opposable.

Une évolution du territoire et de sa structuration ne pourra avoir lieu, si besoin, que lors d'un prochain PLUi-H.

70

M. PROULT écrit avoir constaté que sa parcelle située dans le bourg de la
commune de Coinces, cadastrée ZK 112 était classée en zone UB2 et donc
M. PROULT 3/11 col 7K 175 qu'elle était construgtlbl.e. )

Serge Remarque du commissaire-enquéteur :

La référence de la parcelle concernée par I'observation de M. PROULT sur le

document graphique soumis a I'enquéte est ZK 175.

Malgré la différence de référence cadastrale utilisée, c'est bien la parcelle ZK 175, issue d'une division parcellaire de I'ancienne par-
celle ZK 112, qui a été I'objet de I'observation de M. PROULT, venu faire ce constat en mairie de Saint-Péravy-la-Colombe lors de la
permanence du 03/11/2020 du commissaire-enquéteur.

42

Bois du M. PINSARD, copropriétaire d'une parcelle boisée (bois du buisson) sur la
M. PINSARD 3/11 GEM . commune de Gémigny fait savoir qu'il ne souhaite pas que ces bois soient en
buisson X .
Espaces de Bois Classés.

La commission d’enquéte est en désaccord avec la réponse relative aux classements EBC apportée par la CCBL dans son mémoire en
réponse au PV de syntheése. Elle donne un avis défavorable aux demandes exprimées de suppression ou de modification du classe-
ment EBC présenté dans le projet de PLUi-H soumis a I'enquéte publique, pour les motifs exprimés dans le développement sur les
EBC figurant dans ce rapport.

Elle recommande que la CCBL maintienne le classement EBC tel que prévu dans le projet de PLUi-H, et mette en place, en coordina-
tion avec le Centre Régional de la Propriété Forestiere dont dépend le territoire intercommunal, un accompagnement des proprié-
taires privés de parcelles boisées, a la fois pour répondre a toutes leurs interrogations sur les conséquences du classement EBC, et
pour faciliter les démarches volontaires consistant, pour les propriétaires actuellement hors dispositif de gestion durable et selon le
cas, soit a doter leur propriété d’un PSG, soit a adhérer au CBPS.

76,1

M. SICARD
Hugues & Mme 6/11 GEM NS
SICARD Virginie

Mme et M. SICARD demandent a ce que le projet de PLUi-H envisage la plan-
tation de haies, l[a ou il n'y en a pas.

83




Commission d'enquéte publique désignée par décision n° E20000076/45 de Madame la Présidente du
Tribunal Administratif d'Orléans - Elaboration PLUi H CCBL — Abrogation des cartes communales.

La demande est compatible avec le projet de Trame Verte et Bleue.
La commission est favorable a cette demande, dans la mesure ou ces protections de |'existant et ces créations seraient justifiées et
faisables.

M. SICARD N . .
Hugues & Mme 6/11 GEM NS :22:5:; :fgfégi?é(:ix:ﬁ:]:;:: que le projet de PLUi-H recense et pro-
SICARD Virginie

76,2

La réglementation EBC est particulierement adaptée a protéger les arbres et bosquets d'arbres remarquables.

Une telle démarche devrait pouvoir s'effectuer en s'appuyant sur ce cadre pour les communes qui le souhaiteront.

La commission est favorable a cette demande, dans la mesure ou ces protections de I'existant seraient justifiées et faisables.

M. SICARD Mme et M. SICARD demandent a ce que le projet de PLUi-H favorise la planta-

Hugues & Mme 6/11 GEM NS tion d'arbres alignés de différentes essences au bord des routes, en respec-
76,3 | SICARD Virginie tant les préconisations de la DDE.

La commission est favorable a cette demande, dans la mesure ou ces créations seraient justifiées et faisables.

I'tl/ll;gslﬁ?zDMme 6/11 GEM NS Mme et M S'ICARD demandent ? ce quele p‘r‘ojet de PLUi-H favorise la protec-

N tion et création de mares de plaine et forestiéres.
76,4 SICARD Virginie
Cette demande est a rapprocher des mesures liées a la Trame verte et bleue (cf. dispositions spécifiques relatives aux mares)
Avis favorable de la commission, dans la mesure ou ces protections et créations seraient justifiées et faisables.
Mme et M. SICARD signalent les erreurs matérielles suivantes sur le document
Lieux-dits graphiqut.e 6.10: R
M. SICARD "Grand et | le trou figurant pres de la route est une mare,
Hugues & Mme 6/11 GEM . - au lieu-dit "Petit Courtigny," la mare est mal positionnée, et devrait étre si-
s petit Cour- . .
76,5 | SICARD Virginie tigny" tuée juste en face, dans les bois.
Un extrait de plan cadastral sur lequel ces éléments ont été annotés est joint
alademande.
Avis favorable de la commission : Il conviendra de procéder aux corrections aprés constats effectués sur le terrain.
Mme et M. SICARD font savoir leur inquiétude relative au projet de classe-
ment EBC de la forét de 70 ha leur appartenant, qui fait I'objet d'un Plan
M. SICARD Simple de Gestion pour 10 ans.
Hugues & Mme 6/11 GEM NC IIs se disent s'étre trés investis dans le développement durable de leur forét,
SICARD Virginie et étre inquiets sur les nouvelles regles qui pourraient leur étre imposées, ne
souhaitant surtout pas que leur PSG puisse étre remis en cause.
Ils demandent a étre rassurés.

76,6 | La commission d’enquéte est en désaccord avec la réponse relative aux classements EBC apportée par la CCBL dans son mémoire en
réponse au PV de syntheése. Elle donne un avis défavorable aux demandes exprimées de suppression ou de modification du classe-
ment EBC tel que présenté dans le projet de PLUi-H soumis a I'enquéte publique, pour les motifs exprimés dans le développement
sur les EBC figurant dans ce rapport.

Elle recommande que la CCBL maintienne le classement EBC tel que prévu dans le projet de PLUi-H, et mette en place, en coordina-
tion avec le Centre Régional de la Propriété Forestiere dont dépend le territoire intercommunal, un accompagnement des proprié-
taires de parcelles boisées, a la fois pour répondre a toutes leurs interrogations sur les conséquences du classement EBC, et pour
faciliter les démarches volontaires consistant, pour les propriétaires actuellement hors dispositif de gestion durable et selon le cas,
soit a doter leur propriété d’un PSG, soit a adhérer au CBPS.

Mme et M. SICARD demande a ce que la grange d'une surface au sol de 80 m?
M. SICARD B439,B contigué a leur habitation soit identifiée comme susceptible de changer de
Hugues & Mme 6/11 GEM 440, destination en vue d'en faire une habitation. Ils joignent un croquis a cette de-
SICARD Virginie B 441 mande permettant le repérage de la grange au sein de leur ferme en U,

76,7 d'usage privé, située au lieu-dit "La petite Malmusse".

Avis favorable de la commission, pour I'inscription de la grange concernée sur la liste des batiments agricoles pouvant changer de
destination au titre de I'article L.151-11 du Code de I'urbanisme, sous réserve du constat de la qualité patrimoniale du batiment.
M. BEURIENNE, Elu de la commune de GEMIGNY, est venu rappeler la de-
mande de retrait du classement en EBC des Espaces boisés privés, formulée
79 M. BEURIENNE 3/11 GEM dans I'avis du Conseil municipal de GEMIGNY, et en particulier pour ceux qui

sont déja protégés par un Plan Simple de Gestion ou par I'adhésion au Code
de bonne pratiques sylvicoles (CBPS).
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La commission d’enquéte est en désaccord avec la réponse relative aux classements EBC apportée par la CCBL dans son mémoire en
réponse au PV de synthese. Elle donne un avis défavorable aux demandes exprimées de suppression ou de modification du classe-
ment EBC tel que présenté dans le projet de PLUi-H soumis a I'enquéte publique, pour les motifs exprimés dans le développement
sur les EBC figurant dans ce rapport.

Elle recommande que la CCBL maintienne le classement EBC tel que prévu dans le projet de PLUi-H, et mette en place, en coordina-
tion avec le Centre Régional de la Propriété Forestiere dont dépend le territoire intercommunal, un accompagnement des proprié-
taires de parcelles boisées, a la fois pour répondre a toutes leurs interrogations sur les conséquences du classement EBC, et pour
faciliter les démarches volontaires consistant, pour les propriétaires actuellement hors dispositif de gestion durable et selon le cas,
soit a doter leur propriété d’un PSG, soit a adhérer au CBPS.

Le projet de PLUi prolonge en zone paysagére le classement antérieur en zone
A de cette parcelle attenante aux parcelles urbanisées ZD 167 et 169 lui ap-
partenant en formant ainsi une enclave dans le tissu urbain. Le classement ré-

M. 5/10 GID (ZgA1P39, pondait lors du PLU précédent a une demande de I'agriculteur exploitant les
ESPARGELIERE 1AUb1) parcelles situées en prolongement de celle-ci, de fagon a éviter toute nui-

sance.
L'arrét de cette exploitation agricole et la mise en jachére de cette parcelle
aurait d conduire a revoir cette position.

2 Cette parcelle d'environ 2 750 m? avec accés direct a la route était antérieurement en zone Agricole. Elle a été classée en Espace
paysager protégé compte tenu de son état actuel et pour former une bordure écologiquement adaptée a la zone 1AUb1 (OAP du
chemin de la Vallée).

Compte tenu des limites fixées a I'urbanisation de la commune, cette demande ne pourrait étre réétudiée que dans le contexte
d'une modification de I'OAP 1AUb1 du chemin de la vallée dans I'immédiat ou dans I'attente d'une révision liée a la publication de
I'Atlas des zones inondables (cf. Réserve de la Commission porté en commentaire des N°18 et 66 et requéte correspondant a cette
parcelle insérée au courrier du Maire de Gidy (courrier réf. N°66).

La Commission recommande le maintien d’une fraction importante de la parcelle en zone paysagere.

M. Bruno Van de KERKOVE confirme en son nom et au nom de ses fréres que
le classement en zone 1AUb2 au projet de PLUI-H lui convient. Le changement
ZE 188 et | de ce classement risquerait de dévaloriser ses parcelles (contexte consécutif

M. VAN de 5/10 GID ZE 187 au refus de certaines demandes récentes de Permis de construire par le ser-
KERKOVE (OAP vice instructeur compte tenu de I'inondabilité et aux réflexions pouvant en
1AUb2) découler a ce stade de I'enquéte). Rappelle que ces parcelles avaient précé-

demment fait I'objet d'un Permis d’aménager validé par le service instructeur
et signé du maire.

Il est confirmé que les services de la DDT, se fondant sur les données provisoires du CEREMA relatives a I'inondation de 2016, émet-
tent dans I'immédiat, et au cas par cas de grandes réserves quant a la constructibilité sur la zone et sont amenés au minimum ay
3 préconiser des mesures techniques de sécurisation importantes.

Si la Commission suit sur le fond le diagnostic du Maire de Gidy sur le probable nécessité de revoir le classement de la zone et 'OAP
considérée (cf. Courrier de Monsieur le Maire de Gidy - Observation N°66), il lui semble par contre délicat, compte tenu des risques

de litige que cette décision pourrait entrainer, de ne pas attendre la sortie finalisée de I’Atlas dans le cadre du porter a connaissance
pour procéder a ce reclassement.

La commission émet pour sa part une réserve au sujet de cette zone : qu'une condition suspensive soit affectée a toute mise en
ceuvre au chapitre "OAP sectorielles", ceci dans I'attente de la publication de I’Atlas de I'inondation 2016 et d’une éventuelle révi-
sion.

(Sur le dernier point évoqué par M. VAN de KERKOVE, il a été vérifié par les services de la mairie qu'il n’y a pas eu de demandes de
Permis d’aménager dans les cinq derniéres années).

Déposition sur Registre électronique adressée au Président de la commission
d'enquéte par le Cabinet HERVOIS (avocat) conseil de M. Patrick FOUSSET et
de 'EARL FOUSSET TOURNE Patrick visant d'une part a demander le classe-
ment en zone U ou AU des parcelles agricoles posant des problémes crois-

(zL - -
. sants de voisinage et d'exploitation : ZL 17,18,19,20 et 51 et ZK 29, et dont la
Cabinet HER- 17,18,19, ' g¢ et drexplottation : £- . . - ,
logique voudrait qu'elles soient intégrées au tissu urbain. Considérant que I'on
5 VOIS pour 9/10 GID 20, 51), . . Sy
M. FOUSSET (2K 29) a, a contrario favorisé de fagon illogique le classement de la parcelle ZM 64 en
! zone 1AUb1 (OAP sectorielle 1AUb1), celui d'une partie de la parcelle ZM n°57
(ZM 57 et oy . \ ) . )
64) caractérisée par des désordres d'une partie karstique en 2016 (réf. rapport

BRGM) en zone 2AUb.
Arguments signalés par courrier avec AR adressé au maire le 19/02/2020, qui
a conseillé de se tourner vers la commission d'enquéte le moment venu.
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La commission retient de I'argumentaire produit que la situation en « dent creuse » des parcelles ZL 17 et voisines ne facilite pas
leur exploitation agricole et considere que les arguments plaidant pour une mise en continuité du tissu urbain a cet endroit ne man-
quent pas de justesse (la situation au regard de I'inondabilité étant par ailleurs satisfaisante).

La commission considére donc qu’il pourrait étre donné une issue favorable a cette requéte de classement en zone constructible a
condition que la consommation fonciere agricole sur le secteur ne soit pas aggravée. Cela nécessiterait donc que des surfaces clas-
sées urbanisables au PLUIH ne le soient plus, a) soit suite a I'enquéte publique, ou b) soit postérieurement a une révision partielle
faisant suite a la publication de I’Atlas de I'inondation 2016. (Cf. Réserve et Remarque explicitées en regard des dépositions N° 18 et
66 et courrier de M. le maire de Gidy retenant cette hypothese).

S’agissant des parcelles ZM 57 et 64 : existence effective de fontis en bas de la parcelle ZM 57 mentionnée au rapport du BRGM de
juin 2017. La zone en question est de ce fait fort justement classée en zone N. La parcelle ZM 57 pourrait étre concernée par un aléa
faible pour sa fraction la plus proche de la zone de crue de 2016.

La commission considére que le classement de la totalité de la parcelle en zone 2AUb devra étre réétudié sur la base de I'Atlas des
zones inondées 2016, avec une possible limitation de son étendue, et recommande I'application d'une mesure suspensive a son ur-
banisation dans I'attente.

13

M Ivan KOURIM 110 rue du Bourg et co-propriétaire avec son pere et ses trois
sceurs de la parcelle désignée conteste le classement en zone paysagere de la
quasi-totalité de celle-ci (située entre la rue du Chateau et la rue du Bourg). La
parcelle a été acquise afin de permettre une extension familiale qui du fait
qu'elle a été plantée d'arbres au lieu de demeurer en gazon deviendrait in-
constructible. Demande le reclassement en totalité zone UA ou UB.

M. KOURIM 14/10 GID ZM 012

Position de la Commission :

Il apparait qu’en déterminant une zone EPP représentant pres de 80% de la superficie de cette grande parcelle située en zone UBO
est créée une contrainte excessive par rapport au réglement de la zone considérée (*).

La Commission recommande la restriction de la zone EPP de I'ordre de 50% par exemple. Recommande qu’une définition adaptée a
ce type de situation soit étudiée pour étre insérée au reglement des zones urbaines.

* |e reglement de la zone UBO spécifie une emprise au sol des constructions maximale de 45%, la part minimum de pleine terre im-
posée étant de 35% au titre du classement “Nature en ville et village”.

18

Observation portée au registre en permanence par M et Mme Eric FOUSSET et
dépot d'une pétition jointe au registre signée de 49 riverains ayant signé sépa-
rément. Directement impactés ou proches voisins, ils s'opposent au projet lié
M et Mmel 16/10 GID OAP alazone 1AUb1 (PJ a la pétition : photos de la zone en 2016. Outre les as-
FOUSSET Eric 1AUb1 pects liés a I'absence de correction apportés aux désordres constatés lors de
I'inondation de 2016 et faute d'acces routier adéquat, ils affirment leur in-
quiétude et refusent I'urbanisation croissante aux dépends des terres agri-
coles et a I'artificialisation.

Position de la Commission :

L'émotion soulevée par I'OAP projetée « Chemin de la vallée » (1AUb1) apparait partagée par les riverains immédiats parmi lesquels
une fraction importante des propriétaires des terrains concernés. Si elle apparait, a I'exception d'une petite zone, étre globalement
hors Ia laisse d'inondation de 2016, il apparait qu’elle est par contre demeurée totalement isolée pendant plusieurs semaines lors du
débordement de la Retreve, ceci faute d'acces routier adéquat.

La cartographie provisoire du CEREMA sur la zone est éloquente a ce sujet. Le descriptif de I'opération n’indique aucune piste de
solution relativement a cette situation. La zone serait par ailleurs sujette a des problémes potentiels d'adduction d'eau.

Ceci plaide pour réviser le projet de PLUi-H a cet endroit (rappelons que cette OAP sectorielle prévoit 60 logements) :

a) soit immédiatement dans le cadre du processus d’approbation du PLUi-H.

b) soit a I'occasion d'une révision faisant suite a la publication courant 2021 de I'Atlas inondation 2016, avec dans |'attente, mention
d'un effet suspensif au dossier "OAP sectorielles". (Cette solution étant celle recommandée par la Commission).

19

Monsieur et Madame Joel ARDAT propriétaires de la parcelle référencée ZD
178 au droit du projet de lotissement correspondant a la zone 1AUb1 se pro-
M. et Mme OAP noncent contre celui-ci en raison de |'accroissement des phénomeénes de ruis-
ARDAT, 16/10 GID 1AUb1 sellement que son artificialisation entrainerait au détriment de I'ensemble de
M. TOURNAYRE I'ilot, de son enclavement en cas d'inondation (la rue de la Vallée est restée
bloquée pres d'un mois en 2016), des risques d'inondation des sous-sols. Co-

signé par M. TOURNAYRE.

A relier a la déposition de M. et Mme Eric FOUSSET et a la pétition jointe dont les intéressés sont signataires.

Les intéressés marquent plus particulierement leur inquiétude face aux phénomenes d'artificialisation et a leur incidence sur les
phénomeénes de ruissellement, compte tenu de la position des terrains concernés.

La commission dont la position générale est résumée dans le commentaire de la déposition N°18, remarque toutefois relativement a
ce point, le role favorable joué par la zone EPP délimitée en dega de I'OAP.

20

Madame Agnés MARCHAUDON, agricultrice, signale les difficultés d'exploita-
tion liées a la portion de parcelle 219 formant un cap s'insérant entre les par-
16/10 GID ZH 219 celles baties de la zone UB2 et demande son insertion a celle-ci. Signale que
précédemment incluse en zone UB elle avait fait I'objet de travaux de raccor-
dement aux réseaux. (PJ : extrait ancien PLU et schéma de raccordement).

Mme
MARCHAUDON
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La requéte de Mme MARCHAUDON apparait raisonnable compte tenu de I'étroitesse de la bande de terre exploitable (0,3 ha) insé-
rée entre deux habitations (sans vis a vis direct a notre connaissance).

Avis défavorable de la commission : Il n'apparait pas qu'il puisse étre fait droit d’aller a I'encontre du "grignotage des parcelles agri-
coles".

Madame Agnés MARCHAUDON, agricultrice, demande I'intégration en zone
UB2a de la partie des parcelles ZH23 et ZH24 antérieurement en zone UB. La
Mme ZH23 et R , , \ .
16/10 GID parcelle est d'ores et déja raccordée au réseau d'assainissement.
MARCHAUDON ZH 24 . . . . . .
Cette parcelle de petite taille est par ailleurs entourée de maisons avec les dif-
ficultés de travail agricole que cela entraine. (PJ : extrait ancien PLUi).

21
La non reprise en zone U de cette petite partie des parcelles ZH 23 et 24, raccordée aux réseaux qui venait fermer la pointe de la
zone UB ne semble pas avoir réellement de sens. Il apparait qu'il puisse étre fait droit a cette requéte qui ne modifie que tres faible-
ment le bilan global de consommation d’espaces agricoles.
La commission propose que la situation soit réétudiée par la CCBL.
Monsieur Jean-Jacques POULLAIN, propriétaire d'une parcelle référencée ZD
M. POULLAIN 16/10 GID 7D 158 158,.‘505 rue.de I.a VaII-:-'z.e prcind connaissance dl:l projet de I'(.)tlssemen.t 5|tu‘e
derriére son jardin et s'inquiéte (demande de réponse) de I'implantation d'un
transformateur a I'angle des deux chemins bordant sa parcelle.
22
La parcelle en question est effectivement située en bordure Sud-Est de I'OAP correspondant a la zone 1AUb1. On ne note pas de
mention d'emplacement réservé. La consultation du Permis d’aménager ou de construire (s’il en est déposé), ou une demande d’in-
formation auprés du promoteur ou de la mairie pourra renseigner le demandeur.
A vérifier toutefois, la CCBL devant compléter certains documents a la demande du RTE.
ZE 250
M. MARCAULT 6/10 GID (ancienne- | M. G|I.Ies‘ MARCAULT dema.mde que s:cut revu I.e cIa.ssgment de Ia.p.arcelle ZH
ment 25 qui n'est plus constructible au présent projet ainsi que ses voisines.
ZH25)
23 La parcelle référencée est effectivement désormais classée en zone N, compte tenu de son caractere avéré d'inondabilité poten-
tielle.
Ces caractéristiques et les limites posées a |'étalement urbain dans le cadre du PADD ont logiguement amené a restreindre les zones
constructibles du précédent PLU.
Avis défavorable de la commission.
Déposition par courrier adressé au Maire de Gidy reprenant les mémes
Mme BERNARD- 21/10 GID 7M 012 termes et arguments que la déposition N° 24, relative a la parcelle ZM 012
KOURIM 110 rue du Bourg de la part de Mme BERNARD-KOURIM, membre de la famille
25 KOURIM et copropriétaire de ladite parcelle.
Idem N°13
Déposition par courrier adressé au Maire de Gidy reprenant les mémes
Mme AGOGUE- 20/10 GID 7M 012 termes et arguments que la déposition N° 24, relative a la parcelle ZM 012
KOURIM 110 rue du Bourg de la part de Mme AGOGUE-KOURIM, membre de la famille
26 KOURIM et copropriétaire de ladite parcelle.
Idem N°13
Déposition par courrier adressé au Maire de Gidy reprenant les mémes
Mme Vanessa 20/10 GID 7M 012 termes et arguments que la déposition N° 24, relative a la parcelle ZM 012
GOMEZ 110 rue du Bourg de la part de Mme GOMEZ membre de la famille KOURIM et
27 copropriétaire de ladite parcelle.
Idem N°13
parcelle n° M. PORTENSEIGNE s’inquiéte du tracé de la zone EPP sur le fond de cette par-
MM. 195 (UB2) celle et aux incidences en découlant alors qu’il envisage de vendre cette par-
PORTENSEIGNE 5/11 GID 106+ du tie au lotisseur « Les jardins du Moulin. (Le tracé de la zone EPP sur cette par-
Daniel et Hervé Moulin celle, prolonge celui de la parcelle N°95). Demande donc que la largeur de
45 cette bande soit réajustée.
La qualité paysagére particuliere de la zone considérée constituée de simples bosquets ne semble pas tres établie aux dires du re-
quérant.
La commission est favorable a une réexpertise du tracé de I'EPP sur cette parcelle par la CCBL.
M 7D 139 Demande de révision. La localisation de "site géorisques" ne portant plus sur
6 ES.PARGELIERE 5/11 GID (OAP la parcelle 1’3'9.m?is sur la pavrcelle v’oisi.ne N° 62, demande’ Ia, révision de la
L zone EPP définie a cet endroit consécutivement au PLU précédent. Effectue
Dominique 1AUb1)

un rappel de sa déposition du 5 octobre relative a la parcelle n°139.
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On se reportera, s'agissant du sujet des « géorisques », au commentaire inséré a la déposition N° 63 de Monsieur PERDEREAU, Maire
de Gidy. En tout état de cause, I'argumentation mise en avant apparait sans relation avec les motivations ayant conduit a son classe-
ment en zone EBC par la CCBL. La commission renvoie au commentaire effectué a |'occasion de la déposition N° 2 de Mr Espargeliere
a propos de la méme parcelle.

M FOUSSET M. FOUSSET Philipe demande que la parcelle ZD 226 se trouvant entre I'école
o 4/11 GID |zD226 - R y !
Philippe et le chemin rural n°2 soit classée en zone constructible.
47 Demande compréhensible, mais qui n'est assortie d'aucune argumentation susceptible de mettre en avant un intérét autre que par-
ticulier. Compte tenu de la volonté de limiter I'étalement urbain de la commune de Gidy, ne peut étre retenue.
Avis défavorable.
M FOURNESSOL M FOURNESSOL s'inquiete du passage de 3m a 5m de la distance a respecter
(oA 3/11 GID NS \
51 Jérébme en zone UH en cas d'ouverture.
Régle cohérente avec la philosophie générale de qualité urbaine sous-tendant la rédaction du réglement.
M FOURNESSOL M. FOURNESSOL s'inquiete de la distance de 12m a respecter au contact
(A 3/11 GID NS
Jérébme zones UH et ZA.
53
Regle cohérente s'agissant de la gestion des franges urbaines au contact du domaine agricole.
Parcelle n° . W "
Madame BROMONT J. conteste le tracé de la zone EPP dont la "surépaisseur
Mme BROMONT 95 (UB2) o , R .
5/11 GID a I'Est de la parcelle est telle qu’elle bloque toute possibilité de construction
J. 62, rue du . . o
R sur cette parcelle. (Voir Observation N°67)
57 moulin)
Cette observation a été traitée avec I'observation N°67 qui concerne la méme demande.
Monsieur THENOT invoque les raisons diverses (influence d'un voisin agricul-
teur et/ou localisation d'un gouffre repéré par le BRGM) ayant poussé selon
M. THENOT lui historiquement (PLU 2006 puis projet actuel) a considérer en ZA puis en
) 6/11 GID ZD 66 R R :
Gérard zone paysageére la parcelle N°66 dont il demande le classement en zone cons-
tructible en s'appuyant sur I'absence de potentiel agricole et le changement, a
62 sa connaissance, de localisation du gouffre répertorié par I''GN
Compte tenu des limites fixées a I'urbanisation de la commune, cette demande ne pourrait étre réétudiée que dans le contexte
d'une modification de I'OAP du Chemin de la Vallée, dans I'immédiat ou dans |'attente d'une révision liée a la publication de I'Atlas
d'Inondation 2016 (cf. Réserve de la Commission portée en commentaire des N°18 et 66 et requéte correspondant a cette parcelle
insérée au courrier du Maire de Gidy (courrier réf. N°66).
Maire en exercice de Gidy, précise suite aux dépositions de MM. ESPARGE-
M. PERDEREAU LIERE et THENOT que le PLU de 2006 n'apporte aucune précision permettant
Bénoit 6/11 GID ZD 66 de faire le lien entre le classement de la parcelle avec une localisation de
63 gouffre. Ne repére a ce jour pas de localisation sur les documents du BRGM,
que ce soit sur les parcelles ZD 139 et 66 ou ZD 62.
Précision du maire de Gidy notée par la commission.
Par courrier adressé au commissaire enquéteur en date du 06/11. La mairie :
Prend acte de la requéte des pétitionnaires s'opposant au projet des « Cin-
guante mines » (1AUb1) d'une part ; aux obstacles pesant sur I'aménagement
du solde du lotissement dit de la "clef des champs" (1AUb2), « le bons-sens
OAP commandant de constater son inconstructibilité » (cf. courrier) d'autre part.
66 Mairie de Gidy 6/11 GID 1AUb1,
1AUb2

Constate la possibilité de compenser par un aménagement sur la parcelle
ZL17 en jonction des lotissements du Clos du Buisson et du Pommier. Le cour-
rier comporte un certain nombre de propositions complémentaires de reclas-
sement de parcelles classées en EBC.
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La commission considére positivement la prise en compte par le Maire de Gidy des réactions exprimées dans le cadre de I'enquéte
publique relativement au projet d'OAP sur la zone 1AUb1 (dénommé des « Cinquante Mines » ou du « Chemin de la Vallée »), dans
la mesure ou cette expression peut étre prise en compte sans aller a I'encontre de l'intérét général, et ou les faits mis en avant pa-
raissent confirmés par les informations disponibles (enclavement de la zone lors de l'inondation de 2016).

Elle considere comme crédible I'alternative exposée vers la parcelle Z 17 au « Cas Rouge », dont le propriétaire demande expressé-
ment le classement en zone constructible dans le cadre de I’enquéte publique (ceci n’excluant pas que d'autres scénarios dont cer-
tains ne relevant pas forcément d’un transfert puissent étre considérés, (dont d’éventuelles solutions de génie-civil).

La Commission émet une Réserve relative a cette OAP.

La commission reléve également la problématique liée a la zone 1AUb2 ("Clef des champs") visiblement limite au regard de I'inonda-
bilité, et I'application dans I'immédiat du principe de prudence par les services de I'Etat au vu des premiers éléments de |'étude du
CEREMA.

La commission est toutefois consciente de la problématique d'un éventuel retard calendaire du processus de mise en place du PLUi-
H par la CCBL si une modification devait étre introduite immédiatement.

Elle est également consciente des risques d'une prise de décision par trop précipitée sur ces zones, et au minimum, s’agissant de la
zone 1AUb2, de la nécessité de disposer début 2021 de la Cartographie finale du CEREMA de I’Atlas de I'inondation de 2016 pour
asseoir une décision.

La commission propose de maintenir les OAP considérées au projet de PLUi-H, en conditionnant au descriptif des OAP sectorielles
toute mise en ceuvre a une condition suspensive subordonnée a la mise a disposition de la Cartographie dite du CEREMA et aux
prises de décisions soit de maintien, soit de modification qui pourraient s’ensuivre dans le cadre d’un processus de Révision partielle
du PLUi-H.

La commission considére que tout scénario alternatif devra viser une densité urbaine plus forte et la limitation de consommation
fonciere.

Nota : Les propositions annexes du Maire de Gidy, relatives aux parcelles ZD 139 et 66 de la zone 1AUb1 couvertes par une EPP sont
traitées en lien avec les dépositions du public concernant ces parcelles. La commission a également noté la proposition, dans I’hypo-
these ol ces propositions seraient retenues, de classement en EPP de la fraction de la parcelle ZE 236 classée en zone UB2 malgré
son inondation en 2016 d’aprés M. Le Maire).

M et Mme Parcelle Courrier de proposition remplagant la position exprimée le 5 /11. Propose que
ZD 95, la bande paysagére soit réajustée a 2,30 m le long des périmétres Ouest, Sud
BROMONT 6/11 GID 14 L P
Pierre 62 rug du |et Est..Demande correlen,a au souhait |nd|gue dan§ la dep05|t}0n m:tlale de
moulin. pouvoir conserver une réserve constructible. (Voir Observation N°57).
67 Le tracé de la zone EPP correspond a une volonté de protéger la partie boisée de cette parcelle d’environ 5 500 m? située en zone
UB2. Une moitié de la parcelle demeure selon notre estimation en zone constructible.
La commission observe qu’a superficie paysagere équivalente il pourrait étre accédé au moins partiellement a la demande des inté-
ressés en réajustant les bordures Sud et Ouest avec une compensation sur le fond de parcelle a I'Est.
Recommande donc un réexamen de la situation par la CCBL.
Courrier en nom de la SCIV Les COULVREUX- aménageur du Lotissement « la
Clef des Champs » dont I'OAP sectorielle N°26 (1AUb2) était censée étre le
prolongement logique. Outre un certain nombre de critiques liées aux spécifi-
OAP cations de I'OAP, la SCIV constate I'abandon de I'un des propriétaires impli-
La Fonciere 6/11 GID 1 AUb2 qués d'une part et les exigences du réglement en matiére d'emprise au sol
(25% vs 40%), de surélévation de + 0,50 m et d'accessibilité du premier étage,
les exigences particulieres d'étude préalables exprimées par la DDT 45 sur la
68 zone considérée comme a risque (malgré |'absence de document opposable).
Annonce I'abandon du projet par la SCIV.
La commission prend acte de ces informations confirmant la position de la DDT s'appuyant, lorsqu’il y a lieu, sur les dispositions de
I'article R 111-2 du code de I'urbanisme. L'inclusion au porter a connaissance des éléments de la cartographie de I'inondation 2016
viendra améliorer la lisibilité du processus de prise de décision. Cette déposition illustre les tensions résultant de I'aléa inondation
sur certaines zones et renforce la position de la commission relativement a la zone 1AUb2 (cf. supra Déposition N° 3 et 66 et la Re-
marque de la Commission sur cette OAP).
« La Fonciere » intervenant pour 'aménageur du lotissement « les Jardins du
Moulin » jouxtant le terrain de M. et Mme PORTENSEIGNE (voir observation
n°45) dont le fond de parcelle est impacté par un Espace Paysager Protégé
(EPP). Cet EPP bloquerait I'accord entre les intéressés pour la vente de cette
69 La Fonciere 6/11 GID ZD 195 partie classée et la réalisation d’une venelle passant au travers de la parcelle

95. Le courrier cite un projet de construction d’'une maison sur le fond de
cette parcelle 95 également empéché. Le courrier conclut en demandant "afin
d'assurer une couture urbaine harmonieuse" que la totalité de la parcelle
ZD195 soit classée en UB2.

89




Commission d'enquéte publique désignée par décision n° E20000076/45 de Madame la Présidente du
Tribunal Administratif d'Orléans - Elaboration PLUi H CCBL — Abrogation des cartes communales.

Le réglement permet la réalisation de sente dans les EPP ce qui semble permettre la continuité envisagée entre le futur lotissement
et le chemin rural. La parcelle est déja classée en zonage UB2 au projet de PLUIH.

La commission demande donc une réévaluation de cette parcelle et surtout de la configuration et de la qualité de ’EPP. Le permis
d’aménager du lotissement « les jardins du Moulin » en cours de réalisation (d’apres les photos) a été accordé sous quelle configura-
tion (venelle) ? Elle s’interroge sur I'accessibilité de la construction évoquée dans le courrier de « la Fonciére » sur la partie classée
EPP de la parcelle 95. Avis réservé.

M. et Mme FOUSSET TOURNE Patrick demandent que leurs parcelles ZN 45 et
ZN 23 soient reclassées en zone constructibles au motif que ces parcelles sont
ZN 45, ep s . A
M. Mme difficiles a cultiver, de méme que la parcelle ZN 31 au hameau de Beaure-
. 16/10 GID ZN 23 . . ) . A
FOUSSET Patrick. 7031 paire, au motif que c'est la seule parcelle de la rue de Beaurepaire qui n'est
pas constructible.
Le courrier est accompagné d'extraits de plan annotés.

80 Il s’agit ici des parcelles ZN 45, ZN 23 situées route de Marmogne, et la ZO 31 située en périphérie du hameau de Beaurepaire.
Compte tenu des limites mises a la consommation de parcelles agricoles et a I'étalement urbain ainsi qu’aux aux dispositions arré-
tées s’agissant des hameaux, le classement des parcelles agricoles ZN 45 et ZN 23 dont les difficultés de culture ne n’apparaissent
pas particulierement limitantes, ne nous apparait pas devoir étre revu.

Le cas de la parcelle ZO 31 qui aurait pu peut-étre étre découpée de fagon homothétique a ses voisines entre une partie construc-
tible, une partie EPP et une partie agricole, est quelque peu différent et pourrait faire I'objet d’'un réexamen par la CCBL et le bureau
d’études (si sa faible largeur n’est toutefois pas jugée rédhibitoire).
. La CCBL transmet au Président de la commission deux dossiers venant com-
Gidy ; par- , . K ‘e
lles ZN pléter le dossier de PLUi-H avec création :
Mr Thierry iez 3411 1/ "d'un emplacement réservé au droit de la station d'épuration de Gidy per-
BRACQUEMOND GID/ 77 777 | mettant une circulation plus aisée des engins et la facilitation des opérations
‘o 6/11 30, 55,68. \ . , , "
Président de la CHE . de curage et d'entretien de I'ouvrage d'une part",
60 CCBL Chewlllly, 2/ "d'un emplacement réservé localisé sur des laisses autoroutiéres permet-
g:/zcsofg. tant de créer une réserve pouvant porter un projet de station regroupée pour
Sougy et Chevilly actuellement en fin de cycle."
Ces dispositions apparaissent appropriées et témoignent d’une réelle prise en compte du dossier assainissement par la CCBL posté-
rieurement a la prise en charge de cette compétence, et des premiéres décisions découlant de I'étude patrimoniale qu’elle a lancé.
Cette contribution sur registre sera suivie d'un courriel avec piéce jointe.
Pour cette OAP située rue du Bourg a Huétre, M. ASSELIN estime qu'une
M.ASSELIN 14/10 HUE OE 117 - frange paysagiere del2m de.large.ur est trop pénalisar?t'e Io'rsqu‘elk? concerne
10 une parcelle d'angle et souhaiterait proposer une modification du réglement
4 pour qu'en cas de configuration similaire, une seule limite soit bordée d'une
bande paysageére de 12 m.
Voir contribution N° 14
M. ASSELIN géometre expert attire I'attention sur ce qu'il juge étre une con-
tradiction dans le réglement de la zone 1AUb2 et I'aménagement prévu. Les
contraintes imposées ne permettent pas de réaliser un programme de 8 loge-
ments avec placette centrale. Il demande donc des ajustements :
La réduction de la bande paysagére a 3 m au lieu de 12 m lorsqu'il s'agit de pi-
gnons, et :
1. Modification du reglement de la zone 1AUb2 conformément aux proposi-
tions effectuées dans le document en piéce jointe.
M. ASSELIN 16/10 HUE OAE’ Bourg | 2. Création.d’urTe z,om? supplémenta.ire da.ns !e P!_Ui-}-.l (ex : 1AUb3) dans la-
Huétre quelle seraient intégrées les propositions indiquées ci-dessus
3. Modification du zonage a I'Ouest de I'Opération en déplagant la zone U
vers le Sud jusqu’a la limite de I'OAP.
Le contributeur alerte sur le tracé de I'espace paysager protégé qui a été mal
14 reporté sur le plan de zonage. En effet, il n’y a pas de raison que celui-ci soit

en limite de la zone actuellement urbanisée ni dans son prolongement sur le
coOté Ouest de I'opération. Concernant la limite Sud, I'espace paysager protégé
doit quant a lui étre reporté vers le Nord sur la parcelle cadastrée section E
n°110 comme figuré sur le plan joint.

Réponse de la CCBL : « Concernant les propositions indiquées dans la contribution HUE CI 14, effectivement les bandes paysagéres
pourront étre modifiées graphiquement tel que le document le prévoit puisque la commune d’Huétre a pour ambition a terme de
réaliser un chemin de ceinture en limite du projet jusqu’a la rue du Bourg. Il convient de préciser que les propositions réglemen-
taires écrites seront analysées avant I'approbation du PLUi-H mais que la distance de 12 m pour I'espace paysager en limite de la
zone A ou N ne fait pas uniquement référence a une notion de transition paysagere mais aussi une notion d’aménagement de I'es-
pace et de conservation d’espace de jardin et de respiration réellement utilisable et agréable dans les secteurs de projet. Le cas spé-
cifique des terrains d’angle en zone urbaine et en zone de projet sera analysé et un assouplissement des régles pourra étre pro-
posé ».

Avis favorable de la commission a la proposition de la CCBL.
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Est-il possible de revoir la largeur de la zone "espace paysager" en bordure de
LECOEUR Ger- D74 ces 2 parcelles dans le PLUi-H ? Une réduction de 2 a 3 métres permettrait de

A 29/10 HUE ; - ; ; o
main c29 laisser une superficie disponible pour de futurs projets (piscine par exemple)

sans engendrer la coupe de nombreux arbres sur la parcelle C29.

Réponse générale de la CCBL sur les espaces paysagers protégés : Il est rappelé que la constructibilité est possible dans les espaces

38
paysagers mais limitée aux annexes de 12 m? maximum et aux piscines. Toutefois, les demandes formulées lors de I'enquéte pu-
blique compte-tenu de la spécificité de chacune d’entre-elles (parcelle d’angle...), seront analysées au cas par cas et pourront éven-
tuellement conduire a une évolution du zonage avant I'approbation du PLUi-H.

La parcelle ZD 74 ayant deux limites, en angle, avec I'espace agricole, la commission est favorable a une analyse de la part de la CCBL
pour rechercher un allégement de la contrainte (diminution de la largeur de la bande sur le plus petit coté par exemple) tout en
maintenant les fonctions trés importantes de ces bandes : transition avec I'espace agricole, limitation de I'étalement des zones cons-
truites, création de milieu favorable a la biodiversité.

M et Mme E54 55 Le demandeur joint un plan de cet ensemble de parcelles qui indique la partie
LHERMITTE 2/11 HUE 19 2’39’ qu'il souhaite constructible, en fond de parcelle, a partir de 50 m de la limite
Daniel ! sur rue.

Les parcelles situées en sortie du Bourg sont incluses dans le zonage UA2. Il y est inscrit un espace paysager protégé (EPP) sur le fond
de la parcelle en transition avec I'espace agricole. C'est cette partie que le demandeur souhaite voir constructible. Le reglement de

39 la zone favorise la constructibilité dans une bande de 20 m a partir de I'alignement sur rue, or, cette partie est arborée. La commis-
sion est favorable a un nouveau regard du bureau d’études de la CCBL sur ces parcelles pour tenir compte de ses particularités. Une
bande paysagere de transition sur la limite ouest en compensation d’une diminution de I'EPP pourrait-elle étre envisagée ? La com-
mission considére toutefois que les parcelles gardent quand méme des possibilités de construction intéressantes et qu’une cons-
tructibilité accrue en fond de parcelle irait a I'encontre du principe de limitation de I'étalement urbain et de densification dans la
bande des 20 m.

Mme LAMY 211 HUE £7,89 Le de,mandeur sou.haite que ses parcelles classées en zone agricole soient
Gemme classées constructibles.

44 Ces parcelles sont situées en sortie du Bourg. Elles ne sont pas construites et cultivables. La commission émet un avis défavorable a
cette demande car la législation limite drastiguement les extensions urbaines et un classement en zone constructible constituerait
sans équivoque une extension de I'urbanisation.

Le demandeur fournit un courrier et un plan de repérage d'une parcelle située
dans le hameau de Domecy a Huétre. Le hameau est classé en zone H. La ZE
11 est une parcelle en zone agricole. Le plan indique que la zone concernée
M. POPOT ZE 11 . - ' .
Germain 6/11 HUE Domecy semble en grande partie en zone H. Le demandeur précise qu'un projet de
maison aurait été autorisé précédemment mais n'a pas pu étre réalisé a cause
60 de I'absence d'une réserve d'eau qui n'a pas été réalisée par la commune. Le
demandeur est prét a réaliser cette réserve d'eau a ses frais.
Si la parcelle est incluse dans la zone H, il n'y a pas de sujet et la parcelle est constructible. Si une partie ou la totalité de la parcelle
est en zone agricole, la commission n'émet pas d'avis favorable car la Iégislation limite fortement une extension urbaine. A étudier
par le bureau d’études de la CCBL.
7H57 et 58 Propriétaire de p|L.JSiEUI’S parce!les, le classement des par‘celles référencées cli»
Mme 7E 47 et a.vant en zone agricole ne c?nV|ent pas da-m.sllal mesure ou le classement anté-
BEURIENNE 5/10 PAT 33 rieur (PLU a'ctuel) permettait la constructl.blllte.
M. PINET AH 36 et Demgm\de d'un classemeﬁt .en zone urbanlsatjle. )
M Considére ce classement injuste par rapport a d'autres parcelles restées en
zone U.
ZH 57 et 58 : Ces parcelles sur lesquelles se trouvent un hangar agricole sont situées en sortie de bourg. Elles ont un usage agricole.
La législation et les préconisations des services de I'Etat sont drastiques en matiere de lutte contre I'étalement urbain. Avis défavo-
1 rable pour les mémes raisons.

ZE 33 et 47 : Cet ensemble de I'ordre de 3 hectares est situé en limite d’une urbanisation continue. La commission estime qu’un clas-
sement en zone urbanisable constituerait une aggravation de I'étalement urbain. Avis défavorable.

AH 36 et 41 : Cet ensemble a un caractéere agricole (facilement exploitable). Il a une ouverture sur le Faubourg Blavetin d’une cin-
quantaine de metres. De part et d’autre se trouvent des résidences qui semblent relativement récentes. La parcelle 45 située a
proximité en allant vers le village a été considérée a juste titre comme « une dent creuse urbaine » et donc classée partiellement en
zone UB2.

La commission considére qu’un classement partiel en zone UB2 des parcelles 36 et 41 serait un étalement urbain et une poursuite
d’une urbanisation qui n’a plus cours aujourd’hui.

Le bureau d’études de la CCBL peut toutefois porter une nouvelle évaluation, la commission s’étant positionnée ci-dessus.
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15

Madame RYFFEL s'interroge sur les régles applicables en matiére d'insertion
de fenétres de toit (type "velux") au titre du nouveau réglement. Les régles
ont-elles été assouplies par rapport au PLU en vigueur qui limitait les ouver-
tures a des chiens-assis ou des lucarnes de dimension 50x60cm. Concerne une
habitation en zone UA2 parcelle n° AD 123 (rénovation) ou elle souhaiterait
implanter un cadre de 80x100. A priori hors périmétre protégé.

Mme RYFFEL 17/10 PAT AD 123

La lecture du Réglement de la zone au paragraphe " ouverture et installations thermiques ou photovoltaiques en toiture » semble
laisser des marges d’interprétation au service instructeur. A contrario, il est indiqué que "les lucarnes existantes seront a priori rem-
placées par des lucarnes similaires (dimensions, aspect en cas de rénovation, ce qui peut limiter fortement les aménagements de
combles en rénovation et venir a I'encontre des objectifs de revitalisation des centres anciens affichés par ailleurs). Ceci hors con-
traintes spécifiques liées aux périmetres protégés qui peuvent donner lieu a application de regles particulieres.

Mérite sans doute d'étre précisé en recherchant une souplesse favorable a la rénovation du bati ancien.

Voir "SOU Cl 31" : Cette contribution sur registre sera suivie d'un courriel avec
piéce jointe.

M. ASSELIN, géomeétre-expert souhaite que I'OAP sectorielle située rue d'Arte-
Chemin nay a SOUGY (page 46 du document 3. OAP) ne prévoie qu'un seul acces véhi-
des éco- cules sur la rue d'Artenay, et que celui prévu sur le chemin des Ecoliers soit
liers/ r. une circulation douce (vélos, piétons).

d'Artenay | La raison évoquée est que le chemin des Ecoliers est relativement étroit et
peu adapté a la circulation des voitures. L'avant-projet d'un promoteur ne
prévoit pas I'utilisation de ce chemin pour les véhicules ce qui semblerait con-
venir.

M.ASSELIN 14/10 SOouU

Voir avis sur la contribution N° 31.3

24

La parcelle OF508 jouxte un secteur d'OAP sectorielle. Le propriétaire souhai-
20/10 Sou F 508 terait que son terrain soit inclus dans ce secteur et souhaiterait se réserver un
passage d'acces pour le hangar situé sur cette parcelle.

M. LHUILLIER
Claude

La parcelle OF 508 jouxte un secteur d'OAP sectorielle situé rue d'Artenay et Chemin des écoliers (environ 15 logements) page 46 du
document 3. La parcelle OF 508 est incluse en grande partie en zone UBL. L'inclusion d'une partie de la parcelle dans I'OAP peut étre
étudiée au regard de la faisabilité d'une opération de logements. La partie ou se trouve un hangar est dans la zone UA2. Le hangar
d'activités est accessible aujourd'hui par la rue des Grandes Bordes. Le demandeur souhaiterait alors se réserver un autre accés a
I'occasion de la réalisation de cette opération. L'acces envisagé reporterait une circulation de véhicules vers le centre du village alors
méme qu'il y est prévu de nouveaux logements et sur des voies peu adaptées a la circulation de véhicules utilitaires.

Avis de la commission : Proposition a étudier s'agissant de I'extension au regard de I'amélioration éventuelle de la faisabilité de
I'opération. Avis Réservé sur un acces vers le centre du village de véhicules utilitaires compte tenu de la configuration des voies et du
caractere résidentiel.

30

Erreur matérielle : inversion des noms des hameaux de Ville-Sevreux et Topi-

M. MORIZE J. 23/10 SOou Plan PLUIH
neux

31,1

M. ASSELIN, géomeétre expert relaie une demande de la mairie : Prévoir le
chemin des écoliers comme une liaison douce et non pas un passage en-
trée/sortie pour les véhicules de la future opération de 15 logements prévue
par I'OAP.

M.ASSELIN 28/10 SOouU OAP Sougy

Le chemin des écoliers comporte au moins des acces de véhicules de pavillon et a une largeur de plus de 4 m. Cette OAP prévoit un
programme d'une quinzaine de logements. Cette demande mérite d'étre examinée par le bureau d'études de la CCBL pour détermi-
ner si la suppression d'un accés/sortie de véhicules pour la future opération ne serait pas pénalisante pour la qualité de |'opération.

31,2

M.ASSELIN 28/10 Sou OAP Sougy | Demande que la parcelle OF 508 soit intégrée dans le secteur d'OAP.

Cette demande est identique a celle de I'observation 24 : Voir le commentaire et I'avis de la commission pour cette contribution.

31,3

Demande que I'espace paysager protégé de la parcelle OF 508 soit supprimé

. EL 28/1 R . . s A .
M-ASSELIN 8/10 SoU OAP Sougy car il ne présenterait aucun intérét (2 pruniers).

La vue aérienne (2018) montre des arbres ou arbustes et une partie (2/3) qui semble étre un potager. L'espace ne semble pas remar-
quable par sa qualité paysagére mais est situé au sein d'une zone en cceur d'flot a caractéere agricole sans aucun arbre. Une jonction
paysagere avec |'espace paysager protégé (parcelle 540) aurait un intérét. Cette demande mérite d'étre étudiée simultanément a celle
de I'extension de I'OAP.

Avis de la Commission : a étudier par I'urbaniste de la CCBL. La commission souligne le caractére dénudé (quasiment pas d'arbres) de
ce coeur d'llot ce qui serait aggravé par la suppression de cet espace protégé. En tout état de cause des mesures compensatoires en
termes de plantations devrait accompagner son éventuelle suppression.

32

M. PERDEREAU 27/10 SoU Parcelles Le gérant du garage de Bel Air situé 50 rue du Bel Air souhaite agrandir son
Vincent N° ZL 445- | garage par un batiment d'environ 400 m? Le réglement ne permet pas cette
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664-695- | extension (COS limité a 30%). Souhaite que le reglement soit modifié et sou-
697 ligne que sa clientele est tres locale et que le batiment projeté servirait en
partie a une obligation réglementaire de revalorisation recyclage.

Cet ensemble de parcelles est situé en zone UB1, zone mixte dont la destination principale est I'habitation de type habitat individuel
dans laquelle les activités de services y sont autorisées des lors qu'elles sont compatibles avec les habitations voisines en termes de
nuisance et d'aspect extérieur. La régle IID1 (page 101 du reglement) précise que I'emprise au sol est limitée a 40% de la superficie de
I'unité fonciere. La régle 11G1 exige que 40% de la superficie fonciére soient traités en espace vert en pleine terre.

Avis de la commission : Le classement de cette partie du village en zone UB1 est justifié compte tenu de I'environnement constitué
essentiellement de maisons individuelles. Les regles édictées par le réglement ne semblent pas compatibles avec I'extension envisa-
gée. L'aspect extérieur et les potentielles nuisances ne semblent pas non plus totalement compatibles avec le caractere résidentiel.
La commission est favorable a une recherche de solution urbanistiqgue qui permettrait le maintien de I'artisanat et des activités de
services. Le reglement semble trop contraignant aujourd’hui pour permettre une extension voire une mise aux normes alors que le
déplacement en zone d’activités ne semble pas adapté ni pour I'intéressé ni pour sa clientéle.

g‘;ude LHUIL- 29/10 SoU OF 508 Demande defu|3[pﬁressi9n d"}m'es!aace paysager pr.otégé qui d'apres le deman-
LIER deur a peu d'intérét puisqu'il s'agit en grande partie d'un potager.
36
Cette demande a déja été formulée dans I'observation 31.3. Voir la réponse de la commission a cette observation.
Le Maire, 6/11 SOU F 194 et Remarque 3 : Mettre les parcelles F 194 et 195 en espace paysager et non en
M. Eric DAVID 195 zone agricole.
59a
Il s'agit d'un flot d'environ 750 m2 compris entre une route et 2 chemins qu'il serait intéressant de planter. Avis de la commission
favorable compte tenu de I'emplacement et de la configuration en espérant qu'il y ait un projet de plantations arbustives a court
terme.
59b | Le Maire, Remarque 1 : Agrandir le STECAL Ael pour rendre possible sur les parcelles ZS
) 6/11 SouU ZS5et6 ) N .
M. Eric DAVID 5 et 6 une future extension du parc photovoltaique existant.
Reglement graphique 6-18 a 2km a I'Est du centre du village. L'extension demandée a une surface d'environ 0,6 ha a laquelle est
affectée un zonage A, a I'angle d'une route et d'un chemin.
Avis de la commission : Favorable compte tenu de la configuration et de la faible surface.
59c |Le Ma.nire, 6/11 SoU 7M 74 Maison individuelle construite depuis 3 ans sur la parcelle ZM 74 n'apparait
M. Eric DAVID pas sur le plan de zonage.
Mise a jour du fond de plan a prévoir.
59d |Le Ma.nire, 6/11 SoU F136 Rue def poin.tes, parcelle F 136, une grange démolie depuis plusieurs années
M. Eric DAVID apparait toujours.
Mise a jour du fond de plan a prévoir.
59e Ville-
Le Maire, 6/11 SoU sevreux, La zone Natura 2000 devrait étre délimitée par la voirie alors que sur le plan
M. Eric DAVID zone Na- elle déborde sur les habitations.
tura 2000
Correction a apporter si nécessaire.
59 f Rue du
Le Maire, Chateau . A ,
M. Eric DAVID 6/11 Sou d'eau, Na- Méme remarque pour la rue du Chateau d'eau
tura 2000
Correction a apporter si nécessaire.
Le Maire, 6/11 SoU Toutes les | Dans toutes les zones, possibilité de cléturer a 1,80 m c6té domaine public et
M. Eric DAVID zones 2 m en limites séparatives. En zone UE, 2 m c6té domaine public.
53¢ La commission est favorable au maintien des spécifications mentionnées dans le reglement écrit du projet de PLUi-H dans les zones
urbanisées habitat.
La commission ne s’oppose pas a la demande relative a la zone UE, et recommande une étude de cette demande par la CCBL.
. Pour une question de bon sens et d'égalité, possibilité de réaliser des piscines
Le Maire, . L. \ ' .
. 6/11 Sou Zone A en zone A pour les maisons et fermes isolées (d'autant plus s'il y a un projet
M. Eric DAVID N A
59h de gites et de chambres d'hotes).

Ce type de construction en zone agricole est encadré par la reglementation, et la commission n'est pas favorable a des dérogations.
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M. DOUSSET a constaté avec le commissaire-enquéteur I'identification pour

M. DOUSSET 3/ SpC 2527 changement de destination d'une partie de la ferme de "La Cour du Bois".

56
Un des batiments de la ferme de "la Cour du Bois" a Saint-Péravy-la-Colombe fait bien partie de la liste des batiments agricoles pou-
vant changer de destination au titre de I'article L.151-11 du Code de |'urbanisme identifiés sur les documents graphiques du projet
de PLUi-H de la CCBL.

. Dans toutes les zones U, dans les espaces paysagers protégés, possibilités de
Le Maire, . . . . . . ) .
M. Eric DAVID 6/11 Sou Zone U créer une réserve incendie pour assurer la défense incendie, une piscine, un

59 ) garage, un abri de jardin ou un bicher.

La commission n’est pas favorable a une modification des regles qui s’appliquent aux EPP définies dans le projet de PLUi-H.

F445, o . T .

Le Maire Fe6d Permettre au garage du Bel Air d'agrandir son hangar d'activités profession-

M. Eric [;AVID 6/11 Sou F695’ nelles en prenant en compte pour le calcul de I'emprise et de la densité la par-
59 ’ F697: F663 celle F663 appartenant au méme propriétaire.

La demande a été traitée avec I'observation 32.

Le Maire, 6/11 Sou OAP Sou Demande formulée avec I'observation 31
s | M. Eric DAVID 2 :

Demande traitée avec I'observation 31 (M. Asselin, géometre expert).

Le Maire, 6/11 SoU INT1 Remarque 2 : Modifier en mettant en zone UB2 espace paysager le fond de la

M. Eric DAVID parcelle ZN 71, rue des pointes, et non en zone agricole.

59 Ce fond de parcelle d'environ 1390 m? est classé en ZA alors qu'elle ne semble pas avoir une vocation agricole mais attachée a une
maison individuelle. Un traitement identique a celui des parcelles contiglies semble plus équitable c’est-a-dire en zone UB2 avec
espace paysager protégé ; les plantations semblent toutefois inexistantes (d'aprés vue aérienne 2018).

Avis favorable a une nouvelle étude de la situation par la CCBL.
Le Maire, 6/11 SoU 719 Retirer la partie bleue dépassant du cadre de la zone UE (La station d'épura-

= M. Eric DAVID tion ne se situe pas sur la parcelle ZL 9)

Correction d'une erreur matérielle.
Le Maire F 508, F Pour permettre une certaine cohérence dans I'aménagement pour I'OAP rue
M. Eric D’AVID 6/11 Sou 698 et F d'Artenay reprendre la délimitation du PLU actuel de la commune eny in-

59 ’ 784 cluant une partie de la parcelle F 508, F698 en entier et F 784 en entier.
Demande déja formulée pour la parcelle F 508 par I'occupant et un autre contributeur.

La commission est favorable a ce que le PLUi-H reprenne la configuration du PLU communal actuel d'aprés les éléments dont elle
dispose. A étudier par I'urbaniste de la CCBL.

59
Le Ma.nire, 6/11 SoU N 56 Mettre en zone UH la parcelle N 56 non cultivée pour une cohérence de trai-
M. Eric DAVID tement des parcelles en zone UH
La commission est favorable a cette demande de classement en zone UH d'une partie de la parcelle 56 compte tenu du tracé de
cette zone et par souci d'équité mais s'interroge sur le fondement du classement en zone UB2 de la parcelle 116 (sur le PLUi-H) qui
elle semble cultivée et fait saillie dans la partie agricole. Pourquoi n'y a-t-il pas de bande paysagére sur les fonds des parcelles 46 et
56.

A expertiser par le bureau d’études.
> Le Maire, 6/11 Sou Hameaux | Inversion des noms des hameaux de Topineux et de Villesevreux
M. Eric DAVID P :
Correction d'une erreur matérielle
59 | Le Mai E E 5 a2 1 -
e Ma.ure, 6/11 SOU Zone UE nzone U . porterhla haute’ur t.jes cloture.? a2 m etnon pas 1,70 m pour per:
M. Eric DAVID mettre la sécurisation des équipements (école).
Avis favorable de la commission.

59 Le Maire, 6/11 Sou L27, N 49, | Mares non identifiées en bleu : Topineux parcelle L 27, Chevaux parcelle N 49,
M. Eric DAVID A35 Villesevreux M 47, Boissay parcelle A 35
Avis favorable de la commission.

Utilisation d'une parcelle classée comme "agricole", d'une superficie de 20,5
hectares, en plateforme de recyclage de déchets inertes de batiment (béton).
M.PERDEREAU Le demandeur précise qu'il s'agit d'une activité de concassage de béton dont

77 6/11 Sou ZK 3 A . ) .

Pascal les besoins sont réels et notamment pour les travaux du Grand Paris. Les nui-

sances sont limitées d'apres le demandeur puisque le village de Sougy est si-
tué a environ 400 m, les camions emprunteraient la D5 entre ce site et

94




Commission d'enquéte publique désignée par décision n° E20000076/45 de Madame la Présidente du
Tribunal Administratif d'Orléans - Elaboration PLUi H CCBL — Abrogation des cartes communales.

I'échangeur autoroutier sans traversées de villages, des brumisateurs anti
poussieres seraient installés.

La bonne desserte autoroutiere et la relative proximité de la région parisienne et de la métropole d'Orléans rendent une implantation
dans ce secteur recherchée avec toutefois des réserves importantes : La suppression de 20,5 ha de terres agricoles, la proximité du
village de Sougy dont les premiéres maisons groupées sont a moins de 400 m sans écran visuel (arbres, relief) entre le site et le village.
Les nuisances sonores et visuelles risquent de poser probléme. La circulation des camions serait d'apres le demandeur de I'ordre d'une
vingtaine de camions, évaluation qui nécessite d'étre confirmée. L'affectation d'un zonage UAE serait nécessaire.

La commission ne peut pas instruire ce dossier dans toutes ces composantes, mais est cependant défavorable en premiére approche
compte tenu des réserves évoquées ci-dessus.

La parcelle YK 029 localisée Hameau de Renneville - Commune de Saint-Pé-
rayy-la-Colombe, se trouve pour partie en secteur UH.

Son propriétaire souhaiterait confirmation de la constructibilité (nouvelle ha-
NC 10/10 SPC YK 029 bitation, extension d'une habitation et changement de destination d'un bati-
ment agricole) sur cette partie en UH, compte-tenu de la présence de part et
d'autre d'une servitude dite "bande d'inconstructibilité" liée a la RD 955, dont
le tracé n'apparait pas sur le secteur UH.

Le bureau d’études Espace-Ville a confirmé a la commission que « Conformément a I’article L.111-7 du Code de I'urbanisme, les
bandes d’inconstructibilité ne s’appliquent que pour les secteurs non urbanisés de la commune (zone A, N ou 2AU). Les zones U ne
sont donc pas concernées.»

En conséquence, les reconstructions, les travaux de confortement ou d'amélioration, les nouvelles constructions sont possibles en
zone U, et pour les batiments agricoles en zone A et N, dans le respect du réglement de ces zones et secteurs.

34,1

Mme LORCY Jacqueline demande que "toute la surface en bordure de route
de la parcelle YD 15 lui appartenant, située au lieu-dit "Perelle" dans le ha-
Mme LQRCY 111 spc YD 15 meau de Saumery soit reclassée constructible comme cela I'était antérieure-
Jacqueline ment.

Mme LORCY explique que ce terrain jouxte un autre terrain constructible, et
se trouve en face de 3 pavillons construits récemment.

Cette observation est identique a I'observation 40,1.

La parcelle YD 15 objet de cette demande est une grande parcelle agricole d'une contenance de plus de 10 ha, elle-méme apparte-
nant a un ensemble agricole de grande étendue.

La demande de Mme LORCY est certes limitée a la partie avant de la parcelle, dans le prolongement des parties en UB2 des parcelles
voisines sur une profondeur identique a celle des parcelles 26, 27, 28, et pourrait, en théorie et par souci d’équité, étre traitée,
comme elles avec un espace paysager protégé de méme profondeur.

Mais un tel reclassement aboutirait a un supplément de la superficie de terres agricoles consommée d'environ 5000 m?.

La CCBL s’est engagée dans son mémoire en réponse a considérer de telles demandes au cas-par cas, notamment au regard de I'ac-
ceptabilité de I'augmentation de consommation d’espaces agricoles qu’elles entraineraient.

Avis réservé de la commission ; une ré-étude de la situation de cette parcelle est envisageable par la CCBL.

34,2

Mme LORCY Jacqueline demande que son terrain situé en bordure de la route
1/11 SPC YC71 d'Orléans a Saint-Péravy-la-Colombe soit intégré dans la zone constructible du
PLUi.

Mme LORCY
Jacqueline

La parcelle YC 71 objet de cette demande est située en totalité dans la bande d'inconstructibilité de part et d'autre de I'axe des voies
au titre de I'article L.111-6 du Code de I'urbanisme. (Route d'Orléans). Elle ne peut donc pas étre classée constructible.
Avis défavorable.

40,1

Mme LORCY Jacqueline demande que "toute la surface en bordure de route"
de la parcelle YD 15 lui appartenant, située au lieu-dit "Perelle" dans le ha-
28/10 SPC YD 15 meau de Saumery soit reclassée constructible comme cela I'était antérieure-
ment. Mme LORCY explique que ce terrain jouxte un autre terrain construc-
tible, et se trouve en face de 3 pavillons construits récemment.

Mme LORCY Jac-
queline

Cette observation est identique a I'observation 34,1.

La parcelle YD 15 objet de cette demande est une grande parcelle agricole d'une contenance de plus de 10 ha, elle-méme apparte-
nant a un ensemble agricole de grande étendue.

La demande de Mme LORCY est certes limitée a la partie avant de la parcelle, dans le prolongement des parties en UB2 des parcelles
voisines sur une profondeur identique a celle des parcelles 26, 27, 28, et pourrait, en théorie et par souci d’équité, étre traitée,
comme elles avec un espace paysager protégé de méme profondeur.

Mais un tel reclassement aboutirait a un supplément de la superficie de terres agricoles consommée d'environ 5000 m.

La CCBL s’est engagée a considérer de telles demandes au cas-par cas, notamment au regard de I'acceptabilité de I'augmentation de
consommation d’espaces agricoles qu’elles entraineraient.

Avis réservé de la commission ; une ré-étude de la situation de cette parcelle est envisageable par la CCBL.

40,2

Mme LORCY Jacqueline demande que son terrain situé en bordure de la route
28/10 SPC YC71 d'Orléans a Saint-Péravy-la-Colombe soit intégré dans la zone constructible du
PLUI.

Mme LORCY Jac-
queline

Cette observation est identique a la 34,2

La parcelle YC 71 objet de cette demande est située en totalité dans la bande d'inconstructibilité de part et d'autre de I'axe des voies
au titre de I'article L.111-6 du Code de I'urbanisme. (Route d'Orléans). Elle ne peut donc pas étre classée constructible.

Avis défavorable.
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m;EELjeD;?:{_ La parcelle YC 20 ap'parti.ent a la commune de Saint-Péravy-la-Colombe.
Péravy-la-Co- 5/11 SPC YC 20 La commune 59uha|tera|t u.n cIa.ssement (#e cette parcelle en 2AUae, pour
lombe permettre un éventuel projet d'implantation d'un commerce.
40,3
Ce choix fait par la commune d'un zonage 2 AUae pour cette parcelle lui appartenant est destiné a "flécher" cette parcelle, en vue
d'une transformation ultérieure en zonage 1 AUae lors d'une évolution du PLUi-H.
Avis réservé de la commission en I’état actuel du projet non défini, le PLUi-H pouvant évoluer dans le futur.
M. PELE Dems' ZIM2, ZM Les parcelles ZM 2, ZM 3, et YA 2 ont été zonées en AS1 pour un projet agri-
Maire de Saint- R .
. 5/11 SPC 3, cole qui a été abandonné.
Péravy-la-Co- . ) . .
49 lombe YA 2 La commune souhaiterait que ces parcelles redeviennent agricoles.
Avis favorable de la commission.
M. DOUSSET a constaté avec le commissaire-enquéteur l'identification pour
M. DOUSSET 3/ SpC 2527 changement de destination d'une partie de la ferme de "La Cour du Bois".
56
Un batiment de la ferme de "la Cour du Bois" a Saint-Péravy-la-Colombe fait bien partie de la liste des batiments agricoles pouvant
changer de destination au titre de I'article L.151-11 du Code de l'urbanisme identifiés sur les documents graphiques du projet de
PLUi-H de la CCBL.
M. SALLE constate I'exclusion de la zone UB2 de sa parcelle C 898, au Lieudit
LE CLOS, commune de St Sigismond.
Il signale que le vieil hangar en bois représenté sur le plan a été détruit par la
M. SALLE Pierre 3/11 SSI C 898 tempéte du 03/12/2018, et rasé, et qu'il ne sera pas reconstruit.
Il demande a ce que cette parcelle soit classée en zone UB2, ce terrain ne
43 pouvant étre cultivé, I'eau et I'électricité sur place, et étant idéalement placé
pour recevoir une construction.
La situation de cette parcelle, classée en zone A au vu de I'ancien hangar agricole figurant encore sur les documents graphiques,
mais rasé et qui ne sera pas reconstruit, justifie d'étre réétudiée. Il conviendra simultanément de s'assurer que cela n'engendrerait
pas I'enclavement des parcelles baties C 256 et 257.
Avis favorable pour une ré-étude par la CCBL.
Mme le Maire porte a la connaissance de la commission d'enquéte et de la
CCBL le souhait de la commune de créer une résidence autonomie, afin a la
fois d'offrir aux seniors agés un logement adapté associé a des services collec-
tifs, et de libérer des habitations dans la commune permettant a des familles
Mme BATAILLE . . . o . . . .
. . OB 630 & | de venir s'y installer en rénovant, évitant la dégradation de I'habitat ancien ru-
Muriel, Maire de 6/11 TOU 631 al
Tournoisis L L , R
La résidence serait implantée sur les parcelles OB 630 et 631, avec un accés
par la parcelle 709.
78,1 La commune demande pour cela I'assistance du département, en particulier
de la Direction des ressources médico-sociales.
Le projet présenté par Mme BATAILLE, Maire de Tournoisis, occupera la totalité du zonage 1AUb2 du projet de PLUi-H, mais devrait
libérer des logements dans la commune.
La commission d'enquéte constate la compatibilité de ce projet d'habitat social avec services avec une demande identifiée dans le
cadre du volet Habitat du PLUi-H, qu’avec avec les destinations et sous-destinations mentionnées dans le projet de reglement de la
zone 1AUb2.
Avis favorable de la commission, pour autant que les spécifications du Programme d’Orientations et d’Habitat (POA) soient respec-
tées.
Mme le Maire fait part de son approbation du fait que le PLUi-H de la Commu-
Mme BATAILLE nauté de communes Beauce Loirétaine limite la présence de carriéres sur le
Muriel, Maire de 7/11 TOU NC territoire, estimant que la santé est liée a la qualité de vie, et que ce projet
78,2 | Tournoisis d'aménagement du territoire préserve 'l'aménité environnementale des habi-
tants".

La commission comprend la préoccupation de Madame le Maire de Tournoisis, dont la commune serait impactée en particulier par
le trafic de poids lourds que I'activité de la carriere en projet sur la commune voisine de Villamblain pourrait engendrer.
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3.2 ANALYSE PAR LA COMMISSION DES PRINCIPALES THEMATIQUES REVELEES
PAR L’'ENQUETE PUBLIQUE.

3.2.1 Les demandes de changement de zone - Consommation fonciére

Prés du tiers des contributions sont émises pas des personnes qui demandent le plus sou-
vent :

- Soit un retour a une situation antérieure de leur terrain et donc le maintien de la
constructibilité alors que celui-ci a été classé dans le projet de PLUIH en zone na-
turelle ou agricole.

- Soit un classement de leur parcelle agricole en zone donnant la constructibilité.

Les arguments reposent dans le premier cas sur le sentiment de la perte d'un droit ac-
quis, un refus de la logique de limitation de I'étalement urbain, un sentiment d’injustice
par rapport a des propriétaires qui ont pu construire dans un passé relativement récent
sur des parcelles situées a proximité de la leur ou parfois méme sur une parcelle plus
éloignée de la zone urbanisée.

Dans le second cas, les personnes évoquent une cessation de leurs activités d’agriculteur
ou une parcelle devenue difficile a exploiter (difficultés d’acces par un engin agricole,
proximité des habitations et donc I'obligation de respecter une zone de non fraitement)
ou la comparaison avec d'autres parcelles ayant recu par le passé un classement
« constructibles ».

La commission d’'enquéte s'est attachée a analyser chagque demande dans le tableau ci-dessus
dans le paragraphe « Analyse des observations du public ».

A chague fois qu'elle a constaté un traitement inéquitable, une demande de nouvelle expertise
par le bureau d'études de la CCBL a été suggérée.

Lorsque le choix de la CCBL résulte d'une logique incontestable de réduction de la consomma-
tion fonciere agricole ou naturelle et d'une volonté de limiter I'extension urbaine, la commission
d’'enquéte a donné un avis favorable d ce choix en conformité avec ses préoccupations envi-
ronnementales et surtout la stratégie nationale et la [égislation qui s'impose.

Il est rappelé a ce titre que pour la période 2008-2018, I'état des lieux du territoire de la
CCBL montre une consommation d’'espaces (essentiellement du foncier agricole) de 275
hectares dont :

65 ha pour I'habitat ;
98 ha pour les activités économiques
112 ha pour la réalisation de I'autoroute A19,

La suppression d'espaces agricoles, naturels, forestiers dans ce PLUI-H est évaluée
jusqu’en 2030 G 138 hectares :

52 ha pour la création de nouveaux logements
70 & 80 ha pour les activités économiques
6 ha pour les équipements.
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L'autorité environnementale a jugé ce scénario de « trés peu ambitieux ».

Il est rappelé que la stratégie nationale exige de réduire I'artificialisation des sols et vise
un arrét total de la consommation des terres agricoles et naturelles. Le schéma régional
d’'aménagement, de développement durable et d’égalité des territoires (SRADDET), ap-
prouvé en 2019, fixe I'objectif de diviser par deux la consommation d’'espaces naturels,
agricoles et forestiers d’ici 2025 et de tendre vers un solde zéro en 2040 pour la région
Centre Val de Loire.

3.2.2 Les demandes de modifications ponctuelles du reglement écrit ou graphique

Ces demandes ont un caractére assez hétéroclite. Elles @manent soit de particuliers soit
de communes. Nous avons remargué sans que cette liste soit exhaustive :

- Les hauteurs des clétures sur rue ou en limites séparatives entre propriétés peu-
vent-elles étre augmentées dans le reglement ?

- La possibilité de réaliser de petites annexes de type garage dans des zones que
le reglement prévoit de laisser libres peut-elle étre donnée dans le reglement ?

- La hauteur des constructions pourrait-elle étre limitée pour des raisons de cohé-
rence avec le caractére beauceron ?

- La demande d’'interdiction d’éoliennes du fait de la zone Natura 2000
(Patay).

- Des demandes relatives aux possibilités de travaux lorsque la propriété est incluse
dans la bande d'inconstructibilité d'une route & circulation intense.

- La possibilité de réaliser une annexe ¢ I'activité d'un garage situé en zone rési-
dentielle.

La commission a commenté et donné un avis sur chague observation. Elle précise que : lorsqu’un
réglement général, portant sur un territoire, est adapté afin de tenir compte de demandes parti-
culieres ou d'une spécificité trés limitée (géographiqguement ou par le nombre de personnes),
cette adaptation peut apparaitre comme relevant de I'opportunité. Elle doit alors étre particu-
lierement justifiée.

3.2.3 Les demandes relatives aux Espaces Paysagers Protégés (EPP)

De nombreuses observations recueillies au cours de I'enquéte ont été relatives aux es-
paces paysagers protégés (EPP), un dispositif défini par I'article L.151-23 du Code de I'ur-
banisme, utilisé en abondance dans le projet de PLUi-H.

Cet article stipule que « le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage
et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notam-
ment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques
et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. » [...] et
qu'il « peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non batis
nécessaires au maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels
gue soient les équipements qui, le cas échéant, les desservent. »
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Les observations recueilies mettent en évidence une incompréhension de la population
face aux restrictions de constructibilité de leurs parcelles qui en sont affectées, et réve-
lent un fort sentiment d'injustice face aux importantes différences des profondeurs de
ces espaces, d'une parcelle a I'autre, dans une méme commune, voire dans un méme
secteur de la commune ou du hameau.

Tout d’abord, la commission d’enquéte considere que le dispositif des EPP répond a une
volonté paysagere parfaitement cohérente du projet, a concilier toutefois avec les ob-
jectifs tout aussi généraux de densification nécessaire a une moindre consommation
d’'espaces agricoles, naturels et forestiers.

Elle prend note que les EPP reportés sur le document graphique ont été définis par la
CCBL a plusieurs titres :

- pour les communes qui disposaient d’'un document d’'urbanisme antérieur (POS, PLU,
cartes communales, ou ancienne carte communale), les espaces paysagers ont voca-
tion & limiter I'extension des zones urbaines en préservant des espaces de jardin en limite
de I'espace agricole, ceci correspondant & I'occupation des sols actuelle. Ces espaces
paysagers suivant les cas présentent effectivement des différences de profondeur en
fonction des caractéristiques spécifiques du parcellaire et de I'implantation du bati exis-
tant;

- pour les secteurs de projet, une bande de 12 métres a été intégrée de maniére quasi
systématique afin d'assurer une transition avec I'espace agricole ;

- certains espaces de qualité paysagéere ou environnementale ont été identifiés égale-
ment en espace paysager a ce titre.

- que par allleurs, dans les espaces paysagers, la construction d’annexes de 12 m? maxi-
mum et de piscines est autorisée.

La commission a parfois constaté, au travers des observations portant sur les EPP, une
absence d'équité de traitement, due a la fois a la localisation d’EPP sur des parcelles ou
aucun élément de paysage remarquable n’est implanté, et a une disparité de profon-
deurs des bandes d'EPP, lesquelles peuvent aller jusqu’a couvrir plus de 75% de la super-
ficie de la parcelle.

Cette situation jugée inegalitaire d’'une part, a laquelle s’ajoute une certaine difficulté a
comprendre les objectifs poursuivis par la CCBL, pluriels et parfois éloignés de la stricte
définition donnée dans I'article L. 151-23, sont de nature a générer un sentiment d'injus-
tice.

Aussi, la commission recommande que les situations décrites dans les observations relatives aux
EPP soient examinées avec une grande attention en vue d’harmoniser les profondeurs des EPP,
pour viser, d'une part, une plus grande équité de traitement au sein de mémes secteurs, et
d'autre part, d'en limiter les superficies couvertes & un ratio « raisonnable ».

De plus, une révision de leur implantation et de leur profondeur sur les parcelles formant un angle
dans une zone agricole semble s'imposer afin de limiter les confraintes qu’elles induisent.
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3.2.4 Lesrisques d’inondation sur Gidy et les communes environnantes : débordement
de cours d’eau et eaux de ruissellement.

Cette thématique est souvent ressortie dans les contributions, notamment pour la com-
mune de Gidy, particulierement marquée par I'inondation de 2016.

Nous décomptons : une pétition signée de 49 personnes, et 8 contributions dont celle du
maire, relatives a cette thématique, ainsi qu’'une lettre d'un promoteur et un courrier
d'avocat.

Outre les risques directs d'inondation en cas de crue d’ampleur (décennale, centen-
nale ?) sur telle ou telle zone urbanisable, sont mis en avant les phénomenes d'isolement
de secteurs pendant plusieurs semaines par coupure des voies d’'acces (constaté en
2016). Des risques d'effondrement karstiques sur certaines parcelles sont également rele-
Vés.

Il s’agit aussi de réactions a des projets nouveaux : soit par opposition a un changement
d’environnement jugé moins agréable soit pour regretter les contraintes imposées a leur
mise en ceuvre par les services d’'instruction des autorisations de construire (SADSI, DDT).

S'y gjoutent les demandes de reclassement en zone constructible de propriétaires de
parcelles classées en zone Naturelle ou Agricole au regard de I'inondabilité.

Les incidences potentielles de ces dépositions sur le PLUi-H en sont importantes puisque
sont notamment mises en cause deux OAP sur les zones 1AUbl et 1AUb2, totalisant 75
logements.

Est également a signaler I'inquiétude du Maire de la commune de Bricy relative aux
risques d’'inondation sur le territoire infercommunal (avis des communes membres).

La commission a mené un travail d'investigation sur ce sujet et remercie les services de
la DDT, le secrétariat général de la CCBL et le service d'instruction des Permis de cons-
truire ainsi que la Mairie de Gidy pour leur coopération.

La commission considére que les contributions sur ce théme doivent alerter la CCBL et les élus sur
la crainte justifiee que suscitent ces risques et qui doivent les conduire a réévaluer leur choix en
matiere d'urbanisation sur Gidy et si nécessaire faire évoluer le PLUI-H lorsque I'atlas du CEREMA
et ses préconisations seront disponibles lequel devrait faire I'objet d'un porter & connaissance du
Préfet en 2021.

3.2.5 Extension de la ZA d’'Artenay-Poupry (Phase 4)
Le territoire de la Beauce-Loirétaine porte deux grands enjeux économiques :

- Le maintien de l'activité agricole, d'intérét national et supranational, pratiqué sur
des terres de grande qualité,

- Le développement d'activités économiques soutenu par les grands axes de com-
munication qui traversent le territoire, voies ferrées, routes, autoroutes, et poussé
notamment par I'essor du e-commerce et du secteur de la logistique.

La zone d'activités d'Artenay-Poupry bénéficie indubitablement ce de second dévelop-
pement.
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Aussi, la commission d’enquéte s’interroge, a I'issue de I'enquéte, sur le choix fait par la
CCBL de ne pas poursuivre I'extension de la zone d'activités d’'Artenay-Poupry, qui se
traduit par I'absence de zonage AU du secteur initialement prévu pour celle-ci dans do-
cument graphique 6.2 de la commune d’'Artenay, en opposition au PADD et a I'OAP
Thématique « Zones d'activités économiques » qui a pour premiers objectifs « Permettre
le développement de la zone d’activité d’Artenay/ Poupry Poursuivre le développement
de la filiere logistique dans ce secteur Permettre I'accueil d’'activités tertiaires et a forte
valeur ajoutée. ».

Lors de I'enquéte, le syndicat mixte d’Artenay-Poupry a fait savoir a la commission d’en-
quéte, dans un document remis en main propre et annexé au registre d'enquéte déposé
en mairie d’Artenay, que dans I'état actuel, le projet de PLUI-H mis a I'enquéte publique
ne permet pas d'envisager une extension de la zone d'activités, et que le syndicat mixte
ne pourra pas lancer les études préalables et la constitution de réserves fonciéres, qui
généralement se déroulent sur5 a 7 ans.

La commission d'enquéte estime en conséquence que limportance économique et le
rayonnement géographique de la zone d'Activités d'Artenay-Poupry nécessitent que son
extension soit politiquement portée a la fois par la Communauté de communes de la
Beauce Loirétaine, et a des niveaux supérieurs, SCoT, Département du Loiret et Région
en particulier.

Si les premiéres phases ont principalement été réalisées sur la commune de Poupry et le départe-
ment d'Eure-et-Loir, un rééquilibrage sur le territoire de la commune d'Artenay, de la CCBL et du
département du Loiret dépend d'une volonté politique et d'une stratégie de développement
visant un équilibre entre activités agricoles et activités économiques, dont I'objectif figure dans le
PADD et I'OAP sectorielle « Zones d’activités économiques » du projet de PLUi-H, mais qui n'a pas
recu de traduction dans projet le reglement graphique.

La commission rappelle le principe de la compensation collective agricole mise en place par le
décret n°2016-1190 du 31 Aodt 2016, qui intervient pour compenser les impacts de la consomma-
tion de terres sur toute la filiere agricole locale lors de projets de travaux, d'ouvrages ou d'amé-
nagements. L'intégration de la séquence “Eviter, Réduire, Compenser” dans le respect de ce
décret viendra ainsilégalement diminuer I'impact de la consommmation de terres agricoles rendue
nécessaire par |'extension de la zone d'activités d'Artenay-Poupry.

Elle donne un avis conforme & la vision de la CCBL dans I'immédiat, mais recommande que soient
menées, rapidement et avec tous les acteurs, des concertations en vue d'engager, dés la pro-
chaine évolution du PLUi-H a I'horizon de quatre années, le développement de cette zone d'ac-
tivités sur le territoire Loirétain.

3.2.6 Demandes relatives au classement de parcelles boisées en EBC

La commission d’enquéte prend acte des observations formulées par des propriétaires
de bois privés et par des élus des communes de Gémigny et de Bucy-Saint-Liphard, soit
en remarques ou en réserves associées a I'Avis de la commune, soit dans le cadre de
I'enquéte publique, et consistant O demander la suppression du classement en EBC des
parcelles boisées privées dotées d'un Plan Simple de Gestion ou dont le propriétaire
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adhére au Code de bonnes pratiques sylvicoles, afin que le PLUi-H ne leur impose pas
de contraintes supplémentaires.

La commission d’enquéte souhaite rappeler :

- Que I'OAP Thématique « Trame verte et bleue », document opposable, mentionne
en premier objectif, page 21 du document 3-OAP soumis & I'enquéte publique :
« Protéger les espaces boisés du territoire », et que les classements en EBC prévus
dans le projet de PLUi-H mettent en ceuvre cet objectif.

- Que ce dispositif de classement en EBC des espaces boisés privés participe ainsi
clairement de la stratégie environnementale du projet de PLUI-H.

- Que le projet de reglement soumis a I'enquéte publique précise, page 19 du regle-
ment écrit, que :

En espace boisé classé (EBC), la déclaration préalable n’est pas requise
pour les coupes et abattages d’arbres lorsqu’ils concernent :

v' des arbres dangereux, chablis ou morts ;

v des bois privés dotés d’'un plan simple de gestion, d'un réglement type
de gestion ou d'un programme des coupes et travaux d’'un adhérent
au code des bonnes pratiques sylvicoles ;

v/ une coupe déja autorisée par I'arrété préfectoral sur les catégories
de coupe autorisées.

- Qu’en ce quiconcerne les dispositifs de gestion des espaces boisés privées, auxquels
doivent obligatoirement ou peuvent adhérer spontanément les propriétaires :

Un Plan Simple de Gestion (PSG) est obligatoire pour tout ensemble de par-
celles forestieres appartenant a un méme propriétaire, constituant au total
une surface supérieure ou égale a 25 ha comptabilisée en prenant en
compte tous les ilots de plus de 4 ha situés sur la commune de lilot le plus
grand et sur les communes contigués a celle-ci,

Un PSG est facultatif et peut étre réalisé pour les propriétés non soumises a
un PSG obligatoire, c’est-a-dire des propriétés d'une surface totale d'au
moins 10 ha, d'un seul tenant ou non, situées sur une méme commune ou
sur des communes contigués,

Qu'il est possible de présenter un Plan Simple de Gestion en commun, avec
plusieurs propriétaires voisins,

Que les propriétaires de parcelles boisées formant des ensembles de moins
de 10 ha peuvent adhérer au Code de bonnes pratiques sylvicoles (CBPS)
aupres du Centre Régional de la Propriété Forestiére (CRPF) dans le ressort
duquel est située la majeure partie de leur forét. lls s'engagent a le respec-
ter pour une durée de 10 ans.

Qu'en ce qui concerne le CBPS, il convient de se référer a la circulaire
DGFAR/SDFB/C2004-5026 du 13 juillet 2004, et de contacter le CRPF de la
région Centre-Val de Loire.
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La commission d’enquéte estime, en conséquence :

- Que les propriétaires de bois privés ont bien toutes possibilités, quelle que soit la
taille de leurs bois ou foréts, de s’exonérer de la contrainte de I'obligation d'une
déclaration préalable pour les coupes et abattages d'arbres, au travers soit d’un

PSG, soit d'une adhésion au CBPS,

- Que I'argument consistant a faire valoir que le classement EBC imposerait des con-
traintes supplémentaires pour leurs coupes et abattages d'arbres aux propriétaires
dont les bois ou foréts sont dotés du dispositif de PSG ou adhérents au CBPS n'est

pas fondé,

- Qu’'au travers du classement projeté, la CCBL met en ceuvre de facon satisfaisante
la protection des bois et foréts du territoire, objectif de I'OAP « Trame verte et
bleue » en apportant I'assurance qu'aucun changement de destination, ou d’'oc-
cupation des sols ne contribuera a la diminution des espaces boisés privés, sur un
territoire beauceron qui a souffert des déboisements intensifs au profit de I'agricul-

ture au fil des siecles.

- Qu'une décision de limiter le classement EBC aux espaces de bois privés non dotés
d'un PSG ou dont les propriétaires ne sont pas adhérents au CBPS n’aurait de sens
que si, en coordination avec Centre Régional de la Propriété Forestiere dont dé-
pend le territoire intercommunal, un état parcellaire des propriétés boisées sous dis-
positif de gestion (PSG et CBPS) était transmis annuellement a la CCBL, et que le
classement EBC pouvait étre révisé et mis a jour chaque année pour suivre I'évolu-
tion des espaces sous et hors dispositifs de gestion. La commission d’enquéte estime

un tel dispositif de suivi inenvisageable.

- A contrario, la commission estime que les propriétaires de parcelles boisées actuel-
lement sans dispositif de gestion (PSG ou CBPS) peuvent a tout moment, s'ils le sou-
haitent, décider de se doter d'un PSG ou d'adhérer au CBPS, et d'étre ainsi exemp-

tés de I'obligation de déclaration préalable systématique.

En conséguence, la commission d'enquéte recommande de ne pas donner une suite favorable
aux demandes exprimées de suppression ou de modification du classement EBC tel que présenté

dans le projet de PLUi-H soumis & I'enquéte publique.

Elle recommande que la CCBL mette en place, en coordination avec le Centre Régional de la
Propriété Forestiere, un accompagnement des propriétaires de parcelles boisées, a la fois pour
répondre a toutes leurs interrogations sur les conséquences du classement EBC, et pour faciliter
les démarches volontaires consistant, pour les propriétaires actuellement hors dispositif de gestion

et selon le cas, soit a doter leur propriété d'un PSG, soit & adhérer au CBPS.
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Rapport établi par la commission d'enquéte,

Le 6 décembre 2020

Jean-Pierre HOUDRE Pierre BILLOTEY

/a8 =

Membre titulaire Membre titulaire

Daniel MELCZER

Ve

e

Président de la commission
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ELABORATION
DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
VALANT PROGRAMME LOCAL D'HABITAT
(PLUIH)

DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES
DE LA BEAUCE LOIRETAINE (CCBL)

ABROGATION DES CARTES COMMUNALES

ENQUETE PUBLIQUE DU 5 OCTOBRE 2020 AU 6 NOVEMBRE 2020

2¢me PARTIE : CONCLUSIONS DE LA COMMISSION D’ENQUETE
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PREAMBULE :

Par décisions n° E 2000076/45 en date du 28/07/2020 complétée le 09/09/2020, Madame
la Présidente du Tribunal Administratif a désigné la commission d’enquéte composée de
Monsieur Daniel MELCZER, en qualité de Président, Monsieur Pierre BILLOTEY, Monsieur
Jean-Pierre HOUDRE, en qualité de membres titulaires, afin de conduire I'enquéte pu-
blique relative au projet de Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal valant programme
local d'Habitat (PLUIH) de La Communauté de Communes de la Beauce Loirétaine
(CCBL) et aI'abrogation des cartes communales.

Par arrété N° A2020_39 du 11/09/2020 le Président de la CCBL a prescrit I'ouverture de
I'enquéte publique.

LE TERRITOIRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA BEAUCE LOIRETAINE

D2020 et ligng/ SNCF
Vers I'Ile-de',F ance

! o
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France

A19
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®
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®
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Saint-Péravy-
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2
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.,
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L ]
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Bucy-Saint-
Liphard

Vers Epieds-en-Beauce

Orléans Métropole
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LE PORTEUR DU PROJET

La communauté de communes de la Beauce Loirétaine a été créée par arrété préfec-
toral du 21/12/2012. Son siege est actuellement a Patay dans la mairie de cette com-

mune.

Elle est représentée par M. Thierry BRACQUEMOND, Président de la CCBL et maire de la

commune de Huétre.

Les compétences obligatoires de la communauté de communes sont notamment
L'aménagement de I'espace communautaire et Les actions de développement éco-

nomique.

A noter que le Service d’'Application du Droit des Sols Infercommunautaire (SADSI) est

chargé, de l'instruction des autorisations d'urbanisme. Le SADSI est une coopération
entre la CCBL et la Communauté de Communes des Terres du Val de Loire.

DES CARACTERISTIQUES DES COMMUNES MEMBRES

% habitants com-

LES 23 COMMUNES 'Nom_bre Superficie en mune / Population Classement
DE LA CCBL (Réf. 2016) | d'habitants hectares totale CCBL dans le PLUI-H
Artenay 1890 2050 11,30% Péle historique structurant
Boulay-les-Barres 982 1245 5,87% Commune relais
Bricy 554 1 266 3,31% Commune relais
Bucy-le-Roi 171 458 1,02% Commune de proximité
Bucy-Saint-Liphard 191 1784 1,14% Commune de proximité
Cercottes 1459 2424 8,73% Péle émergent
Chevilly 2 662 4176 15,92% Péle émergent
Coinces 543 2163 3,25% Commune de proximité
Gémigny 206 1417 1,23% Commune de proximité
Gidy 2009 2391 12,01% Péle émergent
Huétre 283 1315 1,69% Commune de proximité
La Chapelle-Onzerain 124 706 0,74% Commune de proximité
Lion-en-Beauce 140 700 0,84% Commune de proximité
Patay 2190 1380 13,10% Péle historique structurant
Rouvray-Sainte-Croix 142 947 0,85% Commune de proximité
Ruan 205 1626 1,23% Commune de proximité
Saint-Péravy-la-Colombe 759 1 896 4,54% Pole relais
Saint-Sigismond 262 1493 1,57% Commune de proximité
Sougy 826 2825 4,94% Péle relais
Tournoisis 407 1494 2,43% Commune de proximité
Trinay 225 1722 1,35% Commune de proximité
Villamblain 285 2595 1,70% Commune de proximité
Villeneuve-sur-Conie 206 1797 1,23% Commune de proximité
TOTAL 16 721 39 870 100,00% Commune de proximité
PADD PLUIH | + de 17 000
Projection 2030 PLUIH + 2300
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LE CALENDRIER

13/03/2016 :

29/09/2016 :

2018 - 2019
05/02/2020
23/01/2020 :

28/07/2020 :

11/09/2020 :

Délibération de modification des statuts de la CCBL lui permettant toutes
interventions sur les plans locaux d’'urbanisme et les documents d’urba-
nisme en tenant lieu et cartes communales.

Elaboration du PLUI-H prescrite par délibération du 29/09/2016 qui a fixé les
objectifs de I'élaboration les modalités de la concertation.

: Concertation avec le public et des acteurs locaux.

: Débat surle PADD ayant fait I'objet d'une délibération.

Délibération approuvant le bilan de la concertation et I'arrét du projet de
PLUIH.

Désignation de la commission d’enquéte publique par le tribunal adminis-
tratif d’'Orléans (complété le 09/09/2020)

Arrété d'ouverture de I'enquéte publique unique : Abrogation des cartes
communales et élaboration du PLUI-H.

05/10/2020 au 06/11/2020 : Enquéte publique

07/12/2020 :

Remise du rapport et des conclusions de la commission d’'enquéte pu-
blique.

LA CONCERTATION

Une gouvernance spécifique a été mise en place dans une logique de projet de terri-
toire. Des concertations et des travaux en commun ont été organisés en 2018 et 2019 :

- Avec les communes membres

- Avec les personnes publiques associées ou consultées

- Avec les habitants et les acteurs locaux

Trois réunions publiques

Un atelier sur le diagnostic et ses enjeux

Une exposition publique

Des questionnaires, des articles dans les journaux locaux, des documents télé-
chargeables depuis le site internet de la CCBL, des registres numériques et
papier, des mises a dispositions de dossiers synthétiques dans les mairies et au
siege de la CCBL.

- Un bilan de la concertation soumis & délibération.

La commission considére que la concertation donnait la possibilité au public de participer a
définition des enjeux et de faire connaitre ses points de vue.
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LES DOCUMENTS SUPRA COMMUNAUTAIRES

Le PLUI-H doit étre compatible avec ces documents supra-communautaires :

Le SRADDET (Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et
d'égalité des Territoires a été adopté le 19/12/2019.

Le SCoT (Schéma de Cohérence Territorial) du PETR du Pays Loire Beauce est en
cours d'élaboration, Il n'est donc pas approuvé a ce stade.

Le SDAGE (Le Schéma Départemental d’Aménagement et de Gestion des Eaux
Loire Bretagne 2016-2021 a été adopté par le comité de bassin Loire-Bretagne le
4/11/2015 et publié par arrété préfectoral du 18/11/2015.

Le SAGE (Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux) nappe de Beauce
et milieux aquatiques associés) a été approuvé par arrété inter-préfectoral du
11/06/2013.

Le PGRI (Plan de gestion des risques d’'inondation). Le PGRI du bassin Loire-Bre-
tagne a été approuvé le 23/11/2015 pour la période 2016-2021.

Le SRCE, Schéma Régional de Cohérence Ecologique a été adopté par arrété du
préfet de région le 16/01/2015.

Le PCAET (Plan Climat Air Energie Territorial) : Ce document est facultatif pour les
établissements publics intercommunaux de moins de 20 000 habitants. La CCBL
ne s'est pas encore engagée dans cette démarche a notre connaissance.

Le PCET (Plan Climat Energie Territorial), ce document est en cours d'élaboration
au niveau du département.

La commission a mené son analyse en gardant a I'esprit obligation de compatibilité du
PLUI-H avec ces documents.

OBJECTIFS GENERAUX DU PROJET D'ELABORATION DU PLUI-H

L’élaboration du projet de PLUI-H a donné lieu, avec les communes membres, les parte-
naires, les personnes publiques associées, a un travail en commun qui porté ses fruits.

Le prestataire « Espace Ville » désigné par la CCBL pour I'assister, a élaboré un dossier
accessible et structuré, accompagné d’'une cartographie lisible.

Le projet de PLUI-H a fait I'objet d'une évaluation environnementale.

Les étapes de la construction du projet de PLUI-H :

Un rapport de présentation, un diagnostic du territoire et un état initial de I'envi-
ronnement,

Un Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) qui est le pro-
jet de territoire.

Un volet Habitat formalis€ dans le Programme d’Orientations et d’Actions (POA),
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- Des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP), thématiques frai-
tant de sujets transversaux et sectorielles sur les sites fléchés pour des projets.
- Unréglement écrit et graphique.
- Une évaluation environnementale et les justifications des choix pour I'élaboration
des différents documents du PLUi-H.
Le diagnostic a présenté les caractéristiques du territoire et relevé ses atouts, ses fai-
blesses et mis en exergue ses besoins.
Le PADD a été construit sur le diagnostic et la vision partagée des élus afin de :
- Respecter et valoriser I'identité du territoire et celle des différentes communes.
- Fixer des orientations pour répondre aux besoins du territoire et de ses habitants,
- Traduire les Orientations du PADD en OAP, POA, réglements écrits et graphiques.

Il est rappelé que 'article L 101-2 du code de I'urbanisme définit les objectifs & adopter
par une collectivité en matiere d'urbanisme dans le respect d'un développement du-
rable.

LE PROJET D’ AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE :

A partir de huit fondamentaux énoncés par I'article L 101-2 du code I'urbanisme, frois
axes complémentaires ont été mis en avant et déclinés en orientations. Ces trois axes et
ces orientations sont :

- Renforcer I'attractivité économique du territoire :
Pérenniser I'activité agricole en tirant parti de I'image de la Beauce Loirétaine

Inscrire la Beauce Loirétaine dans un développement économique dyna-
mique, qui repose sur les Particularités de « territoire carrefour »

Tirer parti du potentiel de développement économique reposant sur les acti-
vités présentes sur le territoire

Mettre en place les conditions nécessaires pour mieux accueillir les activités
sur le territoire.
- Créer les conditions d’habitat, d'équipements, de mobilités en réponse aux besoins
du territoire :

Adapter et créer une nouvelle offre de logements / programmer une crois-
sance urbaine maitrisée selon un parti d'urbanisme qui traduise concretement
la prise en compte d'un développement durable.

Assurer un parcours résidentiel complet en diversifiant I' offre : locatif privé, lo-
catif social, accession sociale a la propriété.
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Privilegier le développement d'un habitat durable et peu consommateur
d’'énergie.
Accompagner la mise en place de réseaux techniques et numériques adap-

tés aux besoins des habitants et en fonction des possibilités techniques, no-
tamment pour permettre le développement de I'internet & haut-débit.

Compléter le niveau de services a la population grace a la création ou a
I'amélioration d’'équipements collectifs publics ou privés.

Renforcer les modes de déplacement alternatifs & la voiture et améliorer
l'offre en transports en commun.

Apaiser la circulation.

- Valoriser le cadre de vie et I'environnement (paysage, patrimoine bati, tframe verte
et bleue) / Prendre en compte les risques et nuisances :

Affirmer le caractére Beauceron en travaillant qualitativement le paysage.
Valoriser le patrimoine bati.

Protéger les composantes de la trame verte et bleue.

Prendre en compte les risques et nuisances dans I'aménagement du territoire.

Favoriser les alternatives & I'automobile et aux énergies fossiles.
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LES ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

Les sept OAP thématigues

Dans le prolongement du diagnostic territorial et de I'état initial de I'environnement :
1. OAP Agriculture

2. OAP Mutation du bati agricole de qualité

3. OAP Commerce et activités artisanales

4. OAP Zones d’activités économiques

5. OAP Trame verte et bleue

6. OAP Vulnérabilité

7. OAP Habitat

L'OAP sur la mutation du béti agricole entend notamment encadrer de maniere fine les
possibilités offertes notamment par le changement de destination des batiments agri-
coles, autorisé conformément aux articles R. 151-23 et L. 151-11 & 13 ;

L'OAP sur le commerce ef les activités artisanales définit des orientations relatives a I'ar-
mature des activités commerciales et artisanales a I'échelle intfercommunale, conformé-
ment & I'article L. 141-17 du Code de 'urbanisme ;

L'OAP sur I'habitat permet au PLUi-H de tenir lieu de Programme Local de I'Habitat, con-
formément a I'arficle L. 151-46 du Code de I'urbanisme.

Les 28 OAP sectorielles visent d mettre en ceuvre des opérations assurant une urbanisa-
tion organisée et adaptée aux contextes locaux, dans le principe des orientations défi-
nies par le PADD.

LE PROGRAMME D' ORIENTATIONS ET D' ACTIONS (POA) = VOLET HABITAT DU PLUI

Les quatre orientations stratégiques pour le territoire sur la durée du PLUI-H :

1. Accompagner la réhabilitation du parc ancien pour lutter contre la vacance et la
vétusté, rendre le parc ancien plus économe en énergie et I'adapter aux besoins liés a
I'age,

2. Développer une offre diversifiee d'une centaine de logements par an, en privilégiant
les pbles structurants et émergents, pour accompagner le dynamisme démographique
et les projets de développement économique,

3. Mieux permettre les parcours résidentiels sur le territoire, via une offre adaptée aux
jeunes actifs et aux personnes agées autonomes dans les centralités,

4. Se doter des moyens pour suivre la politique locale de I'habitat.

Quatre actions traduisant les orientations stratégiques exprimées dans le PADD :
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1. Mettre en place une Opération programmée d’amélioration de I'habitat (OPAH),
avec des aides de I'Anah majorées par la CCBL,

2. Rendre progressivement possible la construction de 110 logements en moyenne par
an, prioritairement dans les OAP pour les pdles structurants et émergents, et en veillant
partout a limiter la consommation fonciére,

3. Travailler avec les acteurs de la construction au développement d'une offre notam-
ment destinée aux jeunes, aux actifs actuels et futurs, et aux seniors autonomes et, dans
les pbles structurants et émergents, organiser la production de 15% de logements so-
ciaux a minima dans la construction a venir,

4. |dentifier un référent « habitat » au sein de la CCBL et se doter des instances de suivi,
avec les communes, des objectifs de construction neuve et de réhabilitation du parc
existant.

En synthése :

S

Projection a 2030: Un gain d'environ 2300 habitants en dix ans.
Cette croissance est un prolongement de la tendance 2010 — 2015.

Pour I'accueil de ces habitants, il est prévu la réalisation de 110 logements par an,
Entre 1000 et 1 150 en dix ans.

29 % dans les pobles structurants (319 logements) : Artenay et Patay ;

44 % dans les poles émergents (490 logements) : Cercottes, Chevilly et Gidy ;

7 % dans les poles relais (76 logements) : Saint-Péravy-la-Colombe et Sougy ;
20 % dans les pbles de proximité (219 logements).

Dont 121 logements sociaux répartis dans les péles structurants et émergeants.

(Artenay, Patay, Cercottes, Chevilly, Gidy).

Le volet « habitat » du PLUi-H a recu un avis favorable du comité régional de I'habitat
et de I'hébergement (CRHH).
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LE DEROULEMENT DE L’ENQUETE

L'enquéte publique s'est déroulée sur 33 jours consécutifs du 05/10/2020 au 06/11/2020
inclus.

La publicité de cette enquéte a été assurée par des annonces Iégales sur deux journaux
locaux (Le courrier du Loiret et la République du Centre) plus de quinze jours avant le
début de I'enquéte et dans la premiére semaine suivant I'ouverture de I'enquéte.

L'information a été relayée par le site internet de la CCBL.

Des affiches aux dimensions réglementaires ont été apposées, au moins quinze jours
avant le début de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci, sur des panneaux
d’affichage de chaqgue mairie ou a proximité, visibles et lisibles depuis I'extérieur acces-
sible au public.

La CCBL a fait savoir que des affichages complémentaires avaient été disposés dans
des commerces sur le territoire.

L'arrété d'ouverture de I'enquéte a été affiché dans les mémes délais que les affiches.

La présence des affichages a été vérifiee par les commissaires enquéteurs sur les lieux
des permanences et attestée par les certificats d’affichage du Président de la CCBL et
des maires des communes concernées.

Les communes disposant de panneaux lumineux ont relayé I'information sur I'enquéte
publique.

Le systeme d’alertes et d'informations « PanneauPocket » a relayé également I'informa-
tion.

La newsletter de la CCBL I'a diffusé également a ses abonnés.

La commission considéere que les mesures d'information et de publicité étaient correctes et
réglementaires pour faire savoir a la population la tenue de cette enquéte publique et ses
conditions de déroulement.

Un dossier sur papier consultable par le public et un registre pour s'exprimer par écrit
étaient disposés dans cing lieux répartis sur le territoire de la CCBL : la mairie de quatre
communes et au siege de la CCBL ou se trouvait également un poste informatique ac-
cessible a tous pendant les heures d’ouverture des bureaux.

Le dossier dématérialisé, identique au dossier sur papier, était consultable et téléchar-
geable pendant au moins toute la durée de I'enquéte.

Onze permanences se sont tenues en présence des commissaires enquéteurs, dans
quatre communes et au siege de la CCBL. Une douzieme s'est tenue en visioconférence
au siege de la CCBL, du fait que I'un des commissaires-enquéteurs était, a cette date,
placé en confinement (Covid). Trois permanences téléphoniques étaient prévues sur
rendez-vous pour tenir compte de |'état d’urgence sanitaire.
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Les permanences ont été réparties ainsi :

Dates Lieux Horaires permanences
CCBL a Mairie de Patay 9h00-12h00
Lundi 05/10/2020 Mairie d'Artenay 1400-17h00
Maire de Gidy 9h00-12h00
Samedi 10/10/2020 | Mairie de Saint-Péravy la C. 9h00-12h00
Samedi 10/10/2020 Permanence téléphonique 9h00-12h00

Lundi 12/10/2020

Permanence téléphonique

14h00 - 17h00

Mercredi 14/10/2020

Mairie de Chevilly

16h00-19h00

Jeudi 15/10/2020

Permanence téléphonique

17h00-17h00

Vendredi 16/10/2020

Mairie de Gidy

14h00-17h00

Mairie d'Artenay

14h00-17h00

Samedi 17/10/2020

CCBL a Mairie de Patay

9h00-12h00

Mardi 3/11/2020

Mairie de Saint Péravy la C.

14h30 - 17h30

Vendredi 06/11/2020

CCBL a Mairie de Patay

14h00-17h00

Mairie d'Artenay

14h00-17h00

Mairie de Chevilly

14h00-17h00

Toute personne pouvait rencontrer un commissaire-enquéteur lors d'une permanence.

Le public pouvait s’exprimer par écrit par I'intermédiaire des registres d’observations, par
courrier ou par courriel sur une adresse mail dédiée ou encore sur un registre numerique

accessible depuis le site de la CCBL.

Les contributions, quel que soit leur support, étaient mises en ligne sur le site internet de
la CCBL dans les meilleurs délais et dans le méme espace que le dossier PLUI-H ; Des
copies papier de toutes les observations étaient disposées avec les registres dans une

chemise.

L'enquéte publique a été close par le président de la commission d'enquéte le
06/11/2020 apreés la fin de la derniére permanence, a la fermeture des locaux de la per-

manence au siege de la CCBL.
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LES OBSERVATIONS

Toutes les observations ont été prises en compte par la commission d’enquéte qui les a
analysées.

Le 13/11/2020, un proceés-verbal de synthése des observations ainsi que des questions de
la commission ont été remis au porteur du projet.

Le 27/11/2020, le porteur de projet a transmis les réponses au proces-verbal de synthese.
Ces réponses ont été retranscrites dans le rapport d’enquéte publique.

L'enquéte publique a donné lieu a 81 contributions dont la répartition suivant les com-
munes concernées est indiquée dans le rapport.

Certaines contributions comportent plusieurs observations lesquelles ont été traitées sé-
parément dans le tableau d’analyse ci-dessous et dans le paragraphe portant surI'ana-
lyse des observations du public ci-apres.

Quelqgues contributions se retrouvent sur plusieurs supports différents (Registre + courriel
par exemple).

Certaines contributions comportaient plusieurs observations distinctes. Nous avons
compté 116 observations.

Répartition des observations par typologies :

Théme de la demande ou de I'observation NOMBRE %

Classement d'une parcelle en zone urbanisable habitation 36 31,0%
Classement d'une parcelle en zone d'activités €économiques 4 3,4%
Classement d'une parcelle en zone d'équipement 0 0,0%
Autre changement de zonage 2 1,7%
Modification du réglement 11 9,5%
Observation a caracteéere environnemental 4 3,4%
Observation relative aux risques (PPRi, PPRt)* 3 2,6%
Changement de destination d'un batiment agricole 4 3,4%
Observation relative a une OAP sectorielle* 16 13,8%
Observation relative a une OAP thématique 0 0,0%
Observation relative a une OAP spécifique 0 0,0%
Suppression ou déplacement d'emplacement réservé E.R. 1 0,9%
Demande relative aux Espaces Paysagers Protégés 14 12,1%
Observation générale sur le projet de PLUi-H et son déroulement 0 0,0%
Demande de modification sur un document du dossier 9 7,8%
Autres thématiques 9 7,8%
Zones humides 1 0,9%
Zonage agricole demandé 2 1,7%

TOTAL| 116 100,0%

* Dont une pétition regroupant 49 personnes.

La commission d'enquéte constate que la procédure d’enquéte publique s'est déroulée ré-
glementairement et a permis d'améliorer I'information sur ce dossier et & permettre a tout
public de s’exprimer.
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LES SUJETS LE PLUS SOUVENT ABORDES PAR LES CONTRIBUTEURS

- Les demandes qui visent & rendre une parcelle constructible ou a assouplir les
contraintes qui s’y appliquent.

- Les modifications ponctuelles qui concernent les secteurs « Orientation d’Aména-
gement Programmeé » (OAP) sectorielles ou les secteurs d'urbanisation nouvelle.

- Les modifications du réglement sur des sujets divers.

- Lesdemandes relatives aux Espaces Paysagers Protégés (EPP) lesquels sont pergus
parfois comme trop contraignants.

- Lerisque d'inondations dues aux débordements de cours d'eau (la Retréve prin-
cipalement) et aux eaux de ruissellement.

Dans une moindre mesure mais par des communes ou des acteurs institutionnels :

- Le théme des espaces boisés classés

- Les zones d'activités

LES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

Personnes Publiques Associées

Avis - Réserves - Remarques -
Recommandations

Commune Ascheéres-le-Marché (45)

Avis favorable sans remarque

Chambre de Commerce et d'Industrie du Loiret

Avis favorable avec réserves

Chambre d'agriculture du Loiret

Avis favorable avec remarques

Centre National de la Propriété Forestiere

Recommandations

CDPENAF

Réputé favorable (absence de réponse)

Commune de Poupry (28)

Remarques

Centre Régional de I'Habitat et de I'Hébergement

Favorable avec remarque

Etat (Lettre préfet - synthése des services de |'Etat)

Avis favorable avec réserves

Direction Départementale des Territoires du Loiret

Avis favorable avec réserves

Mission Régionale d'Autorité Environnementale

Ne donne pas d'avis d'opportunité -
Recommandations

Office Nationale des Foréts

Avis favorable et rappel

P6le d'Equilibre Territorial et Rural (PETR) Loire
Beauce

Avis favorable sans réserve

Réseau de Transport d'Electricité (RTE)

Avis favorable avec remarques

Syndicat du Pays Dunois (28) - SCoT

Avis favorable avec observations sans réserve

Syndicat Mixte Aménagement Zone d'activités
d'Artenay Poupry

Remarques

La commission constate que les personnes publiques associées ou concernées se sont expri-
meées par leur avis écrit et ont émis des réserves, des remarques ou des observations dont la
commission d'enquéte a pris connaissance et qu’elle a analysées dans son rapport.
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AVIS DES COMMUNES MEMBRES DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES

» Patle de Avis donné ’ Assorti de
délibération du CM Réserves ou Remarques

Artenay 02/03/2020 Favorable Réserves
Boulay-les-Barres 05/03/2020 Favorable Remarques
Bricy 06/02/2020 Favorable Remarques
Bucy-le-Roi 02/03/2020 Favorable Remarques
Bucy-Saint-Liphard 13/03/2020 Favorable Remarques
Cercottes 19/02/2020 Favorable Remarques
Chevilly 12/02/2020 Favorable Remarques
Coinces 04/02/2020 Favorable Sans remarque
Geémigny 09/06/2020 Favorable Réserves
Gidy 19/02/2020 Favorable Remarques
Huétre 12/03/2020 Favorable Remarques
La Chapelle-Onzerain 10/03/2020 Favorable Sans remarque
Lion-en-Beauce 05/03/2020 Favorable Sans remarque
Patay 12/03/2020 Favorable Réserves
Rouvray Sainte-Croix 05/03/2020 Favorable Remarques
Ruan 27/02/2020 Favorable Sans remarque
Saint-Péravy-la-Colombe 28/01/2020 Favorable Remarques
Saint-Sigismond 12/03/2020 Favorable Sans remarque
Sougy 27/02/2020 Favorable Remarques
Tournoisis 10/02/2020 Favorable Remarques
Trinay 03/03/2020 Favorable Sans remarque
Villamblain 20/02/2020 Favorable Remarques
Villeneuve-sur-Conie 02/02/2020 Favorable Sans remarque

Toutes les communes membres ont donné un avis favorable au dossier. Des observations,
remarques ou réserves ont été émises par 16 communes. Elles ont toutes été analysées par la
commission. Voir ci-avant dans le rapport.

LES SUJETS ABORDES PAR LES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES (PPA)

La commission a analysé dans son rapport les réserves ou recommandations de
toutes les PPA. Elle a également pris acte du mémoire en réponse a la MRAE.

Des sujets sont particulierement mis en avant par les PPA et nous avons relevé no-

tamment :
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La prise en compte de I'’environnement

La prévision de limitation de la consommation des espaces naturels et agricoles est
jugée insuffisante. Des leviers pour agir sur cette consommation ne sont pas assez uti-

lisés :

Les hypotheses de croissance de la population & dix ans que la CCBL a délibé-
rément pris et justifié : un prolongement de la croissance de la décennie pas-
sée. L'attractivité du territoire est certaine par sa proximité de la métropole
d'Orléans et des grands axes de transport.

La densité de logements estimée insuffisante pour les nouvelles urbanisations
mais que le dossier présente en cohérence avec I'urbanisation en place.

Des actions pour limiter la vacance de logements en ville dont le taux risque
d’'éfre insuffsamment restreint et également la mise en place de moyens pour
évaluer les variations de cette vacance. Le PLUi-H recense 314 logements va-
cants pour lesquels une OPAH devrait favoriser la remise sur le marché.

Les zones d'activités du territoire, consommmatrice d'espaces fonciers mais né-
cessaire au développement économique et pourvoyeuses d'emplois. Cer-
taines zones d’activités étaient lancées avant I'élaboration du PLUIH.

La biodiversité — La trame verte et bleue :

La démarche de I'évaluation environnementale implique que les choix et dé-
cisions soient pris dans le souci de la protection de I'environnement mais la
MRAE a souligné des manques dans la présentation du diagnostic. La CCBL
s'engage dans son mémoire en réponse a compléter I'état des lieux.

La commission a pris connaissance des OAP « Trame verte et bleue » et « Vul-
nérabilité » qui vont dans le sens d'une protection des cours d'eau et de leurs
abords, du réseau des mares de leur biodiversité.

La ressource en eau et les milieux aguatiqgues

La protection des zones humides (notamment le cours intermittent de la Re-
treve).

La vulnérabilité du territoire au risque de pollution de I'eau par les nitrates
d’origine agricole.

La capacité des stations d’épuration dont les risques de saturation a I'issue du
PLUI-H et leur maintien aux normes doivent faire |'objet de vigilance et surtout
d’anticipation. A noter que la CCBL a informé la commission d’enquéte (ob-
servation n° 52) de sa volonté de créer deux emplacements réservés (I'un
contigu a la station de Gidy et I'autre a Chevilly) pour I'amélioration et la
création de stations d’épuration.
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La qualité de I'eau potable

A ce sujet, la CCBL précise que la conformité aux normes de qualité de I'eau distri-
buée a été parfois dépassée et estime que « les efforts progressifs » d’'une agriculture
raisonnée améliorera la situation. Le mélange d’eau de provenances distinctes per-
met également de rester dans la conformité d'apres la CCBL.

La mobilité - les liaisons douces - La diminution des G.E.S

L'orientation du PADD « Renforcer les modes de déplacements alternatifs a la voi-
ture et améliorer I'offre de transport en commun » montre une volonté qui s’est tra-
duite par exemple par I'obligation de prévoir des liaisons douces dans les secteurs a
urbaniser. Les préoccupations en faveur des transports en communs, et des infras-
tructures de transport existantes sont exprimées également dans I’ orientation « Con-
forter I'attractivité du territoire ».

La densification urbaine

La commission reléve la convergence sur ce théme des avis des Personnes publiques
associées (PPA) : Etat, MRAE, Chambres d’'Agriculture, Chambre de commerce et
d’Industrie. L'extrait du commentaire inclus & I'avis de I'Etat repris ci-dessous résume
I'identité des positions de ces organismes :

Constat que « la répartition des densités moyennes de logements entre les pbles
structurants, émergents et relais définis ne se retrouve pas complétement dans la ré-
partition d'accueil de la population, dans la mesure ou Gidy, identifiée en pdle
émergent, est destinée a recevoir plus de logements que les ples structurants ».

La chambre d’agriculture suggere des modifications de périmetre d’OAP afin
qu’elles soient moins pénalisantes pour des exploitations agricoles et met en exergue
un probléme de densité insuffisante et d’opérations lancees (a Gidy) sur des bases
discutables.

Les services de I'Etat émettent cing réserves et des recommandations :

Préciser la vocation des secteurs de zones a urbaniser 2AUb dans le régle-
ment et/ou dans les OAP qui sont localisés dans les zones B et C du plan d'ex-
position au bruit de 'aérodrome d'Orléans-Bricy afin de prendre en compte
les dispositions de l'article L112-10 du code de l'urbanisme.

Annexer conformément aux articles R 151-52 et R 151-53 du code de l'urba-
nisme, le plan d'exposition au bruit (PEB) de I'aérodrome de Bricy.

Adapter les mesures de préservation des espaces paysagers au nord de l'aire
de service de I'A10 de facon a permettre les travaux d'élargissement de cette
autoroute.
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Compléter les OAP sur le volet commercial afin de répondre aux exigences
des articles L141-16 et L 141-17 du code de l'urbanisme.

Supprimer la limitation de 15 métres dans les zones A et N sauf indications
techniques, environnementales ou paysageres justifi€es afin de satisfaire aux
obligations de production d'énergie renouvelables sur le territoire de la com-
munauté de communes.

Ces cinq réserves devront étre levées.

Sur la derniere réserve, la commission considere que le réglement ne doit pas ajouter
d’obstacle a la mise en place d’'éoliennes sur le territoire intercommunal, en dehors
des servitudes liées a la base militaire et des contraintes des secteurs Natura 2000 et
ZNIEFF.

SYNTHESE

Aprés avoir examiné |'ensemble des piéces du dossier du projet de PLUI-H de la
Communauté de Communes de la Beauce Loirétaine (CCBL) et analysé toutes les
observations du public et toutes les réserves, remarques ou observations des com-
munes membres,

La commission d’enquéte constate que I'enquéte publique s'est déroulée conformé-
ment a la réglementation et a I'arrété d’'ouverture. Le niveau d’information pour la
faire connaitre a la population concernée a été réglementaire et correct.

La commission estime que le dossier soumis & I'enquéte publique est bien structuré,
et que sa composition est conforme a la réglementation. Le dossier dématérialisé
était aisément accessible, consultable et téléchargeable.

La commission a donné un avis sur chacune des observations du public dans le rap-
port de la commission d’enquéte publique. Elle a demandé pour quelques observa-
tions une nouvelle réévaluation technique lorsqu’elle ne disposait pas de toutes les

compétences techniques ou de toutes les informations. La commission a, a ce sujet,
bien noté que la CCBL s’engageait dans son mémoire en réponse au procées-verbal
de synthése a procéder a cette nouvelle expertise pour chacune des contributions.

La commission a analysé tous les avis des Personnes publiques Associées ou des or-
ganismes consultés ainsi que celui de I'Autorité environnementale (MRAE).

Si les avis sont favorables ou réputés favorables, les recommandations, remarques ou
observations sont nombreuses. L'Etat a émis cing réserves qu'il conviendra de lever.
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Il est souligné a ce sujet que ces avis ont bien été joints au dossier d’enquéte publique
et que par conséquent le public pouvait en prendre connaissance.

La CCBL doit instaurer rapidement un dialogue avec les Personnes Publiques ou orga-
nismes qui ont émis des réserves et des recommandations pour déterminer la maniére
de les intégrer au dossier, sous quelle forme, suivant quelles procédures, et, le cas
échéant a quelle hauteur.

La commission a émis dans le corps du rapport des remarques et des recommanda-
tions.

La commission d’enquéte a bien remarqué en particulier :

La traduction dans le PLUI-H, notfamment dans le Plan d’'Orientations et d’'Actions
(POA) d'une politique de maitrise de la vacance de logements dans les villes notam-
ment par la mise en place d'une Opération Programmée d’'Amélioration de I'Habitat
(OPAH).

La volonté de la CCBL de répondre aux exigences de la Iégislation en matiére de
limitation de la consommation fonciere d’'espaces naturels et agricoles, de lutte
contre |'étalement urbain, de I'éparpillement diffus de I'habitat bien que cette vo-
lonté ait été jugée insuffisamment ambitieuse par les personnes publiques associées
et notamment I'autorité environnementale.

La caractérisation des enjeux exposés dans I'évaluation environnementale avec
toutefois des lacunes notamment dans la protection de la biodiversité des zones hu-
mides présentes dans les nouvelles urbanisations et dans la mise en ceuvre d'une dé-
marche « Evitement-Réduction-Compensation ».

L'absence de justifications convaincantes sur I'adoption d’une densité trop faible de
logements par hectare dans les nouvelles urbanisations du territoire de GIDY, ville
classée « pOle émergent », alors qu'un classement en « pole structurant » et une den-
sité de 18 logements par hectare serait plus conforme a la réalité démographique et
a I'attractivité de ce secteur proche de la métropole orléanaise. L'impact sur le fon-
cier agricole est jugé trop fort par la commission d’enquéte et les personnes pu-
bligues associées.

La commission a également constaté lors de ses permanences, au travers des obser-
vations écrites, des avis et des investigations qu’elle a pu mener, que le risque
d’'inondation, particulierement sur le territoire de GIDY, suscitait des craintes. Les
inondations de 2016 étaient trés présentes dans les esprits.

La commission a noté qu’'un Atflas des Zones Inondables (AZl) est en phase d’ache-
vement par le CEREMA (centre d'études et d'expertise sur les risques, I'environne-
ment, la mobilité et 'aménagement). Cet atlas ne sera pas opposable mais, fera
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I'objet d'un porter & connaissance du Préfet. Il permettra, d’'une maniere plus perti-
nente qu’'aujourd’hui de délivrer ou de s’opposer a des autorisations d'urbanisme.

CONCLUSIONS :

1. Surle projet de Plan Local d’Urbanisme Intercommunal valant Programme Local
d’Habitat (PLUI-H),

la commission d'enquéte, en considérant tous les éléments exposés dans la synthese
ci-dessus et le rapport de la commission, a I'unanimité, donne :

un avis favorable avec réserves,

Ses réserves sont les suivantes :

Réserve 1 :

Pour limiter la consommation fonciére agricole et naturelle, I'arfificialisation des sols
dans des zones potentiellement soumises aux aléas des inondations, la densité de lo-
gements des nouvelles urbanisations sur le territoire de GIDY doit étre augmentée a
18 logements par hectares. Le nombre de logements prévisibles doit rester sensible-
ment conforme aux prévisions et la consommation fonciére restreinte.

Cette réserve doit donc conduire a modifier la configuration des zones d'urbanisa-
tion nouvelle sur le territoire de GIDY qui n’ont pas encore fait I'objet de délivrance
de permis d'aménager.

Réserve 2 :

Pour ne pas exposer les populations & des risques d'inondation, pour limiter I' artificia-
lisation des sols dans des zones exposees a ce risque, pour ne pas créer des con-
traintes importantes sur les terrains a aménager, pour limiter I'impact sur les terres
agricoles et I'environnement, les autorisations d'urbanisme des secteurs 1AUb1 fai-
sant I'objet de I'OAP sectorielle « Chemin de la Vallée » et 1AUb2 (OAP sectorielle
Gidy-Le Coudreau, devront étre mises en attente jusqu’d la prise en compte de
I'atlas des zones inondables (transmission prévue en 2021).

Le cas échéant, une révision du PLUI-H sera mise en ceuvre en fonction des préconi-
sations de |'atlas ou des nécessités de changer la configuration de ces OAP.
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2. Surl'abrogation des cartes communales,

la commission d’enquéte publique donne & I'unanimité un avis favorable.

Le 6 décembre 2020,

Les membres de la commission d'enquéte,

Jean-Pierre HOUDRE Pierre BILLOTEY

————— T

Membre titulaire Membre titulaire

Daniel MELCZER

ya
’ %

Président de la commission

Pieéces annexées au rapport et & ses conclusions :

L'arrété d'ouverture d'enquéte publique et I'avis.

Les certificats d'affichages des maires du territoire de la CCBL et du président.

Les publications Iégales dans la presse locale.

Le procés-verbal de synthése et son annexe mise a jour, Le mémoire en réponse de la
CCBL au proceés-verbal de syntheése.

e
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Beauce Loiretaine

ARRETE
PORTANT OUVERTURE DE PENQUETE PUBLIQUE UNIQUE
RELATIVE A L’ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME
INTERCOMMUNAL VALANT PROGRAMME LOCAL DE I’HABITAT SUR
LE TERRITOIRE DE LA CCBL ET SUR L’ABROGATION INCIDENTE DES
CARTES COMMUNALES DES COMMUNES DE BOULAY-LES-BARRES,
BRICY, BUCY-SAINT-LIPHARD, COINCES, HUETRE ET SAINT-PERAVY-
LA-COLOMBE
N°A2020_39

Le Président de la Communauté de Communes Beauce Loirétaine

Vu le Code de ’'Urbanisme et notamment les articles L. 153-19 et R 153-8,

Vu le Code de ’Environnement et notamment ses articles 1. 123-3 et . 123-4, 1. 123-9 a L.
123-15,R 123-5 a R 123-25,

Vu Parrété du 24 avril 2012 fixant les caractéristiques et dimensions de Iaffichage de I'avis
d’enquéte publique mentionné a l'article R.123-11 du code de 'environnement,

Vu la carte communale de la commune de Boulay-les-Barres approuvée par arrété
préfectoral le 27 mai 2002,

Vu la carte communale de la commune de Bricy approuvée par arrété préfectoral le 6 mars
2003,

Vu la carte communale de la commune de Bucy-Saint-Liphard approuvée par arrété
préfectoral le 12 mars 2009,

Vu la carte communale de la commune de Coinces approuvée par arrété préfectoral le 18
mai 2016,

Vu la carte communale de la commune de Huétre approuvée par arrété préfectoral le 28
octobre 2009,

Vu la carte communale de la commune de Saint-Péravy-la-Colombe approuvée par arrété
préfectoral le 30 aout 2005,

Vu larrété préfectoral du 29 mars 2016 portant modification des statuts de la Communauté
de communes de la Beauce Loirétaine (CCBL) et transfere de la compétence : « Définition,
¢laboration, approbation, suivi, modification, révision et toutes interventions nécessaires
aux plans locaux d’urbanisme (PLU), documents d’urbanisme en tenant lieu et cartes
communales »,

Vu la délibération n°2016-51 du Conseil communautaire du 29 septembre 2016 prescrivant
I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal valant programme local de
I’habitat (PLUi-H) et fixant les modalités de collaboration entre la CCBL et les communes
membres,

Vu la délibération n°2019-04 du Conseil communautaire du 5 février 2019 portant sur le
débat du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLUi-H de
la CCBL,

Vu la délibération n°2020-01 du Conseil communautaire du 23 janvier 2020 tirant le bilan
de la concertation et arrétant le projet de PLUi-H de la CCBL,

Vu les avis des communes, des personnes publiques associées et consultées sur le projet de
PLUI-H,

Vu les pieces du dossier soumis a enquéte publique,

Vu la décision n°E20000076/45 en date du 28 juillet 2020 de la Présidente du Tribunal
Administratif d’Orléans désignant la commission d’enquéte composée de M. Daniel

Communauté de Communes de la Beauce Loirétaine
1 rue Trianon 45310 PATAY

www.cc-beauceloiretaine.fr
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MELCZER, Président, M. Pierre BILLOTEY et M. Jean-Pierre HOUDRE, commissaires
enquéteurs titulaires pour 'enquéte publique sur le projet de PLUi-H de la CCBL

Vu la décision complémentaire n°E20000076/45 en date du 9 septembre 2020 sur la
volonté de mener également a une enquéte publique sur I'abrogation des cartes
communales de Boulay-les-Barres, Bricy, Bucy-Saint-Liphard, Coinces, Huétre et Saint-
Péravy-la-Colombe,

Et apres concertation avec les membres de la commission d’enquéte,

ARRETE

Article 1: Objet, dates et durée de 'enquéte publique unique

1l est procédé a une enquéte publique unique sur le projet arrété de Plan Local d’Urbanisme
intercommunal valant Programme Local de ’'Habitat de la Communauté de communes de
la Beauce Loirétaine et sur 'abrogation incidente des cartes communales des communes de
Boulay-les-Barres, Bricy, Bucy-Saint-Liphard, Coinces, Huétre et Saint-Péravy-la-Colombe.

L’enquéte publique unique sera ouverte a compter du lundi 5 octobre 2020, 9h, jusqu’au
vendredi 6 novembre 2020, 17h, inclus, soit pour une durée de 33 jours consécutifs. Le

siege de I'enquéte publique unique est fixé a la Communauté de communes de la Beauce
Loirétaine, 1 rue Trianon, 45 310 PATAY.

A Tissue de enquéte publique unique, le projet de PLUI-H, éventuellement modifié pour
tenir compte des avis issus de la consultation des organismes et personnes publiques
associées, des observations du public et du rapport de la commission d’enquéte, sera
approuvé par le conseil communautaire de la CCBL aprés que les avis issus de la
consultation, les observations du public ainsi que le rapport et les conclusions motivées de
la commission d’enquéte aient été présentés en conférence des maires des communes
membres. Cette approbation du conseil communautaire de la CCBL portera également sur
I'abrogation des cartes communales des communes énumérées précédemment.

Apres approbation, les cartes communales seront abrogées et le PLUI-H de la CCBL
deviendra exécutoire et opposable a I'issue d’un délai d’un mois apres transmission de celui-
ci a Pautorité administrative compétente de I’Etat (article L. 153-24 du code de 'urbanisme)
et apreés avoir accompli les mesures de publicité et d’'information prévues par les articles R
153-21 et R 153-22 du code de 'urbanisme.

Article 2: Désignation de la commission d’enquéte

Par décision n°E20000076/45 de la Présidente du Tribunal administratif d’Orléans en date
du 28 juillet 2020, une commission d’enquéte a été désignée pour s’occuper de I'enquéte
publique unique concernant I’élaboration du PLUi-H de la CCBL et 'abrogation incidente
des cartes communales des communes de Boulay-les-Barres, Bricy, Bucy-Saint-Liphard,
Coinces, Huétre et Saint-Péravy-la-Colombe. Elle est composée de :
- Monsieur Daniel MELCZER, en qualité de Président de la commission d’enquéte,
- Monsieur Pierre BILLOTEY, en qualité de membre titulaire de la commission
d’enquéte,
- Monsieur Jean-Pierre HOUDRE, en qualité de membre titulaire de la commission
d’enquéte.

Article 3: Constitution du dossier d’enquéte publique unique

Le dossier soumis a 'enquéte publique unique comprend les piéces et avis exigés par
Particle R 123-8 du code de 'environnement, notamment le projet de PLUI-H arrété par
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délibération du conseil communautaire du 23 janvier 2020, incluant une évaluation
environnementale, et ensemble des documents administratifs afférents a la procédure
d’élaboration. Il comprend également un rapport exposant les motifs de 'abrogation des
cartes communales des communes de Boulay-les-Batrres, Bricy, Bucy-Saint-Liphatd,
Coinces, Huétre et Saint-Péravy-la-Colombe.

Etant donné que le PLUI-H de la CCBL a été soumis a évaluation environnementale, la
Mission régionale d’autorité environnementale a rendu un avis sur le projet le 30 avril 2020.

Ainsi, le dossier soumis a enquéte publique unique se compose :

- Delensemble du projet de PLUI-H arrété,

- Du bilan de la concertation,

- DeTensemble des avis des personnes publiques associées et consultées, dont I'avis
de la Mission régionale d’autorité environnementale, ’avis du Centre Régional de
I’Habitat et de I’'Hébergement, I’avis de la CDPENAF et la dérogation accordée
par le Préfet a 'urbanisation limitée en I'absence de SCoT approuvé,

- Du mémoire de réponse a lavis de la Mission régionale d’autorité
environnementale

- Delensemble des avis des communes membres de la CCBL

- De la note de présentation du PLUI-H envoyée pour la saisine du Tribunal
administratif pour la désignation d’une commission d’enquéte ainsi que la décision
de Madame la Présidente du Tribunal administratif désignant une commission
d’enquéte,

- Du présent arrété d’ouverture d’enquéte publique,

- D’un registre coté et paraphé par 'un des membres de la commission d’enquéte.

- Un rapport exposant les motifs de I'abrogation des cartes communales des
communes de Boulay-les-Barres, Bricy, Bucy-Saint-Liphard, Coinces, Huétre et
Saint-Péravy-la-Colombe.

Article 4 : Modalités de consultation du dossier d’enquéte publique unique

Durant la période de 'enquéte publique unique, 'ensemble du dossier sur support papier
accompagné qu'un registre d’enquéte coté et paraphé par un des membres de la
commission d’enquéte (comme décrit a P'article 3 du présent arrété), sera consultable :

- Ausiege de la CCBL/maitie de Patay,

- Ala mairie d’Artenay,

- Ala mairie de Chevilly,

- Ala mairie de Gidy,

- Eta la mairie de Saint-Péravy-la-Colombe
Aux jours et heures d’ouverture habituels mentionnés ci-aprés :

LIEU HORAIRES

Siege de la CCBL et mairie de Patay - Lundi, mardi, jeudi, vendredi:
1 rue Trianon 8h30-12h et 13h30-17h
45310 Patay - Mercredi : 8h30-12h

- leret 3¢me sagmedi du mois : 9h-12h
Mairie d’Artenay - Lundi: 13h-18h
20 place de 'Hoétel de ville - Mardi et jeudi : 9h-12h et 15h-19h
45410 Artenay - Mercredi : 9h-12h et 13h30-18h

- Vendredi : 9h-12h et 13h30-17h
Mairie de Chevilly - Lundi, mercredi, jeudi, vendredi :
26 rue de Paris 8h30-12h et 13h30-18h

45520 Chevilly - Mardi : 8h30-12h
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LIEU HORAIRES

Mairie de Gidy - Lundi, mercredi, jeudi, vendredi :

Place Lucien Bourgon 8h-12h et 13h30-17h15

45520 Gidy - Mardi: 8h-12h

Mairie de Saint-Péravy-la-Colombe - Mardi: 14h-18h

Place de la Maitie - Mercredi : 14h-17h

45310 Saint-Péravy-la-Colombe - Jeudi: 9h-12h

- Samedi: 9h-12h

Etant donné la situation sanitaire actuelle liée a 'épidémie de COVID-19, des mesures
seront mises en place par les mairies pour venir consulter les documents au format papier
dans les lieux cités ci-dessus. Cependant, nous invitons le public, dans la mesure du
possible, a consulter le dossier d’enquéte au format dématérialisé sur internet.

Ainsi, Pensemble du dossier d’enquéte publique est consultable et téléchargeable sur le site
internet de la CCBL : https://www.cc-beauceloiretaine.fr/enquete-publique/ (accessible
aussi depuis les rubriques Urbanisme — PLUi-H — Enquéte publique).

11 est également consultable en version numérique sur un poste informatique au sicge de la
CCBL aux horaires et jours d’ouverture habituels mentionnés ci-dessus, conformément a
Particle L. 123-12 du code de ’environnement.

Toute personne poutra, a sa demande et a ses frais, obtenir un dossier d’enquéte publique
aupres de la CCBL.

Article 5: Observations et avis du public

Le public pourra déposer ses observations et ses propositions pendant toute la période
d’enquéte selon les modalités suivantes :

- Sur les registres d’enquéte au format papier, disponibles dans les mairies de
Patay/si¢ge de la CCBL, Artenay, Chevilly, Gidy et Saint-Péravy-la-Colombe. Le
public devra étre équipé d’un masque obligatoirement (soit d’'un masque personnel
soit d’un masque fourni par la mairie). Il est aussi recommandé au public de se
munir de son stylo personnel pour limiter les échanges de fournitures.

- Sur le registre dédié a l'enquéte publique sur le site internet de la CCBL
https://www.cc-beauceloiretaine.fr/deposez-votre-contribution (rubrique
Utrbanisme — PLUI-H — Enquéte publique — Déposez votre contribution)

- Par mail a adresse suivante : urbanisme(@cc-beauceloiretaine.fr

- Par coutrrier a I'attention de Monsieur le Président de la commission d’enquéte, au
siege de 'enquéte publique : Communauté de communes de la Beauce Loirétaine
— Service urbanisme 1 rue Trianon 45310 PATAY

- En se rendant a une des permanences physiques effectuées par les membres de la
commission d’enquéte. Les lieux et dates des permanences sont définies a l’article
6 du présent arrété.

- Lors des permanences téléphoniques effectuées par les membres de la commission
d’enquéte si le public souhaite faire part oralement de ses avis mais ne souhaite pas
ou ne peut pas se rendre a une permanence physique. Les modalités de ces
permanences téléphoniques sont définies a I’article 6 du présent arrété.

En cette période particuliere de crise sanitaire, nous encourageons néanmoins le public a
faire part de ses avis par courrier postal, par mail, sur le site internet de la CCBL ou en
prenant rendez-vous lors d’une permanence téléphonique afin de limiter les contacts et les
risques de propagation du virus.


https://www.cc-beauceloiretaine.fr/enquete-publique/
https://www.cc-beauceloiretaine.fr/deposez-votre-contribution/
mailto:urbanisme@cc-beauceloiretaine.fr
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1l ne sera pas tenu compte des observations émises par d’autres voies que celles indiquées
ci-dessus ni de celles qui seraient émises en dehors de la période d’enquéte publique. 11 en
est de méme pour les observations ne concernant pas 'enquéte publique ni de celles qui
tiendraient des propos injurieux.

L’ensemble des observations et propositions du public (formulé dans les registres
d’enquéte, recu par courriers postaux, par mail, par rendez-vous téléphonique et sur le site
internet de la CCBL) sera consultable sur le site internet de la CCBL et dans les dossiers

d’enquéte publique au format papier présents dans les 5 communes (Siege de la
CCBL./Patay, Artenay, Chevilly, Gidy et Saint-Péravy-la-Colombe).

Article 6 : Permanences de la commission d’enquéte

Un ou plusieurs membres de la commission d’enquéte visée a larticle 2 du présent arrété
se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses observations et ses avis aux lieux,
jours et horaires suivants :

DATE LIEU HORAIRES

CCBL/maitie de Patay 9h-12h

Lundi 5 octobre 2020 Mairie d’Artenay 14h-17h
Mairie de Gidy 9h-12h

Samedi 10 octobre 2020 Mairie de Saint-Péravy-la- = 9h-12h
Colombe

Mercredi 14 octobre 2020 | Mairie de Chevilly 16h-19h

, Maitie de Gidy 14h-17h

Vendredi 16 octobre 2020 Maitic d’Artenay 14h17h

Samedi 17 octobre 2020 CCBL/mairie de Patay 9h-12h

Mardi 3 novembre 2020 Mairie de Saint-Péravy-la- = 14h30-17h30
Colombe

Vendredi 6 novembre CC.B.L /Ifmme de Patay 14h-17h

2020 Mairie d’Artenay 14h-17h
Maitie de Chevilly 14h-17h

Chacun peut se rendre a la permanence de son choix, il n’est pas obligatoire de se rendre a
la permanence organisée sur la commune ou 'on habite et ou portent les observations que
le public souhaite émettre.

Par ailleurs, suite a la situation sanitaire actuelle et pour permettre au plus grand nombre
de s’exprimer, des permanences téléphoniques sont possibles si certains ne veulent ou ne
peuvent pas se déplacer pour rencontrer la commission d’enquéte et souhaitent vivement
faire part de leurs avis oralement, plutdt que de le faire par courrier, mail, via le formulaire
dédié sur le site internet de la CCBL ou lors d’une permanence physique de la commission
d’enquéte.

Les dates et horaires de permanences téléphoniques assurées par la commission d’enquéte
sont les suivants. Les rendez-vous ont une dutée d’environ 20 minutes. Il est conseillé de
préparer un minimum son rendez-vous pour étre le plus efficace et le plus précis possible.

HORAIRES
Samedi 10 octobre 2020 9h-12h
Lundi 12 octobre 2020 14h-17h
Jeudi 15 octobre 2020 14h-17h

Si le public souhaite donner son avis lors d’une permanence téléphonique il devra :
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- Prendre un rendez-vous en appelant au siége de la CCBL au numéro suivant :
02.38.78.94.16 au moins 48h avant la date qu’il aura choisie

- Renseigner lors de la prise de rendez-vous son nom, son numéro de téléphone et
I'objet de son observation (préciser si nécessaire le numéro des parcelles
concernées, 'adresse, la commune concernée, etc.).

Un commissaire enquéteur rappellera la personne a la date et heure du rendez-vous
convenu.

Article 7: Mesures de publicité

Un avis d’enquéte publique faisant connaitre 'ouverture de 'enquéte et toutes ses modalités
d’organisation conformément aux dispositions de larticle L 123-10 du code de
Ienvironnement sera publié au moins 15 jours avant le début de 'enquéte et rappelé dans
les 8 premiers jours de 'enquéte, dans deux journaux diffusés dans le département, a savoir
La République du Centre et Le Courrier du Loiret dans la rubrique « Annonces légales ».
Une copie des avis publiés dans ces journaux sera annexée au dossier soumis a I’enquéte

publique.

Cet avis sera également publié sur le site internet de la CCBL https://www.cc-
beauceloiretaine.fr/ ainsi que par voie d’affiches 15 jours au moins avant le début de
Ienquéte et durant toute la durée de celle-ci sur le territoire de la CCBL. Ces mesures
pourront étre complétées par d’autres procédés afin que le maximum de personnes puisse
avoir linformation: publication sur les panneaux lumineux des communes, sur
lapplication PanneauPocket, etc., conformément a larticle R 123-11 du code de
I’environnement.

Cet avis respectera arrété du 24 avril 2012 fixant les caractéristiques de I'affichage de P'avis
d’enquéte publique mentionné a I'article R 123-11 du code de I'environnement.

Article 8 : Cloture de lenquéte publique, rapport et conclusions motivées de la
commission d’enquéte

La commission d’enquéte transmettra au Président de la CCBL dans un délai de trente jours
maximum apres Pexpiration du délai d’enquéte, les registres qu’elle aura cloturés a lissue
de enquéte accompagnés de son rapport et de ses conclusions motivées.

Apres cloture des registres d’enquéte, le Président de la commission d’enquéte rencontre,
dans un délai de 8 jours, le Président de la CCBL ou son représentant et lui communique
les observations écrites et orales consignées dans un proces-verbal de synthése. Le délai de
8 jours court a compter de la réception des registres d’enquéte et des documents annexés.
La CCBL dispose ensuite d’un délai de 15 jours pour produire ses observations,
conformément a P’article R 123-18 du code de ’environnement.

Le Président de la commission d’enquéte transmet a la CCBL I'exemplaire du dossier de
Ienquéte déposé au siege de 'enquéte, accompagné du ou des registres et pieces annexées
avec le rapport et les conclusions motivées, en format papier et numérique. Il transmet
également une copie du rapport et des conclusions motivées a Madame la Présidente du
Tribunal administratif d’Orléans, en format papier et numérique.

Des réception du rapport et des conclusions motivées, la CCBL en adresse une copie aux
mairies des 23 communes membres et a la préfecture du Loiret.

Le rapport de la commission d’enquéte et ses conclusions seront tenus a la disposition du
public au si¢ge de la CCBL au format papier, sur le site internet de la CCBL:


https://www.cc-beauceloiretaine.fr/
https://www.cc-beauceloiretaine.fr/
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https://www.cc-beauceloiretaine.fr/enquete-publique/ (rubtique Urbanisme — PLUI-H —
Enquéte publique) et a la préfecture du Loiret, pour une durée d’un an a compter de la date
de cloture de 'enquéte.

Article 9: Responsable de I’élaboration du PLUi-H et demande d’informations

Le Président de la Communauté de communes de la Beauce Loirétaine est responsable de
Penquéte publique relative a I’élaboration du PLUi-H.

Pour toute demande de renseignements, s’adresser directement au siége de la Communauté
de communes de la Beauce Loirétaine, situé au 1 rue Trianon 45 310 Patay, par téléphone
au 02.38.78.94.16 ou par mail a urbanisme(@cc-beauceloiretaine.fr

Article 10 : Notification et exécution du présent arrété

Le Directeur Général des Services est chargé de l'exécution du présent arrété dont
ampliation sera adressé :

- Aux mairies des 23 communes membres de la CCBL

- Ala Préfecture du Loiret

Fait a PATAY, le 11 septembre 2020

Le Président,

Certifié excécutoire par le Président

Compte tenu de la transmission en Préfecture le 11/09/ 2020
Et de la publicité par voie d’affichage, publication on notification le 11/09/ 2020

Mention des voies et délais de reconrs : Le présent arrété peut faire l'objet d'un reconrs devant le Tribunal Administratif d’Orléans — sis 28 rue de
la Bretonnerie 45057 ORLEANS cedex 1 — dans le délai de denx mois a compter de la plus tardive des dates précédentes. Le tribunal
administratif peut étre saisi par lapplication informatique "' Télérecours citoyens' accessible par le site Internet hiip:/ [ www.telereconrs.fr.


https://www.cc-beauceloiretaine.fr/enquete-publique/
mailto:urbanisme@cc-beauceloiretaine.fr
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AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
UNIQUE

ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL VALANT
PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT (PLUI-H) ET ABROGATION INCIDENTE DES
CARTES COMMUNALES DE BOULAY-LES-BARRES, BRICY, BUCY-SAINT-LIPHARD,
COINCES, HUETRE ET SAINT-PERAVY-LA-COLOMBE

Par arrété en date du 11/09/2020, le Président de la Communauté de Communes de la Beauce Loirétaine (CCBL) a prescrit I'ouverture d’'une enquéte publique
unique relative au projet d’élaboration du plan local d’urbanisme intercommunal valant programme local de I'habitat (PLUi-H) arrété le 23 janvier 2020 en consell
communautaire et sur I'abrogation incidente des cartes communales de Boulay-les-Barres, Bricy, Bucy-Saint-Liphard, Coinces, Huétre et Saint-Péravy-la-Co-
lombe, sur la période du :

Lundi 5 octobre 2020, 9h00, au vendredi 6 novembre 2020, 17h00, soit pendant 33 jours conseécutifs

Le siége de I'enquéte publique est fixé a la Communauté de Communes de la Beauce Loirétaine, 1 rue Trianon a Patay (45310).

La commission d’enquéte a été désignée par la Présidente du Tribunal Administratif d’Orléans. Elle est composée de Monsieur Daniel MELCZER, en qualité de
Président, de Monsieur Pierre BILLOTEY et de Monsieur Jean-Pierre HOUDRE, en qualité de membres titulaires.

La commission d’enquéte se tiendra a la disposition du public lors de permanences pour recevoir les propositions et observations écrites et orales de celui-ci
aux jours et horaires décrits dans le tableau ci-dessous, tout en respectant les mesures sanitaires imposées dans le cadre de I'épidémie de COVID-19. Le public
pourra se rendre a la permanence de son choix.

Le public pourra prendre connaissance du dossier d’enquéte au format papier et inscrire ses observations dans le registre joint au dossier aux jours et heures
d’ouverture des mairies des communes de Patay/siege de la CCBL, Artenay, Chevilly, Gidy et Saint-Péravy-la-Colombe pendant toute la durée de I'enquéte
publique (tableau ci-dessous). Le dossier d’enquéte sera aussi consultable sur un poste informatique au siége de la CCBL.

HORAIRES D'OUVERTURE HABITUELS DES LIEUX D’EN-

LIEUX QUETE PERMANENCES DELA COMMISSIOND’'ENQUETE
Sieége de la CCBL — Mairie de Patay |- Lundi, mardi, jeudi, vendredi : 8n30-12h et 13h30-17h - Lundi 5 octobre 2020 de 9h a 12h

1 rue Trianon - Mercredi : 8h30-12h - Samedi 17 octobre 2020 de 9h a 12h

45310 Patay - ler et 3éme samedi du mois : 9h-12h - Vendredi 6 novembre 2020 de 14h a 17h
Mairie d'Artenay e ot 150 - Lundi 5 octobre 2020 de 14h a 17h

20 place de I'Hé6tel de ville .J_ ' - Vendredi 16 octobre 2020 de 14h a 17h
45140 Artena - Mercredi: 9h-12h et 13n30-18h - Vendredi 6 novembre 2020 de 14h a 17h
y - Vendredi : 9h-12h et 13h30-17h

Mairie de Chevilly

26 rue de Paris - Lundi, mercredi, jeudi, vendredi : 8h30-12h et 13h30-18h - Mercredi 14 octobre 2020 de 16h a 19h
u . - Mardi : 8h30-12h - Vendredi 6 novembre 2020 de 14h a 19h
45520 Chevilly
Plac“gaﬁﬁiigﬁ g(')‘l’}; . - Lundi, mercredi, jeudi, vendredi : 8h-12h et 13h30-17h15 |- Lundi 5 octobre 2020 de 9h & 12h
. 9 - Mardi : 8h-12h - Vendredi 16 octobre 2020 de 14h a 17h
45520 Gidy
. . , - Mardi : 14h-18h
Mairie depf;ac'gtézelga;]’qy;ﬁfo'ombe _ Mercredi : 14h-17h _ Samedi 10 octobre 2020 de 9h & 12h
- Jeudi : 9h-12h - Mardi 3 novembre 2020 de 14h30 a 17h30

45310 Saint-Péravy-la-Colombe

- Samedi : 9h-12h

Des permanences téléphoniques sont aussi organisées sur rendez-vous au moins 48h a I'avance en prenant contact avec le secrétariat de la CCBL au
02.38.78.94.16 :

« Samedi 10 octobre 2020 : 9h-12h

e Lundi 12 octobre 2020 : 14h-17h

« Jeudi 15 octobre 2020 : 14h-17h

Le public pourra également prendre connaissance du dossier d’enquéte publique au format numérique et le télécharger sur le site internet de la CCBL : https://
www.cc-beauceloiretaine.fr/enquete-publique/ (accessible aussi depuis les rubriques Urbanisme — PLUi-H — Enquéte publique).

En cette période de crise sanitaire, nous recommandons vivement au public de privilégier la consultation du dossier d’enquéte sur le site internet en version
numeérique plutét que la consultation au format papier dans les 5 mairies évoquées précédemment.

Le public pourra rendre ses observations et propositions, outre les permanences physiques et téléphoniques de la commission d’enquéte :

» Sur le registre dédié a I'enquéte publique sur le site internet de la CCBL https://www.cc-beauceloiretaine.fr/deposez-votre-contribution/ (rubriques Urbanisme
— PLUIi-H — Enquéte publique — Déposez votre contribution)

» Par courriel a 'adresse suivante : urbanisme@cc-beauceloiretaine.fr

» Par courrier a I'attention de Monsieur le Président de la commission d’enquéte, au siége de I'enquéte publique : Communauté de Communes de |la Beauce
Loirétaine — Service urbanisme 1 rue Trianon 45310 PATAY

Monsieur le Président de la CCBL est responsable de I'enquéte publique unique relative au projet de PLUI-H arrété et a I'abrogation des cartes communales de
Boulay-les-Barres, Bricy, Bucy-Saint-Liphard, Coinces, Huétre et Saint-Péravy-la-Colombe. Tout renseignement peut étre obtenu aupres du service Urbanisme
de la CCBL, au 1 rue Trianon a Patay, par téléphone au 02.38.78.94.16 ou par mail a urbanisme@cc-beauceloiretaine.fr.

Le Président de la Communauté de Communes de la Beauce Loirétaine



Mairie d’Artenay

Certificat d’Affichage

Je, soussigné, Monsieur David JACQUET .......cccooiiiiiiiiiciiis i ssscsssessne e
Maire de la commune d’ARTENAY (LOITEL) ...ucuviiimiieiriiieirieiieieesisieieeeeesreeserese e saeseseaessesessssseeessesensesseenen

Atteste que P'avis d’enquéte publique unique relative a ’élaboration du plan local d’urbanisme intercommunal
valant programme local de I’habitat sur le territoire de la Communauté de Communes de la Beauce Loirétaine et
sur 'abrogation incidente des cartes communales des communes de Boulay-Les-Barres, Bricy, Bucy-Saint-Liphard,
Coinces, Huétre et Saint-Péravy-la-Colombe, a fait 'objet d’un affichage du 18 septembre 2020 au 6 novembre
2020 inclus soit 15 jours au moins avant le début de 'enquéte et durant toute la durée de celle-ci.

- Sur les panneaux d’affichage de la commune

- Dans les locaux de la maitie

- Sur le site internet de la commune

- Sur le panneau d’information lumineux extérieur de la commune
- Sur l'application PanneauPocket

Liste des affichages extérieurs :
- Panneau d’affichage de la mairie
- Porte de la mairie

- Porte de la salle polyvalente

En foi de quoi je délivre le présent certificat pour valoir ce que de droit.

Fait a Artenay, le 09 novembre 2020
Monsieur le Maire
David JACQUET

77
Pt ¢

A retourner 2 la Communauté de Communes de la Beauce Loirétaine
- Par courrier : 1 rue de Patay 45310 PATAY
- Ou pat mail : urbanisme(@cc-beauceloiretaine.fr




Certificat d’Affichage

Je, soussigné Monsieur Bertrand GUILLON,

Maire de la commune de Boulay les Batres,

Atteste que I'avis d’enquéte publique unique telative a Iélaboration du plan local d’urbanisme
intercommunal valant programme local de 'habitat sur le tetritoire de la Communauté de
Communes de la Beauce Loirétaine et sur 'abrogation incidente des cartes communales des
communes de Boulay-Les-Barres, Bricy, Bucy-Saint-Liphard, Coinces, Huétre et Saint-Péravy-la-
Colombe, a fait P'objet d’un affichage du 18 septembre 2020 au 6 novembre 2020 inclus soit 15
jours au moins avant le début de 'enquéte et durant toute la durée de celle-ci.

- DDans les locaux de la mairie
- Sur le site internet de la commune

- Sur Papplication PanneauPocket
Liste des affichages extérieurs :

- Panneau d’affichage a la porte de la mairie
- Panneau d’affichage sur la place de I'Eglise

En foi de quoi je délivre le présent certificat pour valoir ce que de droit.

Fait a Boulay les Barres, le 09 novembre 2020

Monsieur le Maire,
Bettrand GUILLON
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A retourner a la Communauté de Communes de la Beauce Loirétaine
- DPar courrier : 1 rue de Patay 45310 PATAY
- Ou par mail : urbanisme(@cc-beauceloiretaine. fr




Certificat d’Affichage

Je, soussigné(e) Monsieur PERDEREAU Louis-Robert,

Maire de la commune de BRICY

Atteste que P'avis d’enquéte publique unique relative a I'élaboration du plan local d’urbanisme
intercommunal valant programme local de Thabitat sur le tetritoite de la Communauté de
Communes de la Beauce Loirétaine et sur I'abrogation incidente des cartes communales des
communes de Boulay-Les-Batres, Bricy, Bucy-Saint-Liphard, Coinces, Huétre et Saint-Péravy-la-
Colombe, a fait I'objet d’un affichage du 18 septembre 2020 au 6 novembre 2020 inclus soit 15
jours au moins avant le début de enquéte et durant toute la dutrée de celle-ci.

- Sur les panneaux d’affichage de la commune
- Sur le site internet de la commune
- Sur I'application PanneauPocket

Liste des affichages extérieurs :

- Panneau d’affichage de la maitie
- Porte de la mairie

En foi de quoi je délivre le présent cettificat pour valoir ce que de droit.

Fait a Bricy, le 9 novembre 2020

A retourner a la Communauté de Communes de la Beauce Loirétaine
- Par coutrier : 1 rue de Patay 45310 PATAY
- Ou par mail : urbanisme(@cc-beauceloiretaine. fr




Certificat d’Affichage ,.‘.‘ -

Je, soussigné, Monsieur Gervais GREFFIN, Maire de la commune de BUCY-LE-ROI,

Atteste que P'avis d’enquéte publique unique relative 4 P'élaboration du plan local d’urbanisme
intercommunal valant programme local de Ihabitat sur le territoire de la Communauté de
Communes de la Beauce Loirétaine et sur Fabrogation incidente des cartes communales des
communes de Boulay-Ies-Barres, Bricy, Bucy-Saint-Liphard, Coinces, Huétre et Saint-Péravy-la-
Colombe, a fait 'objet d’un atfichage du 18 septembre 2020 au 6 novembre 2020 inclus soit 15
jours au moins avant le début de Fenquéte et durant toute la durée de celle-ci.

- Sur les panneaux d’affichage de la commune

- Dans les locaux de la mairie

- Surle blog de la commune

- Sur I'application PanneauPocket

- Par distribution de flyers d’information dans chaque foyer

Liste des affichages extérieurs :
- Panneau d’affichage de la mairie

- Fenétre de la mairie

En foi de quoi je délivre le présent certificat pour valoir ce que de droit.

Fait 2 Bucy-le-Roi, le 16 novembre 2020

A retourner a la Communauté de Communes de la Beauce Loirétaine
Par courrier : 1 rue de Patay 45310 PATAY

= Oupar mail : ani alcc-beau ir



COURRIER "ARRIVE'
12 NOV. 2020

Certificat d’Affichage . CCBL

Je, soussigné(e) Madame; Monsieur, Yves PINSARD
Maire de la commune de BUCY SAINT LIPHARD

Atteste que l'avis d’enquéte publique unique relative a Iélaboration du plan local d’urbanisme
intercommunal valant programme local de T'habitat sur le territoire de la Communauté de
Communes de la Beauce Loirétaine et sur I'abrogation incidente des cartes communales des
communes de Boulay-Les-Barres, Bricy, Bucy-Saint-Liphard, Coinces, Huétre et Saint-Péravy-la-
Colombe, a fait l'objet d’'un affichage du 18 septembre 2020 au 6 novembre 2020 inclus soit 15

jours au moins avant le début de I'enquéte et durant toute la durée de celle-ci.

- Sur les panneaux d’affichage de la commune
- Dans les locaux de la mairie

- Sur Iapplication PanneauPocket

Liste des affichages extérieurs :
- Panneau d’affichage de la mairie

Une distribution de 'avis (format A4) a été réalisée dans toutes les boites aux lettres de la

comimune.

En foi de quoi je délivre le présent certificat pour valoir ce que de droit.

Fait a Bucy saint Liphard, le 10 novembre 2020

Monsieur le Mafge &
PINSARD Yves

A retourner 2 Ja Communauté de Communes de la Beauce Loirétaine
- Par courrier : 1 rue de Patay 45310 PATAY
- Ou par mail : Lu‘bﬂnismc@cc-bcauce]oimmine.fr
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Beauce Loiretaine

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je, soussigné Monsieur Thierry BRACQUEMOND, agissant en qualité de Président de la
Communauté de Communes de la Beauce Loirétaine certifie que I'avis d’enquéte publique unique
relative a I’élaboration du plan local d’urbanisme intercommunal valant programme local de
I'habitat sur le territoire de la Communauté de Communes de la Beauce Loirétaine et sur
abrogation incidente des cartes communales des communes de Boulay-Les-Barres, Bricy, Bucy-
Saint-Liphard, Coinces, Huétre et Saint-Péravy-la-Colombe, a fait I'objet d’un affichage du 18
septembre 2020 au 6 novembre 2020 inclus soit 15 jours au moins avant le début de Penquéte et

durant toute la durée de celle-ci.

- Sur le panneau d’affichage de la Communauté de Communes de la Beauce Loirétaine
- Dans les locaux du siege de la Communauté de Communes de la Beauce Loirétaine
- Sur le site internet de la Communauté de Communes de la Beauce Loirétaine
- Dans les newsletters de la Communauté de Communes de la Beauce Loirétaine
(28/09/2020 ;17/10/2020 ; 02/11/2020)
- Dans les annonces légales de deux journaux diffusés dans le département
o La République du Centre : 16/09/2020 et 09/10/2020
o Le Courrier du Loiret : 17/10/2020 et 08/10,/2020

En foi de quoi je délivre le présent certificat pour valoir ce que de droit.
Fait a Patay, le 10 novembre 2020

Le Président,
Thierry BRACQUEMOND

Communauté de Communes de la Beauce Loirétaine
1 rue Trianon 45310 PATAY

www.cc-beauceloiretaine. fr




Certificat d’Affichage

Je, soussigné, Monsieur Martial SAVOURE-LEJEUNE, Maire de la commune de CERCOTTES

Atteste que Pavis d’enquéte publique unique relative a ’élaboration du plan local d’urbanisme
intercommunal valant programme local de Phabitat sur le territoire de la Communauté de
Communes de la Beauce Loirétaine et sur Pabrogation incidente des cattes communales des
communes de Boulay-Les-Barres, Bricy, Bucy-Saint-Liphard, Coinces, Huétre et Saint-Péravy-la-
Colombe, a fait 'objet d’un affichage du 18 septembre 2020 au 6 novembre 2020 inclus soit 15
jours au moins avant le début de 'enquéte et durant toute la dutée de celle-ci.

- Sur les panneaux d’affichage de la commune
- Dans les locaux de la mairie

- Sur le site internet de la commune

- Sur Papplication PanneauPocket

Liste des affichages extérieurs :
- Panneau d’affichage de la mairie

En foi de quoi je délivre le présent cettificat pour valoir ce que de droit.

Fait a Cercottes, le 9 novembre 2020

Le Maire,
M. Martial SAVOURE-LEJEUNE

A retourner a la Communauté de Communes de la Beauce Loirétaine
- Par courtier : 1 rue de Patay 45310 PATAY
- Ou par mail : utbanisme(@cc-beauceloiretaine. fr




Certificat d’Affichage COURRIER "ARRIVE'|
13 NOV. 2020
C.CB.L

Je, soussigné(e) Madame, Aline CHASSINE TOURNE,

Maire de la commune de LA CHAPELLE ONZERAIN

Atteste que Pavis d’enqueéte publique unique relative a 'élaboration du plan local d’urbanisme
mntercommunal valant programme local de T'habitat sur le territoire de la Communauté de
Communes de la Beauce Loirétaine et sur I'abrogation incidente des cartes communales des
communes de Boulay-Les-Barres, Bricy, Bucy-Saint-Liphard, Coinces, Huétre et Saint-Péravy-la-
Colombe, a fait 'objet d’un affichage du 18 septembre 2020 au 6 novembre 2020 inclus soit 15
jours au moins avant le début de 'enquéte et durant toute la durée de celle-ci.

- Sur les panneaux d’affichage de la commune

- Dans les locaux de la mairie

Liste des affichages extérieurs :
- Panneau d’affichage de la mairie
- Panneau d’affichage abris bus

En fot de quot je délivre le présent certificat pour valoir ce que de droit.

Fait a La Chapelle Onzerain, 12 novembre 2020

A retourner a la Communauté de Communes de la Beauce Loirétaine
- Par coutrter : 1 rue de Patay 45310 PATAY
- Ou par mail : urbanisme(@cc-beauceloiretaine.fr




Certificat d’Affichage

Je, soussigné Monsieur Hubert JOLLIET,
Maire de la commune de CHEVILLY

Atteste que P'avis d’enquéte publique unique relative a I'élaboration du plan local d’urbanisme
intercommunal valant programme local de Ihabitat sur le territoire de la Communauté de
Communes de la Beauce Loirétaine et sur I'abrogation incidente des cartes communales des
communes de Boulay-Les-Barres, Bricy, Bucy-Saint-Liphard, Coinces, Huétre et Saint-Péravy-la-
Colombe, a fait 'objet d’un affichage du 18 septembre 2020 au 6 novembre 2020 inclus soit 15
jouts au moins avant le début de 'enquéte et durant toute la durée de celle-ci.

- Sur les panneaux d’affichage de la commune

- Dans les locaux de la maitie

- Sut le site internet de la commune

- Sur le panneau d’information lumineux extérieur de la commune
- Sur Papplication PanneauPocket

- Dans le bulletin municipal

Liste des affichages extérieurs :
- Panneau d’affichage de la mairie
- Potte de la mairie
- Porte de la salle polyvalente

En foi de quoi je délivre le présent certificat pour valoir ce que de droit.

Fait aChevilly, le 17 novembre 2020

Monsieur le Maire,
Hubert JOLLIET

A retourne